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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze nach (Stand vom 16.08.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Sebauungsplan Nr. 46 Textliche Festsetzungen
"Industriegebiet Zu den Tannen" -
‘ Gl 2 § 1 Gewerbelarmkontingentierung
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
‘ 0,8 1,6 Tabelle angegebenen Emissionskontingente L EK nach DIN 45691 weder tags ( 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr
ey ‘ bis 06:00 Uhr) Giberschreiten:
|
‘ 23 Hohe max. = 30 m 4.NN Teilflache LEK tags LEK, nachts
‘ ! LEK=65 dB(A)/50 dB(A) TE1 65 50
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%l ‘ %, Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vor-
1 &:,r, habens (Betrieb oder Anlage) zu priifen.Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Fiir ein Vorhaben ist
‘ ‘ ® somit zu (iberpriifen, ob die fiir das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emissionskontingente, durch die gemaR TA-L&rm
‘ ‘ berechneten Beurteilungspegel sdmtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den benachbarten Immissionsorten ein-
. gehalten werden.
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‘ ‘ § 2 Betriebswohnungen
‘ ‘ Im Plangebiet werden die gemal § 9 Abs.3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
’ ‘ | sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unter-
‘ geordnet sind, auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen..
Héhe max. = 15.00 m
‘ LEK 65/50 § 3 Festsetzung Hohenangabe Erdgeschossfulboden
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger ErschlieBungsstrale
‘ bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in Bezug auf die jeweils erschlieBende Stralle in der Mitte der Gebaude 0,40 m nicht
‘ Uberschreiten.
‘ § 4 Gebdudehéhen
‘ Im gesamten Plangebiet darf die maximale Héhe der Gebéude, auch der untergeordneten Gebaudeteile und Nebenanlagen
gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitte des jeweiligen Gebaudes im Bereich GE 15,0 m
‘ 7_20 nicht tiberschreiten.
Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und Liftungsanlagen) und sonstige Einzelanlagen mit geringer Grundflache (z.B.
‘ Tirme, Masten, Siloanlagen) bis zu einer Grundflache von 20 gm sind von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Fiir
solche Anlagen wird ein Hochstwert von 30 m festgesetzt.
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GE ‘ 1 § 5 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB
‘ A_ Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00
m, jedoch mit nicht mehr als 10% der Grundflache des Geb&udes zulasssen.
‘ § 6 Oberflachenentwasserung von privaten Flachen
‘ Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende unbelastete Regenwasser
durch bauliche oder technische Malnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen
‘ fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist
zuléssig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt
‘ unberihrt.
25 \& ©
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‘ LJ § 7 Storfallbetriebe
‘ o & Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG, in denen mit Stoffen der Abstandsklassen I, 1l und IV nach KAS-18 oberhalb der
‘ ‘ Mengenschwellen der 12. BImSchV umgegangen wird, sind im Plangebiet unzuléssig, es sei denn, dass durch ein Gutachten einer
. - oder eines nach § 29b BImSchG bekannt gegebenen Sachversténdigen nachgewiesen ist, dass der angemessene
‘ — ‘ g Sicherheitsabstand des Betriebsbereiches im Sinne des § 3 Abs. 5¢ BImSchG kleiner als 250 m ist.
— — 4753 § 8 Einzelhandelsbetriebe
Anpflanzung und Erhaltung ‘ ‘ w /25 Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandels-
Ty Py Ny o H H Py n H H H "n H H n "
von Baumen und Strauchern ‘ ‘ 3 betriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten gemal der "Sortimentsliste der Gemeinde Geeste" (s. Hinweis " | ")
— nicht zulassig sind.
= Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten als Tankstellenshop oder
als Direktverkauf mit einer maximalen Verkaufsflache von 100 m? als zu- und untergeordneter Teil eines im Gebiet ansassigen
Betriebes oder als Versandhandel zugelassen werden.
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§ 9 Unzul3ssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Die im Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO vorgesehenen
43 Ausnahmen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
7

45

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.V. m. der Baunutzungsverordnung.

1. Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

4. Umgrenzung von Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Wallanlage (ist dauerhaft zu erhalten)

5. Sonstige Planzeichen

O Brunnenstandort

LEK 65/50 Emissionskontingent tags/nachts gemessen in dB(A)/gm

(gemaR DIN 45691)

) 2 e¢0eO 8 Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
1,6 Gescholflachenzahl o ° Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
8 00 e o 2 im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2
0,8 Grundflachenzahl Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) Altablagerung "Muckenkamp"
(Anlagen-Nr. 454 014 4 001): Bodeneingriffe sind ausge-
! Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR schlossen.
Héhe max. maximal zulassige Gebaudehohe
r || 1
3. Baugrenzen [ | I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L | J
e aaa Zu - u. Abgangsverbot
== Baugrenze
Hinweise
a) Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in g) Neu errichtete Gebaude, die iiber Anschllisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen k) Messstellen des Gewasserkundlichen Landesdienstes . i : . . ) . - N
der Neubekanntmachung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zu Grunde liegenden verfiigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen An der nérdlichen Planungsgrenze befinden sich Messstellen * Haushagsgfginsta.nc:]cte (:J.Et. K O;h l,-IBrath uI.t Tafg!gt;esch|rre, Schneid ° lec:hnn;fbi:i Kuc;hineénnchtungen,g urohmlo bel Korbmébel Bast- und
Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven (Brunnen-Nr.500 und 501) des Gewasserkundlichen Landesdienstes w?ren, estecke, nicht elekirische Haushaltsgerte) * Sto Zr;’ ec 'Kl.m d orbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmabel, Bast- un
sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kdnnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3, gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten. (GLD). GemaR § 31 (2) NWG ist "auf die Messstellen des * Bicher rohwaren, Kinderwagen) '
eingesehen werden. Gewasserkundlichen Landesdienstes...Riicksicht zu nehmen".Es diirfen o Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften u. Zeitungen * Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
h) Die Herrichtung des Baufeldes und notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den e Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel ¢ Sonstige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fir den Garten, Garten- und

b) Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.88 "Gewerbegebiet westlich Dieselstralte”
betroffenen Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr.147 "Industriegebiet Zu den Tannen-Erweiterung” treten
mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.88 auler Kraft.

c) Von der Landesstralle 48 gehen Emmissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber
dem Trager der Straenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

d) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind
unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die arch@ologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland: 05931/44-0.

¢) Sollten bei den geplanten Bau - und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, sind diese umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

f) Bei eventuellenTiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufiihren.

30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von

Betrieb der Messstellen beeintrachtigen oder gefahrden konnen. Die
Végeln und von Fledermausen unterschiedlicher Strukturen. ! ! 9 g !

i) Ein evtl. notwendiger Geholzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren, um potentielle Messstell i .
Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu erhalten. esssiellen Muss ausgeschiossen sein.
AuRerdem muss als CEF-MalRnahme im Gehdlzstreifen am westlichen Rand des Plangebietes eine Nisthilfe

fir einen Mausebussard in einem dafiir geeigneten Baum angelegt werden. vereinbar sind, muss der Matnahmetrager, in Abstimmung mit dem

NLWKN als Dienststelle des Gewasserkundlichen Landesdienstes, alle
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor Baufeldrdumung die geplante Bauflache durch Kosten fiir die Errichtung von Ersatzmessstellen iibernehmen.

geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tberpriifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden,
so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als zwei
Wochen ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst moglich, wenn keine brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die
Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu (iberpriifen. Sollten sich keine Brutstétten im Baufeld befinden,
so kénnen die Arbeiten fortgesetzt werden.

[) Sortimentsliste der Gemeinde Geeste (EHK 2012)
nahversorgungsrelevante Sortimente:

o Nahrungs/ Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

o Apotheken

o Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse u. Kérperpflegemittel

e Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Der Verlust von Niststatten fiir Gehdlzbriiter ist durch geigneten kurzfristigen Ersatz von Brutplatzen auszugleichen.

zentrenrelevante Sortimente:

j) Altlasten/Wasser- und Bodenschutz: o Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
Sollten sich bei Tiefbaumalnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf o Telekommunikationsgerate
Bodenverfiillungen mit Abfallstoffen oder schadlichen Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen) e Geréte der Unterhaltungselektronik
ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, dariiber unverziiglich in Kenntnis zu setzen o Haushaltstextilien (haus-, Tisch- und Bettwasche), Kurzwaren,
und die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen. Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und
Wésche

Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser ist unzuldssg. Die Elektrische Haushaltsgeréate (Kleingeréate)
trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen. o Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Messstellen miissen unversehrt, funktionstiichtig und weiterhin zuganglich
bleiben. Eine langerfristige Beeintrachtigung der Funktion landeseigener

Sofern die vorgestellten Malnahmen mit dem Standort der Brunnen nicht

Campingmdbel, Grillgerate)
e Fahrréder, Fahrradteile und -zubehér
. _ e Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel
Spielwaren und Bastelartikel e Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fiir Haustiere)

e Ton- und Bildtrager
¢ Sport- und Campingartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -geréte)

* Bekleidung (Quelle: Einzelhandelskonzept 2012, BBE Handelsberechnung)

o Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck

o Medizinische und orthopadische Artikel

: 5&12:?1” d Schmuck m) Geruchsimmissionen

o Augenontiker Im Gewerbegebiet werden nach der Rasterbegehung Immissionswerte zwischen

. Fot?)- un% optische Erzeuanisse 0.08 -1.14 nach Anhang 7 der TA Luft erreicht. Bei Berticksichtigung eines Korrekturwertes
P . . g . . . wegen der unterreprasentativ vertretenen Winde aus siidlicher Richtung werden

o Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,

Immissionswerte von 0.05 - 0.23 erreicht (s. Anlage 4 der Begriindung - Rasterbegehung
Messbericht Nr. G 21224.1/01 vom 14.07.2022, dort: Anlage 9). Damit wird der Immissions-
wert fliir Gewerbegebiete ohne Wohnnutzung nach TA Luft 2021 eingehalten.

Muinzen und Geschenkartikel
e Antiquitdten und Gebrauchtwaren

nicht-zentrenrelevante Sortimente:

o Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

e Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Schraube und -zubehér, Kleineisenwaren,
Bauartikel, Diibel, Beschlage, Schlsser und Schliissel, Installationsbedarf fiir Gas,
Wasser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff,
Werkzeuge aller Art, Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbehalter,
Spielgerate fiir Garten und Spielplatz, Drahtwaren und Rasenmaher)

o Vorhange, Teppiche, Bodenbelage und Tapeten

o Elektrische Haushaltsgerate (GroRgerate)

Praambel

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr.88
"Gewerbegebiet Dieselstralle", OT. Grof3 Hesepe, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Geeste, den
Der Burgermeister
Verfahrensvermerke
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am __._ . die Aufstellung des
Bebauungsplanes nebst Begriindung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB
am __._ . ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

Gemeinde Geeste
Fachbereich Planen und Bauen
Am Rathaus 3

49744 Geeste
Geeste, den
Der Burgermeister
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am __ . . dem Entwurf dieses

Bebauungsplanes nebst Begriindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ . ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung habenvom __ . . bis . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Geeste,den . .

Der Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR §§ 3 und 4 BauGB

diesen Bebauungsplan nebst Begriindung in seiner Sitzungam __ . . beschlossen.
Geeste,den . .

Der Blrgermeister
Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am _._. . im Amtsblatt Nr.
__._ fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am_._._wirksam
geworden.
Geeste, den

Der Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Geeste, den

Der Burgermeister

GEMEINDE GEESTE

Bebauungsplan Nr. 88

"Gewerbegebiet
westlich Dieselstrale

OT. GroR Hesepe
- Entwurf -

Ubersichtsplan
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Neue Feld

Aufgestellt:
MaRstab: 1 : 1.000 Gemeinde Geeste
.4 Fachbereich Planen und Bauen
Mafstab: 1 : 5.000 Am Rathaus 3
Gez.: Ca 49744 Geeste
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