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v o G’% Planunterlage Geschaftsnachweis §1 Festsetzung H6henangaben ErdgeschossfulRboden
o 334 0 Kertengrundlage:  Lisgenschafiskarts L4 -221/2024 Die Héhe des fertigen ErdgeschossfuRbodens der Geb&ude darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Aufstellungsbeschluss
° L % ea st s sl Eaiobsissafarvsior NissioreBaissiachen ErschlieBungsstralle, an der langsten Grenze des Baugrundstiicks bis Oberkante fertiger Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 10.02.2025 die Aufstellung der
(@) \/ 333 o} ?@ Vermessungs- und Katasterverwaltung, ErdgeSChOSSfUBbOden in der Mitte des Gebaudes 0,4 m nicht Uberschreiten. Die Héhenlage der 4. Anderung des Bebauungsp|anes Nr. 150 nebst BegrUndung beschlossen. Der Aufste"ungsbesch|uss ist
12 ErschlieBungsstrale ist der Planzeichnung entnehmen. geman § 2 Abs. 1 BauGB am 11.02.2025 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
338 ° 72 Q § 2 Festsetzung Traufhéhe Hok
o u LGLI:: Die Traufhéhe der einzelnen Geb&ude (Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der AuRenkante des Geeste, den 19.06.2025 (L.S) (gez. _ oke) _
. © o224 aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bei einem Der Birgermeister
Hauptbaukdérper, darf 3,5 m nicht Gberschreiten.
flg y . . §3 Festsetzung Gebudehshe Diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 150 wurde ausgearbeitet von der:
/‘/aI’S W/nke/ o Die maximale H6he der Gebaude (Firsthéhe = Oberkante Dachneigung), gemessen von der Oberkante fertiger
Gemeinde: - Geeste FuRboden, in der Mitte des Geb&udes von 6,5 m darf nicht liberschritten werden. @ blanungsbiro pefer stelzer GmbH
Semahag: Gemste regionalplan & uvp P P AL
Flur: T §4 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen - - . .
ebopry ey cimedy et ek i Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Fléchen anfallende Freren, den 19.05.2025 (gez. 12, Thiemann)
51 e e o o i SO unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Maflnahmen auf dem Grundstlick zu versickern. Die Planverfasser
1 Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
, Brauchwasser bleibt hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschriften des NWG Veroffentlichung im Internet
* | Meppen, den 23.06.2025 (gez. Hinrichs) s zur Versagung der Erlaubnis oder Bewilligung einer wasserrechtlichen Erteilung bleibt unberihrt. ]
§5 (im Rahmen der 3. Anderung aufgehober) derung des Babautingeplanes nebet Bearindung sugestimmt und die verdffeniichung im nteret und zuestzioh
snabriick-Meppen -Katasteramt Meppen-
° g e R e i A —— §6 Im Bereich der Griunflache im StralBenseitenraum (StralRenbegleitgriin) wird in Abstimmung mit der die offentliche Auslegung nach § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der berihrten
zustandigen Freiwilligen Feuerwehr die Loschwasserentnahmestelle (Bohrbrunnen) eingerichtet. Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 13 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
§ 7 Nebengebdude Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.02.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Im gesamten Geltungsbereich mit Ausnahme des SO2 und des SO4 ist eine Grenzbebauung innerhalb des
Uberbaubaren Bereichs bei nachbarschaftlichem Einvernehmen durch Nebengebaude gemafl § 14 BauNVO,
sowie Carports und Garagen zuladssig. Zu sonstigen Grenzen, wie privaten Verkehrsflachen
(StraBenbegrenzungslinie), Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Stellplatzen, etc., muss ein
Mindestabstand von 0,5 m eingehalten werden. Hiervon ausgenommen sind Ful3- und Radweg. Fir Garagen,

Der Entwurf dieser Anderung des Bebauungsplanes nebst Begriindung haben vom 25.02.2025 bis 28.03.2025
gem. § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfigung und haben wahrend dieser Zeit
zusatzlich éffentlich ausgelegen.

Carports und Nebengebaude sind Dachneigungen von 0-45° zulassig. .

P g gung g Geeste, den 19.06.2025 LS (gez. Hoke)
§ 8 Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (L.S) Der Biirgermeister
Alle Pflanzflachen sind als Sichtschutz- und Immissionsschutzpflanzung anzulegen. Der dazu herzustellende
Schutzwall in einer Hohe von 2,5 m und die weiteren Pflanzflachen sind mit einheimischen, Standortgerechten Die von der Planung berihrten Behorden und Sonstigen Trégern offentlicher Belange wurden gem. § 13 BauGB
Laubgehdlzen zu bepflanzen (Mindestpflanzdichte pro Gehdlz 1 m?). Die Pflanzliste ist als Anlage der i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.02.2025 beteiligt.
Begrindung zum Ursprungsplan zu entnehmen.

. Hok

§9 Baumpflanzung gern.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Geeste, den 19.06.2025 (L.S.) (gez _ oke) _
Auf den Stellplatzflachen des Parkplatzes ist anteilig je 8 Stellplatze ein grof3kroniger bodenstandiger Der Burgermeister
Laubbaum zu pflanzen. Auf dem Camping-/Wohnmobilareal ist anteilig je 4 Stellplatze ebenfalls ein
groRkroniger bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen. Satzungsbeschluss
§ 10 (im Rahmen der 3. Anderung aufgehoben) Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR §§ 3 und 4 BauGB

dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 150 nebst Begriindung sowie den &rtlichen Bauvorschriften

§ 11 Schallschutz von Wohnungen und Birordumen . i gaes -
Uber die Gestaltung in seiner Sitzung am 18.06.2025 beschlossen.

Im Bereich der Sonderbauflachen sind fir Wohn- und Aufenthaltsraume die folgenden erforderlichen
resultierenden Schallddmm-Male (erf. R'w.res) durch die Auflenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher

etc.) einzuhalten: Geeste, den 19.06.2025 (L.S) (geZ-"Hoke) |
Larmpegelbereich 111 erf. Rw.res = 35 dB fiir Aufenthaltsraume von Wohnungen Der Blrgermeister
erf. R'w.res = 30 dB fur Biro und Sozialrdume
Inkrafttreten
§ 12 Festsetzung zum Hochwasserschutz
Aus Hochwasserschutzgriinden sind die Vorgaben der wasserrechtlichen Plangenehmigung vom 29.10.2014 .
(Emspark Auenwald GbR, Az.671/657-24-071 .2014.012) umzusetzen bzw. zu beachten. Im gesamten Der Satzungsbeschluss zu dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 150 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
Geltungsbereich darf die Sockelhohe der festen Gebaude 18,25 m NHN nicht unterschreiten. Im Falle eines am 30.06.2025 im Amtsblatt Nr. 23 fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Diese 4. Anderung
Hochwassers ist der Platz zu rdumen und alle nicht fest mit dem Boden verbundenen Elemente (z.B. Container, des Bebauungsplanes ist damit am 30.06.2025 wirksam geworden.
Fahrzeuge) hochwassersicher unterzubringen. Die Mobilheime sind von der Flache auf hdéher gelegene
Flachenbereiche zu verbringen. Bei Baustellen bei/in Uberschwemmungsgebieten (USG), sind rechtzeitig vor Geeste, den 30.06.2025 (L.S)
eintretendem Hochwasser samtliche Geratschaften und Materialien aus dem USG zu rdumen. Wenn méglich Der Birgermeister
sind bewuchsfreie Fldchen wahrend der Hochwassersaison zu vermeiden.
§ 13 Das Sondergebiet 2a (SO2a) dient dem Aufstellen von (Dach)Zelten, Wohnmobilen, Wohnwagen und Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 150 ist eine
strallenzugelassenen Mobilheimen. Die Innere Erschlieffung erfolgt Gber eine befestigte Wegeachse mit einer Verletzung der in § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieser
sflache BgSrthva) ?sr: r?u(r) g;sunA?ers}Eﬁ;r:n\?;;n;elﬁgnlzzlifgsesi\;on 366 m* als Schotterrasen. Im Bereich des Sondergebiet 2b 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 150 nicht geltend gemacht worden.
MaRstab 1 : 1000 § 14 Das Sondergebiet 3 (SO3) dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Geeste,den __._ .
Gebietes. Dies  beinhaltet  sowohl  Verwaltungsgebdude, Sanitdranlagen und  Ver- und Der Birgermeister

Anlagen fiir die Unterbringung, den Verkauf und die Unterrichtung tber die Benutzung von Sportgeraten.

Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. §§ 22 und 23 BauNVO) § 15 Das Sondergebiet 4 (SO4) dient dem Aufstellen von Mobilheimen. Im Zusammenhang mit dem Betrieb

ist die Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverordnung - CW

Gemeinde Geeste - Ausfertigung - Baugrenze VO) zu beriicksichtigen. Gemeinde Geeste

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 150 Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Hi i A
"Ferienhausgebiet Haerswinkelwiesen" Inwerse 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 150

. . Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung a. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der " 1 1 H 1 "
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 vom 3. Jul Ferlenhausgeblet Haerswinkelwiesen

. . 2023. Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

P Zweckbestimmung Privatweg genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kénnen bei der
Gemeinde Geeste, Zimmer C3, eingesehen werden.

b. Aufgrund des hohen archaologischen Potenzials am Vorhabenstandort ist eine Begleitung des Oberbodenabtrags - Ausfertig u n g -

. durch einen Sachverstandigen/Beauftragten der Archaologie (Bagger mit groRer Raumschaufel ohne Zahne)
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt Straltenbegrenzungslinie erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf. weiterer archdologischer Arbeiten sind von der

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 | Nr 394, des § 84'f der Niedersé&chsischen Bauordnung Befundsituation abhangig. Erst nach Abschluss aller archdologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der

(NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zu'letzt g"eancllert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.06.2023 " ” Unteren Denkmalschutzbehérde zur Bebauung freigegeben werden. Die dafiir anfallenden Kosten und evtl.

(Nds. GVBI. S. 107) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des weiteren Vergehens muss

vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) sich der Vorhabentrager daher friihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der archaologischen Denkmalpflege

GVBI. S.111), hat der Rat der Gemeinde Geeste diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 150 I in Verbindung setzen. Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unter folgender

"Ferienhausgebiet Haerswinkelwiesen", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen 80 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Rufnummer: (05931) 5970- 112 oder (05931) 6605.

Festsetzungen, als Satzung beschlossen. o) 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
000000049 ) . . . . : L
diese gemals § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und sind unverziiglich

Geeste, den 18.06.2025 . einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege

(gez. Hoke) Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen

Der Burgermeister Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel !?]e”k’ga'ﬁci‘“t?gtegemes bist zum Ablauf VO_”h‘t‘ ;’Yergtaglf” rl‘ac: tdir ﬁ;”zeige Uhnve?ndﬁrtrtzu t'asse”é bZVAV-be_I
entgegenWIl’ken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) inren Schutz Is orge zu tragen, wenn nicl Ie Denkmalschutzbenorae vornher die rorisetzung aer Aroel

gestattet. Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland: 05931/44-0.

. = . . o c. Das Plangebiet liegt zum Teil im Flugbeschréankungsgebiet ED-R 37 sowie innerhalb der Bauhdhenbeschrankung
Planzelchenerklarung Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung des Luft-/BodenschieRplatzes Nordhorn. Hier dirfen Gebaude, ein-schlieBlich untergeordneter Geb&udeteile,
und Abwasserbeseitigung eine Hohe von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiten. Von dem dortigen Flugbetrieb gehen nachteilige
Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts Immissionen, insbesondere Fluglarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des O Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). kénnen gegen die Bundeswehr keinerlei Abwehr und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht wer-den. Es
wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche
- Grunflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) SchallschutzmaRnahmen zu begegnen. Giiltige Vorschriften zur Hindernisbefeuerung und Kennzeichnung, auch
Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO) wihrend der Bauphase, sind zusétzlich zu beachten.

d. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
p private Griinflachen mit den Zweckbestimmungen "Pflanzung” werden, sind diese umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Landesamt fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion (RD) Hameln-Hannover -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) - mitzuteilen.

SO1 mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" " " T - : e. Aufgrund der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe sind Geruchswahrnehmungen aus der \
g 9 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Tierhaltung mdoglich, die als ortstublich und zumutbar hinzunehmen sind. Die im Geltungsbereich dieses e k e

S0O2a/b mit der Zweckbestimmung "Camping- / Wohnmobilareal" Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung der anliegenden A\
landwirtschaftlicher genutzten Flachen mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Q\\\
SO3 mit der Zweckbestimmung "Anlagen u. Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes" RREB Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die f Geruchsbelastigungen vorbelastet. ) f ) f 0 \\\ //4//‘
) . L . Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen flir die 6ffentliche Abfallbeseitigung \l Olle Wiesken B
S04 mit der Zweckbestimmung "Mobilheime” Regelung des Wasserabflusses zugrundeliegenden Planung bedarf einer Genehmigung gemaR § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen \\ - —
- - fur die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 NBauO zu beachten.
Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen g. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und AQ
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand

auszufihren.

Praambel St Zweckbestimmung Parkplatz

Ver- und Entsorgung

Sondergebiet, das der Erholung dient (gem. § 10 BauNVO)
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Sportplatz

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Geschossfléchenzahl (GFZ) dieser Bebauungsplananderung h. Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse flir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen 5
sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
GR=448 m?2 max. zuldssige Grundflache Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs.17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven A/
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten. /
I max. Zahl der Vollgeschosse N Geltungsbereich des Ursprungsbebaungsplanes (hier der 3. And. des B-Planes Nr. 150) i. Im Bereich der Fuligangeriberwege, Strallenkreuzungen und Straleneinmiindungen sollen Hochborde \\
° offene Bauweise *o—o0o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen i a?gegenkt werden. ; i i i TP ilhei N
j. Fur die Nutzer des Ferienhausgebietes und des Camping-/Wohnmobilareals nebst den zulassigen Mobilheimen \
25-40° zulassige Dachneigung , _ o (S01, S02, S03 u. SO4) ist eine ausreichend dimensionierte zentrale Stellfiache fiir Abfallsammelbehalter .
A nur Einzelhiuser zulssig Abgrenzung der Parzellen im SO2, Verlauf der Wegeachse im SO4 (nachrichtlich) angelegt bzw. anzulegen. Die Nutzer miissen die anfallenden Abfalle zur Beseitigung oder zur Verwertung in die \ Hér
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen auRerhalb des Geltungsbereiches auf dieser Stellflache stationierten Abfallsammelbehalter eingeben. Die Erreichbarkeit bzw. Zuganglichkeit der \\\
é nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig zentralen Abfallsammelbehélter fur die Abfallsammelfahrzeuge ist in Abstimmung mit den zusténdigen \
+18 5 Gelandehdhe in m NHN (Héhenbezugspunkt zur textlichen Festsetzung in § 1) Entsorgungsunternehmen .sichergest.ellt. Die Entsorgung der im PI_angebigt apfalle"n(.jen Abfélle erfolgt \ )&
’ entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur o \\\
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland \ &
k. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 150 "Ferienhausgebiet Haerswinkelwiesen", 4. Anderung, OT Geeste \ \\

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2024

treten die den Anderungsbereich betreffenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 150 ,Ferienhausgebiet
Haerswinkelwiesen®, 3. Anderung, OT Geeste auRer Kraft. “ LGLN

Entsorgungseinrichtungen als auch Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs des Ferienhausgebietes und —
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