GEMEINDE GEESTE

91. And. d. Flichennutzungsplanes d. Gemeinde Geeste und

Bebauungsplan Nr. 89 ,,Gewerbegebiet Altes Wasserwerk*

Abwiqung i.R.d. frithzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Unterrichtung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 25.06.2024 bis 09.07.2024 und eines erganzenden Erdrterungs-
termins am 09.07.2024 sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Mit Schreiben vom 11.06.2024 hat die Gemeinde Geeste die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
Bauleitplanung unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr. | Behérde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom
5 Handwerkskammer Osnabrick — Emsland — Grafschaft Bentheim 02.07.2024
12 | Amt fUr regionale Landesentwicklung (ArL), Geschéaftsstelle Meppen 11.06.2024
14 | Stadt Meppen 21.06.2024
16 | Gemeinde Twist 04.07.2024
17 | Gemeinde Wietmarschen 14.06.2024
19 |Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 12.06.2024
22 PLEdoc GmbH, Essen 17.06.2024
o4 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (Stellungnahme zur 91. FNPA = Nr.: S01377598 / 01.07.2024

zum B-Plan Nr. 89 = Nr. S01377599) T
o5 ExxonMobil Production Deutschland GmbH (im Auftrage der BEB Erdgas und Erddl GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél 13.06.2024
GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG)) T
26 |Nowega GmbH (fur Erdgas Minster GmbH), Minster 11.06.2024
27 | Neptune Energy Deutschland GmbH 01.07.2024
30 |Niedersachsische Landesbehorde flr StralRenbau und Verkehr (NLStBV), Geschéftsbereich Lingen 11.06.2024
32 | Amprion GmbH, Dortmund 13.06.2024
34 Nowega GmbH, Minster 08.07.2024
35 |Gasunie Deutschland Transport Services GmbH 13.06.2024

17.07.2024

Seite 1 von 16




GEMEINDE GEESTE

91. And. d. Flichennutzungsplanes d. Gemeinde Geeste und
Bebauungsplan Nr. 89 ,,Gewerbegebiet Altes Wasserwerk*

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

1. Landkreis Emsland: Schreiben vom 08.07.2024 (gleichlautende Stellungnahmen zur 91. And. d. FNP sowie zum B-Plan Nr. 89)

Zum Entwurf der o0.g. Bauleitplanung nehme ich als Trager offentlicher Be-
lange wie folgt Stellung:

Naturschutz und Forsten

Der westliche Teil des Plangebietes hat Waldcharakter. In einem tber 1 ha
groflen Waldsttick ist eine Vielzahl von Végeln und Fledermausen behei-
matet. Dieses Waldstiick bildet in der ausgerdumten Landschaft ein wichti-
ges Rickzugs- und Bruthabitat Als Biotop ist es somit als hochwertig einzu-
stufen. Dieses wurde durch die bereits erstellte saP auch herausgestellit.

Denkmalpflege
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus denkmalrechtlicher Sicht er-
hebliche Bedenken.

a) Baudenkmalpflege

Hinsichtlich der Baudenkmalpflege teile ich mit, dass sich innerhalb des
Plangebiets ein Baudenkmal im Sinne des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) befindet.

Hierbei handelt es sich um die Trafostation des Emslandlagers Xl (Dalum)
in Geeste-Dalum mit all ihren Bestandteilen. Der zweieinhalbgeschossige
quadratische Backsteinbau unter Flachdach wurde vom Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege mit der Kennziffer 454014.00025 in die Liste
der Baudenkmale des Landkreises Emsland eingetragen und unterliegt den
Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG).

Die Stellungnahme des Landkreises Emsland wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beachtet.

Naturschutz und Forsten

Im weiteren Verfahren werden auf der Basis einer Biotoptypenkartierung
unter Verwendung des Kartierschlissels flir Biotoptypen in Niedersach-
sen (NLWKN 2021) die betroffenen Biotope angesprochen und bewertet.
Im Anschluss an diese Bestandsaufnahme wird geprift, ob Biotope als
,Wald“ angesprochen werden missen und ein entsprechender Walder-
satz nach NWaldLG erfolgen muss. Im Zusammenhang mit der Bedeu-
tung des Betrachtungsraumes flr die Fauna, wird die bereits vorliegende
saP (Artenschutzfachbeitrag, Dipl. Biologe Christian Wecke, 2023) mit
den darin formulierten VermeidungsmalRnahmen der weiteren Planung
zugrunde gelegt.

Denkmalpflege
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

a) Baudenkmalpflege

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und in die Begrun-
dung ubernommen. An der Flache wird mit Verweis darauf, dass das vor-
handene Gebdude und das unmittelbare Umfeld des ehemaligen La-
gers Xl — der Erinnerungsort ,LAGER XII* als Flache fir kulturelle Zwe-
cke abgesichert wird, festgehalten.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

Gem. § 8 NDSchG durfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals
»hicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erschei-
nungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der
Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu
halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.”

Die Beurteilung, ob eine Beeintrachtigung des Baudenkmals vorliegt, kann
erst im Verlauf des weiteren Verfahrens unter Vorlage konkreter Planungen
erfolgen. Die Untere Denkmalschutzbehdrde ist daher in samtlichen weite-
ren Planungen frihzeitig zu beteiligen.

Es wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass, allein aus Pietatgrinden ge-
genuber der Gedenkstatte, ein angemessener Abstand zum Baudenkmal
gewahrt werden sollte. Die Raumwirkung des Baudenkmals geht durch
seine geschichtliche Bedeutung und die heutige Nutzung als Gedenkstatte
Uber die visuelle Wirkung hinaus. Ein Grolteil des ehemaligen Emslandla-
gers wurde bereits durch das Gewerbe- und Industriegebiet Giberbaut, so-
dass die assoziative Raumwirkung, d.h. der Bezug der Gedenkstatte als
letztem Uberrest des ehemaligen Emslandlagers zu dem historischen Aus-
mal} des Lagers sowie darlberhinausgehend zum nahegelegenen Moor als
Einsatzgebiet der Strafgefangenen, stark eingeschrankt wurde.

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen daher gegen die anberaumte 91. An-
derung des FNP und die damit einhergehende Aufstellung des B-Plans
Nr. 89 "Gewerbegebiet Altes Wasserwerk" erhebliche Bedenken. Es wird
empfohlen nach einer alternativen Flachenerweiterung zu suchen bspw.
weiter im Norden des bestehenden Gewerbegebietes.

b) Bodendenkmalpflege

Hinsichtlich der Bodendenkmalpflege teile ich mit, dass sich das Plangebiet
innerhalb der ausgewiesenen Archaologischen Fundstelle im Sinne des § 3
Abs. 4 NDSchG befindet:

NLD-Identifikationsnummer: 454/3114.00011-F
Objektbezeichnung: Arbeitslager, Emslandlager XII

b) Bodendenkmalpflege

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und in die Begrun-
dung Ubernommen. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
im Geltungsbereich eine archaologische Voruntersuchung / Prospektion
durch einen Sachverstandigen durchgefuhrt, die in der 19. KW 2025 ab-
geschlossen wurde. Im Ergebnis wurde die Flache durch den Landkreis
Emsland (hier durch die untere Denkmalschutzbehodrde) freigegeben.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

In Zusammenhang mit diesem Bodendenkmal sind weitere Funde in nachs-
ter Umgebung zu erwarten, d.h. das o.g. Planungsgebiet weist ein beson-
ders hohes archaologisches Potenzial auf.

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsatzlich zu er-
halten und zu schitzen. Da im Rahmen der geplanten BaumalRnahme die
Zerstorung moglicher weiterer Bodendenkmaler zu erwarten ist, steht eine
spatere Baugenehmigung von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger
Sicherung/Dokumentation der Denkmalsubstanz.

Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedlrfen daher einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG). Eine Zerstérung von Boden-
denkmalen ohne vorherige fachkundige Untersuchung/Grabung ist im Er-
gebnis ausnahmslos unzulassig.

Dementsprechend ist im Vorfeld der Bauarbeiten in dem im Plan verzeich-
neten Bereich eine archdologische Voruntersuchung/Prospektion durch ei-
nen Sachverstandigen erforderlich, deren Umfang und Dauer wiederum von
der Befundsituation abhéngig ist. Abhangig vom Ergebnis dieser Vorunter-
suchung werden ggf. weitre archdologischen Arbeiten/Ausgrabungen erfor-
derlich.

Erst nach Abschluss aller archaologischen Arbeiten kann die betroffene Fla-
che von der Unteren Denkmalschutzbehdérde zur Bebauung freigegeben
werden. Die dafir anfallenden Kosten und evtl. etwaige Grabungskosten
sind durch den Verursacher zu tragen.

Zur Abstimmung des weiteren Vergehens muss sich der Vorhabentrager
daher fruhzeitig (6 - 8 Wochen vor Baubeginn) mit der arch&ologischen
Denkmalpflege in Verbindung setzen. Sie erreichen die Untere Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Emsland unter folgender Rufnummer:
(05931) 5970-112 oder (05931) 6605.

In diesem Zusammenhang weise ich abschlieRend darauf hin, dass grund-
satzlich bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur- und friihgeschichtliche Bo-
denfunde unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwidgung

einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen sind
(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

6. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Schreiben vom 14.06.2024

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in
Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert
dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Bo-
den ist gemal § 1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und fla-
chenbeanspruchende MalRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen
(LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nach-
haltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter
4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in § 1a zudem vor,
die Neuversiegelung von Béden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030
auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050
zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufge-
nommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang
mit den Ressourcen Boden und Flache fur die kommunale Planung.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir un-
sere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungs-
karten - u.a. zu Suchrdumen flr schutzwirdige Béden und zu Empfindlich-
keiten der Boden. Sofern genauere Informationen zu den Bdden im Gebiet
vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere
Méglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Die Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) wird zur Kenntnis genommen.

Boden
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung, hier insbesondere im Zusammen-
hang mit der Erstellung des Umweltberichtes, wird der NIBIS-Kartenser-
ver als Datengrundlage verwendet.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Erstellung des Umweltberichtes berlcksichtigt.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

des Schutzguts bedenken und — wenn moglich - in Ausschreibungen bzw.
folgende Planungsstufen Ubernehmen. Besonders schutzwirdige oder
empfindliche Bereiche sollten, wenn mdéglich von einer Bebauung ausge-
nommen werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen
aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).
Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden
zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von
Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktio-
nen sind zudem in Geofakt 1 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunk-
tionen in der Planungspraxis zu finden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Bédden empfindlich gegenlber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunkti-
onen durch Bodenverdichtung“ auf dem NIBIS® Kartenserver). Verdichtun-
gen sind durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden -zum Schutz und zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen
wir fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Sie
relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024
(Az LID.4-L672 14-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Erstellung des Umweltberichtes berlcksichtigt.

Hinweise
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
weiteren Bearbeitung berlcksichtigt.

Die weiteren Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwidgung

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertick-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen in Osnabriick nehmen wir zu der o. a. Planung aus landwirt-
schaftlicher und forstlicher Sicht wie folgt Stellung:

Landwirtschaft:

Das o.g. Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Gewerbegebiet Altes
Wasserwerk® und der 91. Flachennutzungsplananderung zur Grdle von ca.
2 ha mit der zukiinftigen Nutzung als Gewerbegebiet liegt innerhalb von
Emissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe. Unseres Erachtens werden
die Betriebe aber schon durch die benachbarte, vorhandene Bebauung in
deren Entwicklung eingeschrankt, sodass durch diese Planung keine zu-
satzliche Beeintrachtigung entsteht. Details kdnnen dazu durch ein Gutach-
ten geklart werden.

Es ist sicherzustellen, dass die landwirtschaftlichen Nutzflachen, die an das
0.9. Plangebiet angrenzen, keinerlei Einschréankungen hinsichtlich einer
ordnungsgemaflen Bewirtschaftung erfahren. Die zeitweisen auftretenden
Geruchsbelastigungen durch organische Dingungsmafnahmen sollten als
Vorbelastung akzeptiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass der Verlust weiterer landwirtschaftlicher Nutz-
flachen fir AusgleichsmalRnahmen, unbedingt zu vermeiden ist. Es ist u.E.
sinnvoller bereits bestehende Kompensationsflachen, Naturschutzgebiete
0. a. weiter o6kologisch aufzuwerten oder auf produktionsintegrierte

8. Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Schreiben vom 17.07.2024

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt beachtet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
Geeste folgt der Einschatzung der Landwirtschaftskammer Weser-Ems.

Da sich zwischen dem Geltungsbereich und den angrnezenden landwirt-
schaftlichen Flachen die Gemeindestralle ,Am Wasserwerk® befindet,
kann sichergestellt werden, dass die landwirtschaftlichen Nutzflachen, die
an das o.g. Plangebiet angrenzen, keinerlei Einschrankungen hinsichtlich
einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung erfahren. Die zeitweisen auftre-
tenden Geruchsbelastigungen durch organische Dingungsmafnahmen
werden als Vorbelastung akzeptiert.

Die Gemeinde Geeste besitzt einen Flachenpool, aus dem die notwendi-
gen Werteinheiten flir diese Bauleitplanung genutzt werden kénnen. So-
mit werden derzeit keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen fir Aus-
gleichmaflnahmen in Anspruch genommen und der Flachenverlust fur die
Landwirtschaft wird mdglichst geringgehalten.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB Abwidgung

AusgleichsmalRnahmen zuruckzugreifen, um den Flachenverlust fur die
Landwirtschaft moglichst gering zu halten.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen derzeit keine Bedenken gegen die Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen.
91. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Geeste und ge-
gen den Bebauungsplan Nr. 89 in Dalum.

Forstwirtschaft:
Aus Sicht des Forstamtes Weser-Ems bestehen gegen das o. g. Vorhaben|Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
ebenfalls keine Bedenken, da Wald nicht betroffen ist. Bei den Ersatz- und
Ausgleichsflachen sollte das Forstamt Weser-Ems ggf. beratend hinzuge-
zogen werden.

9. Trink- und Abwasserverband (TAV) ,,Bourtanger Moor“, Geeste: Schreiben vom 26.06.2024

Gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens des TAV unter|Die Stellungnahme des TAV wird zur Kenntnis genommen und wird im
Beachtung der nachfolgenden Punkte keine Bedenken. Rahmen der Planungen zur ErschlieBung bzw. im Rahmen moglicher
Baumalinahmen beachtet. Erganzend werden die Ausfuhrungen in die
Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung kann vom Verband|Begrindung ubernommen.

fur das geplante Gebiet, unter Bertcksichtigung der giltigen Verbands-
grundlagen, sichergestellt werden.

Der Anschluss des Plangebietes an das Schmutzwasser-Freigefallekanal-
netz ist nur begrenzt moglich. In dem Plangebiet befindet sich ein Schmutz-
wasser-Freigefallekanal-Hausanschluss, Uber dem die vorhandenen bei-
den Doppelhaushalften entwassert werden. Am Ubergabeschacht an der
Grundstucksgrenze steht eine Sohlentiefe von ca. 1,00 m zur Verfugung.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemai § 2 Abs. 1
Satz 3 Nr. 2 des Nds. Brandschutzgesetzes der Gemeinde. Aus dem Rohr-
netz des TAV ist fur das Plangebiet zurzeit eine mittlere Entnahmemenge
von 72 m*h maoglich. Durch diese Angabe werden weder Verpflichtungen
des TAV noch Anspriche gegen diesen begrundet.

Nach Verabschiedung und endgultiger Genehmigung des Bebauungspla-
nes durch den Rat sollte der TAV rechtzeitig von der voraussichtlichen Er-
schlieffung in Kenntnis gesetzt werden.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
10. EWE NETZ GmbH: Schreiben vom 11.06.2024

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, tber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, gelten daflir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik. FUr die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan-
oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur z.B.
Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaf DIN 1998 von
mindestens 2,2 m mit ein. Weiterhin kann fir die Stromversorgung von
Baugebieten o0.A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich
sein. Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6,0 m x 5,0 m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit einzubin-
den. Fur einen eventuell spater steigenden Leistungsbedarf kdnnte ein wei-
terer Stationsplatz und Leitungsverlegungen in den Versorgungsstreifen er-
forderlich werden. Wir bitten Sie, dass bei lhren Planungen ebenfalls zu
berlcksichtigen. Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechni-
sches Versorgungskonzept umgesetzt werden soll. Die Kosten der Anpas-
sungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kosten-
tragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Abwidgung

Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt beachtet.

In der Begrindung sind Ausfuihrungen enthalten, dass vorhandene Lei-
tungen und Anlagen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten sind und weder beschadigt, Gberbaut, Gber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden durfen

Die weiteren Ausfihrungen werden dem Vorhabentrager mitgeteilt, da-
mit dieser sich friihzeitig bezlglich einer mdglichen ErschlieRung der
Vorhabensflache mit der EWE NETZ GmbH in Verbindung setzt.

Zur Kenntnisnahme.

17.07.2024
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwidgung

Wir bitten Sie, uns fur den Fall der Erschlielung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH mit einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Denn fir die Erschlielung sind beispielsweise die
Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie
uns bitte die dafur notwendigen Informationen Gber den folgenden Link mit:

https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbe-
stand andern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines ver-
altet en Planwerkes kommt, nutzen Sie daflr bitte unsere aktuelle Leitungs-
und Anlagenauskunft Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kon-
nen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem
modernen Planauskunftsportal Uber die konkrete Art und Lage unserer zu
berlcksichtigenden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Claudia
Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Wir beziehen uns auf |hr Schreiben vom 11.06.2024 und teilen Ihnen mit,
dass wir den o.g. Bebauungsplanentwirfe in Bezug auf unsere Versor-
gungseinrichtungen durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung beste-
hen unsererseits keine Bedenken.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie und Gas wird der
Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der Um-
fang derselben ist von uns zurzeit noch nicht zu Gbersehen. Wir bitten Sie
zu veranlassen, dass sich die spateren Grundstiickseigentimer rechtzeitig
vor Baubeginn mit uns in Verbindung setzen und uns ihren Leistungsbedarf

bekannt geben. Die erforderlichen Mal3nahmen werden wir dann festlegen.

Sollten von der Gemeinde in diesem Bereich Planungen vorangetrieben
werden, wird die EWE NETZ GmbH frihzeitig hieran beteiligt. Die weite-
ren Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

11. Westnetz GmbH: Schreiben vom 27.06.2024

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen
und wird im Rahmen der Planungen zur ErschlieBung bzw. im Rahmen

moglicher BaumafRnahmen beachtet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
Geeste wird sich rechtzeitig vor Baubeginn bzw. im Rahmen der Planun-
gen zur Erschliefung des Planbereiches mit der Westnetz GmbH in Ver-

bindung setzen.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
eignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,1 m Breite fir die Ver-
sorgungsleitungen im offentlichen Seitenraum zur Verfigung stehen mus-
sen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendtigten Rohrgra-
benbreite von bis zu 1,5m und den Mindestabstanden zur Endaus-
baustralle und den Grundstlicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m.
Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensys-
temen und von Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausrei-
chende Rohruberdeckung und Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen
zu gewabhrleisten.

Falls bei Bebauung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der Stra-
Renbeleuchtung gewtnscht wird, bitten wir Sie, uns rechtzeitig dartiber zu
informieren, damit die Arbeiten fir die allgemeine &ffentliche Versorgung
und fir die StraRenbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefihrt werden
koénnen.

Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden Ver-
sorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte den Ausziigen aus unserem
Planwerk (Netzdaten Strom, Netzdaten Gas) . Vorsorglich machen wir da-
rauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe unserer Versorgungsein-
richtungen mit besonderer Sorgfalt auszufihren sind, da bei Annaherung
bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitun-
gen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufuhren. Wir Gdbernehmen keinerlei Haftung fur irgendwelche
Schaden oder Unfalle, die mit den durchzufiihrenden MaRnahmen in Ver-
bindung stehen. Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungs-einrichtun-
gen sind nur leitungsresistente Gehdlze zulassig. In diesem Zusammen-
hang verweisen wir auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale“. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an un-
seren Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken flhren.

Sollten im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung Stral3enver-
kehrsflachen festgesetzt werden, werden ausreichende Trassen fir die
Unterbringung von Versorgungsleitungen im Seitenraum bereitgestellt.
Diese werden dann von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolen-
systemen und von Versickerungsschachten freigehalten.

Falls bei Bebauung dieses Baugebietes die Erweiterung der Strallenbe-
leuchtung gewtlinscht wird, wird die Westnetz GmbH hierlber durch die
Gemeinde Geeste rechtzeitig informieren, damit die Arbeiten fur die all-
gemeine oOffentliche Versorgung und fir die Stral’enbeleuchtung in einem
Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu Arbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen wird
erganzend in die Begriundung aufgenommen.

Die Ausfuhrungen werden in das Kapitel ,Belang der Ver- und Entsor-
gung® der Begrindung aufgenommen.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwidgung

Zum Schutz geplanter Baume und unseren Versorgungsleitungen ist es un-
bedingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit unserem Netzbe-
zirk Meppen (Tel. +49 5931 88559-3760) abgestimmt werden. Vorhanden
Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Wir gehen davon aus, dass das betroffene Gebiet im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens auf Kampfmittelfreiheit geprift wird und bitten um Mitteilung,
wenn im Bereich des Plangebietes Kampfmittelvorkommen bekannt sind.
Sollten wir diesbezlglich bis zum Baubeginn keine Rickinformation erhal-
ten, gehen wir davon aus, dass im Plangebiet keine Belastungen diesbe-
zuglich vorliegen.

13. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI12: Schreiben vom 09.07.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, es
handelt sich dabei um den Hausanschluss von Am Wasserwerk 2-4.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grunden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen Telekommunika-
tionslinien der Telekom informieren (Internet:

Die Ausfuhrungen werden in das Kapitel ,Belang der Ver- und Entsor-
gung”“ der Begriindung aufgenommen.

Auf den Flachenbereichen innerhalb des Planbereiches sowie in den be-
reits bebauten Flachen sind bislang keine Hinweise auf Kampfmittel zu
Tage getreten. Es kann deshalb, insbesondere auch vor dem Hintergrund
der bisherigen Nutzung / Bebauungen im Plangebiet, davon ausgegan-
gen werden, dass auch im Anderungsbereich / Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes von einer Baugrundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel
auszugehen ist. Sollte die in Auftrag gegebene Luftbildauswertung zu ei-
ner Anderung dieser Einschatzung fiihren, wird die Gemeinde Geeste die
Westnetz GmbH hiertiber informieren.

Die Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH wird zur Kennt-
nis genommen und ist durch den Vorhabentrager im Rahmen der Planun-
gen zur ErschlieSung bzw. im Rahmen mdglicher Baumalinahmen zu be-
achten. Erganzend werden die Ausfilhrungen in die Begrindung Uber-
nommen.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwidgung

https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email: Planaus-
kunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriuck - Emsland- Grafschaft
Bentheim tragt im Hinblick auf die 0.g. Planung (Ausweisung von u.a. Ge-
werbegebietsflache) keine Bedenken vor. Die Verfahren befinden sich zur-
zeit im fruhzeitigen Beteiligungsverfahren gemal® § 4 Abs. 1 BauGB. Da
noch nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stel-
lungnahme nicht als abschlieRend zu verstehen.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Erweiterungs-
und/ oder Ansiedlungsmadglichkeiten von Unternehmen geschaffen. Die Er-
weiterungs-/Ansiedlungsplanung ermdglicht den Unternehmen eine Star-
kung und Weiterentwicklung des Standortes und somit eine positive wirt-
schaftliche Entwicklung. Die Gewerbegebietsflache bewirkt eine sinnvolle
Arrondierung bzw. Erweiterung der bereits vorhandenen gewerblichen An-
satze und ist daher auch aus stadtebaulichen Grinden zu begriufen.
Grundsatzlich begrtifRen wir die Planungen im Hinblick auf eine weitere,
qualifizierte Gewerbeentwicklung. Zudem werden mit der Planung die Ziele
einer regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt. Die Umsetzung der Planung
sollte grundsatzlich nur im Einvernehmen mit den betroffenen Unternehmen
erfolgen.

Aus touristisch-kultureller Sicht ist die Nutzung des Gebietes als Erinne-
rungsort ,Lager XII Dalum® zu erwdhnen. Wir gehen davon aus, dass den
erweiterungs-/ansiedlungswilligen Unternehmen die Restriktionen durch
diese Nutzung bekannt sind und sie mit der dadurch eingeschrankten Be-
bauungsmaoglichkeit einverstanden sind.

Im Hinblick auf Nutzungseinschrankungen auf Gewerbe-/Industriegebiete
regen wir an, Regelungen zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und
den Ausschluss von Vergnlgungsstatten und wesensahnliche Nutzungen
festzulegen. Da Gewerbe- und Industriebetriebe unbedingt auf Standorte
angewiesen sind, die keinen wesentlichen Restriktionen unterliegen, emp-
fehlen wir im wirtschaftsférdernden Sinne grundsatzlich, dass Kommunen

18. Industrie- und Handelskammer (IHK) Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim: Schreiben vom 10.07.2024

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer (IHK) wird zur
Kenntnis genommen und wie folgt beachtet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die erweiterungs- bzw. ansiedlungswilligen Unternehmen werden auf die
angrenzende Nutzung des Gebietes als Erinnerungsort ,Lager XII Dalum®
hingewiesen. Zudem wird dieser Flachenanteil planungsrechtlich als Fla-
che fir kulturelle Zwecke festgesetzt bzw. gesichert.

Die Gemeinde Geeste sieht vor, im Geltungsbereich Einzelhandelsbetrie-
ben und auch Vergnligungsstatten auszuschlief3en.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwidgung

generell bei der Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten betriebs-
bedingte Wohnnutzungen zur Vermeidung von Konflikten im Bereich des
Immissionsschutzes ausschlieBen. Geschieht dies ausnahmsweise im Ein-
vernehmen mit den Unternehmen, wirden wir vor diesem Hintergrund keine
Bedenken vortragen.

Im weiteren Verfahren sind mégliche Nutzungskonflikte zwischen schutzbe-
durftigen Nutzungen (Wohnnutzungen im AufRenbereich) und Gewerbenut-
zung durch Schallemissionen mittels einer schalltechnischen Beurteilung zu
betrachten und zu untersuchen. Ein Nebeneinander von schutzbedurftigen
und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissionen zu
Konflikten fuhren. Wir gehen davon aus, dass die zur Bewaltigung von
eventuellen Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes durch angren-
zende schutzbedurftige Nutzungen zu treffenden MaRnahmen und Festset-
zungen geeignet sind, sodass Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen.
Grundsatzlich sollten Gewerbebetriebe nicht mit Auflagen zum aktiven Im-
missionsschutz, Belastungen oder Nutzungseinschrankungen betriebswirt-
schaftlich belastet werden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der hauptsachlich in diesem Verfahrensgang
ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

23. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3: Schreiben vom 17.07.2024

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Vertei-
digungsbelange durch o.a. Planung nicht beeintrachtigt, solange Bauhdhen
von 30 m dber Grund in diesem Plangebiet nicht Uberschritten werden.

An der Zulassigkeit betriebsbedingter Wohnnutzung gem. § 8 Abs. 3
Nr.1 BauNVO wird festgehalten wird festgehalten, um eine attraktive Ge-
werbeflache vorhalten zu kénnen.

Im weiteren Verfahren werden mdgliche Nutzungskonflikte zwischen
schutzbedurftigen Nutzungen (Wohnnutzungen im Aufenbereich) und
Gewerbenutzung durch Schallemissionen mittels einer schalltechnischen
Beurteilung betrachtet bzw. untersucht. Die Ergebnisse werden der wei-
teren Planung zugrunde gelegt.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet. Im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung (Bebauungs-
plan Nr. 89 werden Bauhéhen unter 30 m tber Grund festgesetzt. Ergan-
zend wird in den Begrindungen auf diese Vorgabe hingewiesen.

29. Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittel-
beseitigungsdienst (KBD): Schreiben vom 01.07.2024

Stellungnahme zum 6&ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Dalum, 91. F-Plananderung + B-Plan Nr. 89 ,Gewerbegebiet Altes
Wasserwerk®

Die Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwidgung

Antragsteller: Gemeinde Geeste FB Planen und Bauen

Far die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersach-
sen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefugte Kartenunterlage)

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
standig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Es erfolgte fur den Geltungsbereich eine Auswertung der vorliegenden
Luftbilder durch das Landesamt flr Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittel-
beseitigungsdienst (Schreiben vom 10.12.2024 mit Zeichen BA-2024-
02763). Die vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet und
es hat sich kein Handlungsbedarf ergeben. Die vorliegenden Luftbilder
des LGLN kdénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpruft
werden. Erganzend wurde daher in den Unterlagen im zugehdrigen Ka-
pitel 5.9 ,Belange der Bundeswehr / Kampfmittel“ sowie im Kapitel 7 der
nachfolgende Hinweis aufgenommen:

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt. ,S0llten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen
Réaumung: Die Flache wurde nicht gerdumt. etc.) gefunden werden, muss umgehend die zustédndige Polizeidienst-
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel |[stelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst des Landes
" - Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN benachrichtigt
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB Abwidgung
37. Wasser- und Bodenverband ,,Ems Siid“: Schreiben vom 12.06.2024

Das Plangebiet liegt an unserem Gewasser M1, somit ist folgendes einzu-|Die Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes wird zur Kenntnis
halten. genommen. Die Ausfihrungen werden in die Begriindung Glbernommen

und im Rahmen der weiteren Planung berucksichtigt.
1. Es durfen keine Bauwerke am und im Gewasser errichtet werden ( Ab-

stand mind. 4,0 m von der Bdschungsoberkante (Raumstreifen). In
Ausnahmefallen kann eine einseitige RGumung erfolgen und somit ein
Abstand von 1,0 m zur Béschungsoberkante angenommen werden.

2. Bei eventueller Verlegung von Leitungen, die das Gewasser queren, ist
eine ausreichende Uberdeckung in der Sohle erforderlich.

3. Bei nachfolgenden BaumafRnahmen sind Einspulungen zu vermeiden
und der Wasserlauf muss jederzeit gegeben sein.
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