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Bereits vorliegende

umweltbezogene Stellungnahmen

Diese Stellungnahmen haben in der Zeit vom 04.11.2025 bis zum 05.12.2025 &ffentlich
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Geeste, den 08.12.2025
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Bauleitplanung der Gemeinde Geeste
93. Anderung des Flichennutzungsplanes (Bereich "Ostlich Meppener Straie", Grofl Hesepe)
Frihzeitiges Beteiligungsverfahren geméR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager ¢ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Raumordnung

Ostlich des geplanten Vorhabenstandortes ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2010 (RROP)
Landkreis Emsland ein ,Vorranggebiet Hochwasserschutz® dargestellt, das in Richtung Westen in ein
Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem&R § 78b Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts (WHG) (ibergeht. Das Uberschwemmungsgebiet reicht in einem schmalen Streifen bis
in den Anderungsbereich der Bauleitplanung hinein.

Bei Vorranggebieten handelt es sich nach § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) um verbindlich und
abschliefend abgewogene Ziele der Raumordnung. GeméR § 4 ROG sind Ziele der Raumordnung bei
allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu beachten. Die in Vorranggebieten festgelegten
Nutzungsfunktionen (im vorliegenden Fall Hochwasserschutz) haben Vorrang vor allen anderen
Nutzungen.

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben, wenn
sichergestellt ist, dass das an den Vorhabenstandort angrenzende ,Vorranggebiet Hochwasserschutz"
dauerhaft erhalten bleibt und in seiner Funktionsfahigkeit nicht beeintrachtigt wird.

Naturschutz und Forsten

Aus landespflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn zur freien Landwirtschaft hin eine
landschaftsgerechte Einbindung in Form einer mehrreihigen, freiwachsenden Heckenpflanzung erfolgt.
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Denkmalpflege

Hinsichtlich der Baudenkmalpflege teile ich mit, dass sich in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet ein
Baudenkmal im Sinne des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) befindet.

Hierbei handelt es sich um ein Werkstattgebdude in Groft Hesepe. Der kleine einstdckige Backsteinbau
mit Satteldach ist vom Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege gemaR § 3 Abs. 2 NDSchG
mit der Kennziffer 454014.00026 in das Verzeichnis der Baudenkmale des Landes Niedersachsen
aufgenommen worden und unterliegt den Bestimmungen des NDSchG.

An der Erhaltung sowie am Schutz des Geb&dudes und an der Wahrung des unbeeintréchtigten
Erscheinungsbildes des Denkmals besteht ein dffentliches Interesse.

GemanR § 8 NDSchG dirfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u.a. nicht errichtet werden,
wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird (Umgebungsschutz).

Die Beurteilung, ob eine Beeintrachtigung eines Baudenkmals vorliegt, obliegt in jedem Fall den
Denkmalschutzbehérden und wird im Einzelfall im Baugenehmigungs- oder denkmalrechtlichen
Verfahren gepriift. Da eine Bebauung fiir das Baudenkmal eine Beeintréchtigung darstellen kann, ist die
Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Diesbeziiglich bitte ich zu beachten, dass aus Griinden des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes
(§ 8 NDSchG) im Einzelfall die denkmalfachlichen Anforderungen Uber den in der Begriindung des
Bebauungsplanes festgesetzten Vorgaben zur baulichen Nutzung liegen kdnnen.

In Vertretung

(O

Kreisbaurat
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Bauleitplanung der Gemeinde Geeste, 93. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Ostlich Meppener Strale),
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natiirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist geméaflt §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende
MalRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersachsen wird
in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme
von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die
Neuversiegelung von Boden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag
zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch
in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen
Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache fiir die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Bericksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfihrlich
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beschriecben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG, wie auch schon im Kap. Bodenschutz
der Begrindung angerissen, Suchraume fur schutzwiirdige Bdden entsprechend GeoBerichte 8
(Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:

Kategorie

Plaggenesch
hohe - dulerst hohe Bodenfruchtbarkeit

Die Karten konnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen werden. Gemalt dem Nds.
Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Bé&den, welche die natirlichen
Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem Male erfillen, vor Mafinahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen. Schutzwirdige Boden sollten
bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs besondere Berlicksichtigung finden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden im ostlichen Teilgebiet empfindlich
gegeniiber Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Geféahrdung der Bodenfunktionen durch
Bodenverdichtung* auf dem NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete
MaRnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des
Bodens.

Zur Unterstitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von
Bdaden stellt das LBEG lber den NIBIS® Kartenserver badenkundliche Netzdiagramme bereit,
die in der Planung verwendet werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise
zur Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender
Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete Mafllnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung).
Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser Malinahmen zu vermeiden und
MaRnahmen zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in
diesem Kontext auf die LBEG Veréffentlichung Erhalt _und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaflnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie  die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fur Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflkte gegentber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die



Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen Griiien

i.A. Annette Merbold

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift glltig
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Bauleitplanung der Gemeinde Geeste e
93. Anderung des Fldchennutzungsplanes (Ostlich Meppener Strale)
hier: Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Niedersachsen in
Osnabriick nehmen wir zu der o. a. Planung aus landwirtschaftlicher und forstlicher Sicht wie folgt

Stellung:

Landwirtschaft:

Das Plangebiet der 93. Anderung des Flachennutzungsplanes (Ostlich Meppener Stralie) zur
GréRe von ca. 0,55 ha liegt innerhalb von Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher Betriebe
und Biogasanlagen. Im weiteren Verfahren wird ein Geruchsgutachten in Auftrag gegeben (Kapitel

6.2.1 der Begriindung).

Die zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen durch organische Diingungsmafnahmen auf
den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden als Vorbelastung

akzeptiert (Kapitel 6.2.1 der Begrindung).

Wir weisen darauf hin, dass der Verlust weiterer landwirtschaftlicher Nutzflachen fur Ausgleichs-
mafnahmen im Rahmen eines aus der o. g. Planung folgenden Bebauungsplanes, unbedingt zu
vermeiden ist. Es ist u. E. sinnvoller bereits bestehende Kompensationsflachen, Naturschutz-
gebiete o. 4. weiter 6kologisch aufzuwerten oder auf produktionsintegrierte Ausgleichsmaf3nahmen
zurlickzugreifen, um den Flachenverlust fur die Landwirtschaft méglichst gering zu halten.

Die Eingriffsbilanzierung und der Kompensationsbedarf werden im weiteren Verfahren abgearbei-

tet (Kapitel 6.2.1 der Begriindung).

Forstwirtschaft:
Aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken, da Wald nicht betroffen ist.



Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlich riden

(Dr. Vinzenz Bauer)

Bezirksstell 9 eiter

Durchschrift ergeht an:
Forstamt Weser-Ems, Osnabriick (per E-Mail)

Seite 2 von 2
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Bauleitplanung der Gemeinde Geeste
93. Anderung des Fliichennutzungsplanes (Ostlich Meppener StraRe)
hier: Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens des TAV unter Beachtung der nachfolgenden
Punkte keine Bedenken,

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung kann vom Verband fur das geplante Gebiet, unter
Beracksichtigung der galtigen Verbandsgrundlagen, sichergestelit werden.

Eine detaillierte Aussage daruber, ob das Plangebiet an den Schmutzwasser-Freigefllekanal angeschlos-
sen werden kann, ist erst dann méglich, wenn genaue Endausbauhghen fir den Bereich des Plangebietes
feststehen. Zudem wird die Art und der Standort der Bebauung bendtigt.

Die Oberflachenentwasserung der dffentlichen Flachen ist durch entsprechende Anlagen so zu gewahrleis-
ten, dass dauerhaft der Eintrag von Fremdwasser in die Schmutzwasserkanalisation bis auf ein vermeidba-
res Maf} begrenzt wird.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des Nds. Brand-
schutzgesetzes der Gemeinde. Aus dem Rohrnetz des TAV ist fir das Plangebiet zurzeit eine mittiere Ent-
nahmemenge von 400 min. moglich. Durch diese Angabe werden weder Verpflichtungen des TAV noch
Anspriiche gegen diesen begriindet.

Wir weisen darauf hin, dass beli der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und ausreichende
Leitungstrassen von mindestens 2,1 m Breite fiir alle Versorgungstriger im 6ffentlichen Seitenraum
zur Verfiigung stehen miissen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer benétigten Rohr-
grabenbreite von his zu 1,5 m und den Mindestabstinden zur Endaushaustrafe (Riickenstiitze der
Bordanlage) und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m.

Diese Leitungstrassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen, Schotter-
schichten und von Versickerungsschéchten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und
Betriebssicherheit zu gewiihrieisten.

Bei Baumbepfianzungen im Bereich bestehender und noch zu verlegender Versorgungsleitungen muf ein
Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden.

TAV ,Bourtanger Moor" Bankverbindungen
| Kérperschaft des dffentlichen Rechts Commerzbank AG IBAN: DE21 2664 0049 0472 2427 00+ BIC: COBADEFFXXX
Zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001 und DIN EN 1SO 50001 Sparkasse Emsland IBAN: DE50 2665 0001 1080 0120 00 - BIC: NOLADE21EMS

Emslandische Volksbank eG  IBAN: DE78 2666 0060 0134 2002 00+ BIC: GENODEF1LIG

Birozeiten |
Montag, Dlenstag und Donnerstag 8:00 - 16:00 Uhr Finanzamt Lingen
Mittwoch 8:00 - 18:00 Uhr, Freitag 8:00 - 1300 Uhr ! UStL-IdNr, DE117332100 * St-Nr. 61/220/33409



Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanéle".

Nach Verabschiedung und endgtiltiger Genehmigung des Bebauungsplanes durch den Rat sollte der TAV
rechtzeitig von der voraussichtlichen Erschliefung in Kenntnis gesetzt werden.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichem Grul}
TAV “Bourtanger Moor”

R i

i.A. Ahlers

Seite 2v. 2
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93. Anderung des Flichennutzungsplanes (Ostlich Meppener StraRe)
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegten Planentwiirfe Uberdecken einen Flachenbereich, in dem z. Z. kein
Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz anhangig und auch in
absehbarer Zukunft kein entsprechendes Verfahren geplant ist.

Gegen die Planungen bestehen insgesamt aus Sicht des Amtes fir regionale Landes-
entwicklung Weser-Ems, Geschaftsstelle Meppen, keine Bedenken.

Eine Begutachtung des o. g. Planentwurfes ist in soweit nicht erforderlich

Mit freundlichen Grufen
Gloger-Jakobs
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