Planzeichen nach PlanZV 90

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 | Nr. 186.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ0,3 Geschossflachenzahl (GFZ), als HéchstmaR

GRz0,3 Grundflachenzahl (GRZ), als Héchstmal

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
E Baulinie
E Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

I
L

Anforderungen an die Gestaltung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

47

Firstrichtung

Praambel

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung standen vom __ . . bis_ . .  gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfligung und haben wahrend dieser Zeit zusatzlich ffentlich
ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreibenvom __ . beteiligt.

Geeste, .

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4
Abs. 1 und 2 BauGB diesen Bebauungsplan in seiner Sitzungam __ . . gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Geeste,den .

Der Birgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemall § 10 Abs. 3 BauGBam . . im

Amtsblatt Nr. fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist damitam __._ rechtsverbindlich geworden.

Geeste, .

Der Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Geeste, .

Der Birgermeister

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
geandert durch Artikel 5 G des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. | S Nr. 3634), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06 2025 (Nds. GVBI. Nr. 52) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29.01.2025 (Nds. GVBI. Nr. 3), hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr.10 "Am
Nachtigallenweg", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Geeste, .

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen (TF)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am _____die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGBam __ .. . ortsublich bekannt gemacht worden.

Geeste, .

Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
planungsbiiro peter stelzer GmbH
GrulandstraRe 2
@ 49832 Freren
regionalplan & UV Telefon: (05902) 503 702 - 0

info@regionalplan-uvp.de
wwww.regionalplan-uvp.de

Planverfasser

Frihzeitige Beteiligung
Nach ortsuiblicher Bekanntmachungam __._ . wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt durch die Méglichkeit zur Einsichtnahme im Internet und zusétzlich die 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs und der Kurzerlduterungvom __ . . biszum __

Geeste, .

Der Birgermeister

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Geeste, .

Der Birgermeister

Verdffentlichung im Internet

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam __ . . dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet und zuséatzlich die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet sowie der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._
ortsuiblich bekanntgemacht.

§1

Die Garagen brauchen nicht an der Baulinie errichtet werden.

§2

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf hochstens 0,60 m Uber der befestigten Stralle liegen.

Hinweise

a) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die fiir diesen Bereich bisher geltenden Festsetzungen
auller Kraft.

b) Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.| S. 3786). Die der Planung zu Grunde
liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen
DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kénnen bei der Gemeinde
Geeste, Zimmer C 3, eingesehen werden.

c) Die Herrichtung des Baufeldes erfolgt auflerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht moglich, ist vor Baufeldrdumung die geplante
Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen. Sollten sich keine
Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als 2 Wochen ist eine Wiederaufnahme der
Arbeiten erst moglich, wenn keine Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch
geeignetes Fachpersonal hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so
kdénnen die Arbeiten fortgesetzt werden.

d) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
(§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel. Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdérde: (05931) 6605 oder 44 - 1173.

e) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen.

f) Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf evil. vorhandene Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unféalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren.

g) Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfugen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

h) Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind, zahlen auch Versiegelungen jeglicher Art,
Kiesflachen, Pflasterflaichen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.

i)  Von der Landesstral’e 48 und der Landesstralle 67 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten
Bauvorhaben kénnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Gemeinde Geeste, Ortsteil Dalum
Bebauungsplanes Nr. 10
"Am Nachtigallenweg”, 3. Anderung

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

- Entwurf -

Patum: 08.05.2026
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