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ANLAGEN:

Umweltbericht zur 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhal-
tungsanlagen®, regionalplan & uvp planungsbuiro p. stelzer GmbH, Freren, 30.04.2026
Biotoptypenkartierung zur 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200, regionalplan &
uvp planungsbiro p. stelzer GmbH, Freren, 22.04.2026

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ,Erweiterung von Brutelterntierstallen um
zwei weitere Stalle” (Suhr, Geeste), regionalplan & uvp planungsbiro p. stelzer GmbH,
Freren, 29.04.2026

Immissionsschutztechnischer Bericht Nr. GS20024.1+2/01 Gber die Ermittlung der Am-
moniak- und Staubimmissionen sowie die Aussage zur Geruchsimmissionssituation fur
die geplante Erweiterung der Elterntieranlage Betriebes Suhr in 49744 Geeste, FIDES
Umweltschutz & Umweltgutachter, Lingen, Stand 02.10.2025

Abwagung zum friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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1 LAGE, GRORE, DERZEITIGER NUTZUNGSZUSTAND

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen®,
16. Anderung liegt im Hinblick auf das zu erweiternde Baufenster 77 im Bereich ,Geestmoor*,
norddstlich des Kreuzungsbereiches der Gemeindestrallen Neulandstrale und Kolpingstralie
in der Gemarkung Grol3 Hesepe, Flur 17.

Abbildun 1: Luftbild vom Hofstandort (NLWKN 2024) und des Zuschnitts des Baufensters 77
nach der 4. Anderung (blau)

Um die zukinftige Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes weiter zu gewahrleisten
bzw. um die im Rahmen der 4. Anderung vorbereitete bzw. mit dem Bau von zwei Elterntier-
stéllen begonnene Neuausrichtung des Betriebes nachhaltig weiterzufiihren, soll das Baufens-
ter 77 in Grof3e von bisher 22.942 m? neu zugeschnitten und fur zwei weitere Stalle (Spiege-
lung der beiden bereits bestehenden Elterntierstélle) im Bereich der Hofstelle nach Norden
erweitert werden. Hierzu wird das bestehende Baufenster im stdlichen Teilbereich zurtickge-
nommen. Die Grof3e des Baufensters erhdht sich um ca. 12 % auf insgesamt 25.700 m?. Die
Rinderhaltung in dem noch bestehenden Baufenster wird komplett aufgegeben. (vgl. Abbil-
dung 2).

Im Rahmen der 10. Anderung wurde festgesetzt, dass die Giiltigkeit des Bebauungsplanes
Nr. 200, wie urspriinglich im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes bereits zugrunde
gelegt, auch fur Tierhaltungsanlagen gilt, die dem Anwendungsbereich der Nr. 1 von § 35
Abs. 1 BauGB nicht unterliegt und die einer Pflicht zur Durchflihrung einer standortbezogenen
oder allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Der Geltungsbereich hinsichtlich des Baufensters ist aus dem Ubersichtsplan des Deckblattes
ersichtlich.

Die erforderliche Anbindung der Stallanlage an die im Westen verlaufende Gemeindestralle
.Kolpingstralie“ ist Uber bestehende Zufahrten bereits gesichert bzw. grundsatzlich méglich.
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Abbildun 2: Luftbild vom Hofstandort (NLWKN 2024) und des zukiinftigen Zuschnitts des Bau-
fensters 77 (blau)

2 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

2.1 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm legt Ziele der Raumordnung fest, die der Erflllung der in
§ 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung gestellten Aufgaben und der
Verwirklichung der Grundsatze des § 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Die
Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom
26. September 2017 (Veroffentlichung im Niederséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
(Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)) wurde in Teilen 2022 geandert. Die Anderungsverordnung
vom 7. September 2022 ist am 17.09.2022 in Kraft getreten (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521;
berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023, S. 103). Die aktuelle Fassung des Landes-Raumordnungs-
programms (LROP) ergibt sich demnach aus der Neubekanntmachung 2017 und der Ande-
rungsverordnung von 2022 im Vergleich. Die Niedersachsische Landesregierung hat in ihrer
Kabinettssitzung vom 25.07.2023 zudem bereits beschlossen, das Landes-Raumordnungs-
programm (LROP) fortzuschreiben. Die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes werden
gem. § 6 Abs. 1 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungs-
programmen konkretisiert.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2010) fir den Landkreis Emsland, zuletzt
geandert durch die am 15.02.2016 in Kraft getretene 1. Anderung, wird ausgefiihrt, dass die
Gemeinden aufgrund des bereits heute bestehenden Nutzungskonfliktes zwischen Wohnbe-
bauung und emittierenden Betrieben aufgefordert sind, im Rahmen ihrer kommunalen
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Planungshoheit Konzepte zur wirksamen Steuerung von Tierhaltungsanlagen zu finden und
umzusetzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® kommt
die Gemeinde Geeste der Forderung aus dem RROP nach, Konzepte zur wirksamen Steue-
rung von Tierhaltungsanlagen zu finden und umzusetzen.

Diese 16. _Anderung dient der weiteren Anpassung des Ursprungsbebauungsplanes erganzt
um die 4. Anderung unter Berlcksichtigung der aktuellen Planungen des landwirtschaftlichen
Betriebs Suhr.
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Abblldung 3 Auszug aus dem Reglonalen Raumordnungsprogramm des Landlzrelses Emsland
(unmaRstéablich)

Nach dem zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland (2010) liegt der Uberbaubare Bereich bzw. das Baufenster Nr. 77 in einem Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft — auf Grund hohen Ertragspotenzials (Textziffer 3.7 02) und
am nordlichen Rand des Vorbehaltsgebietes (G) ,Larmbereich” (Textziffer 4.7 02; Anflugbe-
reich ,Nordhorn Range®). Von Suden uber die Kolpingstralle kommend und in die Neuland-
stra3e abknickend fuhrt ein ,regional bedeutsamer Wanderweg (F = Radfahren) (Textziffer
3.1 08) sudlicher an der Hofstelle vorbei. Im weiteren Umfeld finden sich 6stlich der Hofstelle
die Grenzen des Naturparks (3.5 01), stdostlich ein Vorbehaltsgebietes (G) ,Wald“ (Textziffer
3.8 01) und nordéstlich ein Vorranggebiet (Z) mit starker Inanspruchnahme durch die Bevol-
kerung (Textziffer 3.10 04, Moormuseum) Uberlagert mit einem Vorbehaltsgebiet (G) Natur
und Landschaft (Textziffer 3.3 06).

Die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet” hat keine strikte Bindungswirkung fur die Gemeinde. Unter
Einhaltung der Abwagungsgrundsatze und gesetzlichen Bestimmungen ist eine Abweichung
moglich. Die erforderliche Abwagung hierzu erfolgt im weiteren Verfahren. Die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Flachen flr eine kiinftige Bebauung wird vorrangig auf Fla-
chen vorgenommen, die eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung in der Gemeinde Geeste
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ermdglichen. Im Rahmen dieser Anderung dient sie im Besonderen der Landwirtschaft bzw.
einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der zukunftigen Ausrichtung und nachhaltigen Si-
cherung.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Dalum als Standort mit der zentral6rtlichen Funk-
tion eines Grundzentrums festgelegt worden. Es wird die besondere Entwicklungsaufgabe
Tourismus sowie die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten zugewiesen. Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel-
und Grundzentren sind zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im
erforderlichen MalRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen bauleitpla-
nerisch auf der Grundlage der Bevélkerungsentwicklung bereitzustellen.

Der Anderungsbereich dieser Bauleitplanung liegen nicht im Bereich des in der 1. Anderung
des Regionalen Raumordnungsprogramms 2010 (Sachlicher Teilabschnitt Energie 2014) dar-
gestellten Vorranggebiet (Z) ,Leitungstrassen®, da dieser Ostlich der BAB31 zu verorten ist.
Fur diesen Abschnitt wird zurzeit ein Planfeststellungsverfahren durch die Nds. Landesbe-
horde fur Strallenbau und Verkehr in Hannover durchgefiihrt. Der im Verfahren befindliche
Trassenverlauf liegt 6stlich des Plangebietes (vgl. hierzu auch Kapitel 2.3). Auswirkungen auf
das Planfeststellungsverfahren werden nicht gesehen.

2.3 Amprion GmbH - Neubau von Hochstspannungsleitungen (Erdkabel)

Die Hochstspannungsleitung A-Nord wird voraussichtlich als erstes grolies Gleichstromerdka-
bel im Jahr 2027 in Betrieb gehen. Neben der Gleichstromverbindung A-Nord werden die bei-
den Offshore-Netzanbindungssysteme DolWin4 und BorWind4 auf 100 Trassenkilometern
grofldtenteils im Emsland parallel verlaufen. Hierzu werden alle drei Vorhaben in einem ge-
meinsamen Planfeststellungsverfahren genehmigt. DolWin4 und BorWin4 sollen im Jahr 2028
fertiggestellt werden.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Ubersichtsplan 1:25.000 von SP069 bis SP092, Anlage C1.2,
Blatt 3 von 4 (Amprion 2023)
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Gemal den aktuell vorliegenden Planungen (Datenabfrage Januar 2024 auf https://a-
nord.amprion.net/Mediathek/Antragsunterlagen-§21/, Ubersichtsplan 1:25.000 von SP069 bis
SP092, Anlage C1.2, Stand Marz 2023) verlaufen zukunftig vier parallele Hochstspannungs-
leitungen 6stlich der Vorhabensflache in einem Abstand von mind. 3,2 km zum Anderungsbe-
reich. Es handelt sich hierbei um das BBPIG-Vorhaben Nr. 1 A-Nord (Emden — Osterath; Sys-
teme A und B), das BBPIG-Vorhaben Nr. 78 — DolWin 4 (Grenzkorridor Il — Hanekenfahr) und
das BBPIG-Vorhaben Nr. 79 — BorWin 4 (Grenzkorridor || — Hanekenfahr).

Auswirkungen auf das Planfeststellungsverfahren werden aufgrund des Verlaufes ostlich der
BAB31 und einem Abstand von lUber 3,2 km zum Anderungsbereich nicht gesehen.

2.4 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (LRP2001)

Der Anderungsbereich bzw. der iiberbaubare Bereich (Baufenster) dieser Anderung sind im
Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland mit keiner Darstellung versehen.

Gemal des Umwelt-Kartenserver des NLWKN (Datenabfrage 01/2024) liegt ca. 1,7 km sud-
lich des bereits bestehenden Baufensters Nr. 77 das am nachsten zum Anderungsbereiche
gelegene EU-Vogelschutzgebiet V13 ,Dalum-Wietmarscher Moor und Georgsdorfer Moor*.
Das am nachsten zum Anderungsbereich gelegene FFH-Gebiet ist das iber 5,0 km 8stlich
befindliche FFH-Gebiet 2809-331 ,Ems®. Das VSG13 ist bereits als Naturschutzgebiete (NSG)
in nationales Recht tberfihrt worden (NSG WE 00265 - Dalum-Wietmarscher Moor). Das am
nachsten zum Baufenster Nr. 77 gelegene NSG ist das ca. 700 m stidostlich gelegene ,Geest-
moor* (NSG WE 00269). Erganzend wird darauf hingewiesen, dass das Baufenster Nr. 77
innerhalb des Gebietes ,Internationaler Naturpark Bourtanger Moor - Veenland®
(NP NDS 00013) liegt.
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2.5 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Im September 2021 ist der Ianderibergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz
(BRPH) in Kraft getreten. Der BRPH hat das Ziel, Ianderubergreifend die von Starkregen und
Hochwasser ausgehenden Gefahren zu verringern. Die Ziele des BRPH werden im Rahmen
der Bauleitplanung wie folgt beachtet:

[. Allgemeines
[.1.1 (Z) Hochwasserrisikomanagement
Das Plangebiet befindet sich nicht einem Uberflutungsgebiet mit zu erwartenden signifikan-
ten Schaden fur ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem). Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG finden sich erst dstlich der
Ortslage Dalum im Niederungsbereich der Ems.

[.2.1 (Z2) Klimawandel und Klimaanpassung

Die Haufigkeit von Starkregenereignissen nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so
dass der Vor-Ort-Versickerung sowie der Ruckhaltung und geordneten Ableitung von Re-
genwasser eine zunehmende Bedeutung zukommt. Zur ordnungsgemaflen Entwasserung
ist im Rahmen der weiteren Planungen ein Oberflachenentwasserungskonzept zu erstellt
bzw. ein geeigneter Nachweis zur Bewirtschaftung des auf den befestigten Flachen anfal-
lenden Oberflachenwassers beizubringen.

[I. Schutz vor Hochwasser
11.1.2 (Z), I.1.3 (Z) Einzugsgebiet nach § 3 WHG
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet gem. § 3 Nr. 13 WHG.

1.2.3 (Z) Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG.
Das am néachsten zum Geltungsbereich gelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich
sudwestlich der Ortslage Heseper-Twist in einer Entfernung von ca. 3,75 km im Niede-
rungsbereich der Grenzaa/Twister Aa. Es handelt sich hierbei um das gesetzlich geschutzte
Uberschwemmungsgebiet (USG) Nr. 263 ,Grenzaa/Twister Aa“ vom 24. August 2007.

[ll. Schutz vor Meerestiberflutungen
Fir die Gemeinde Geeste nicht relevant.

2.6 Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Auf die Erstellung eines gesonderten Fachbeitrags zur Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurde
verzichtet. Aufgrund des Abstandes von tber 400 m zur 6stlich des Anderungsbereiches ver-
laufenden ,Hakengraben® (DE_RW_DENI_03007, Gewassertyp 11 = Organisch gepragte Ba-
che, Wasserkdrperstatus = kunstlich, schlechtes Potenzial, Phytoplankton = nicht relevant,
Makrophyten gesamt = maRig, Makrozoobenthos = schlecht, Fische = nicht relevant, chemi-
scher Zustand gesamt = nicht gut, Schwermetalle = Quecksilber) als Bestandteil des gleich-
namigen berichtspflichtigen Wasserkdrpers (03007) behindert bzw. vereitelt diese Bauleitpla-
nung nicht die Realisierung mdglicher Malinahmen, die vom NLWKN fir die Gewéasserachse
vorgesehen sind. Das Gewasser mindet zwar in die Ems als FFH-Gebiet, es hat aber keine
Bedeutung als Laich-/Aufwuchsgewasser, als Uberregionale Wanderroute, als Schwerpunkt-
gewasser oder als Allianzgewésser. Da das im Anderungsbereich anfallende Oberflachenwas-
ser versickert wird, kénnen auch keine Auswirkungen auf die Qualitdtskomponenten des ,Ha-
kengraben® hergeleitet werden. Das Verschlechterungsverbot der WRRL bleibt somit gewahrt.
Relevante Auswirkungen auf den qualitativen und quantitativen Zustand des Grundwasserkor-
pers ,Mittlere Ems Lockergestein links“ (DE_GB_DENI_37_01) kénnen aufgrund der Ande-
rung des Baufensters und der hiermit verbundenen ermdbglichung einer zusatzlichen
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Versiegelung durch zwei neue Stallgebdude und der angestrebten Versickerung des Oberfla-
chenwassers in den direkt angrenzenden Bereichen ausgeschlossen werden. Die Gesamt-
grolRe des Grundwasserkdrpers betragt 660 km2. Damit steht das Vorhaben dem Verbesse-
rungsgebot nicht entgegen und das Verschlechterungsverbot bleibt gewahrt.

3 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Rahmen der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dieser an den Bebauungs-
plan Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® angepasst. Die Bebauungsplananderung
wird geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4 BEBAUUNGSPLANE

4.1 Ursprungsbebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® ist am 15.02.2013 rechts-
kraftig geworden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden in diversen Gesprachen mit
den betroffenen Landwirten, dem Landvolk und der Landwirtschaftskammer Baufenster erar-
beitet, die eine Entwicklungsmoglichkeit bertcksichtigen sollten. Innerhalb dieser Baufenster
kénnen zukunftige Tierhaltungsanlagen der Landwirte umgesetzt werden. Ziel war es unter
anderem, im gesamten Gemeindegebiet die grolitmoégliche Berlicksichtigung der Belange der
Tierhaltungsbetriebe unter dem Aspekt der Existenzsicherung sowie der Planungssicherheit
und Gleichbehandlung flur die Betriebe zu gewahrleisten. Zudem sollte eine vorbeugende Pla-
nung zur Unterbindung einer weiteren Zersiedelung der noch vorhandenen freien Landschaft
erfolgen. Nachfolgend werden die dort enthaltenen textlichen Festsetzungen, die nachrichtli-
chen Ubernahmen und die Hinweise aufgefiihrt.

Textliche Festsetzungen

Die weiteren Regelungen dieses einfachen Bebauungsplanes nach § 30 Abs 3 BauGB erfol-
gen Uber Festsetzungen in Textform.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen sind erforderlich, um die
Ziele dieser Bauleitplanung zu konkretisieren und durchsetzen zu konnen. Weitere Begrin-
dungen ergeben sich aus den vorgenannten Ausfihrungen zu den jeweiligen Belangen.

Regelungsinhalt (gem. § 30 Abs. 3 BauGB)

Der einfache Bebauungsplan bezieht sich nur auf die Regelung von Tierhaltungsanlagen gem.
§ 35 Abs. 1 Nr. 1 (landwirtschaftliche Tierhaltung i.V.m. § 201 BauGB und § 35 Abs. 1 Nr. 4
BauGB (gewerbliche Tierhaltung). Alle weiteren Vorhaben gem. § 35 BauGB im Geltungsbe-
reich sind von diesem Bebauungsplan nicht betroffen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 BauNVO)

Tierhaltungsanlagen uber 10 GroRvieheinheiten (GV) gemal § 35 Abs. 1 Nr.1 und Nr. 4
BauGB sind innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen (§ 23 Abs. 1 BauNVO) zulassig.
Die weitere Zulassigkeit richtet sich nach den § 35 BauGB.

Begriff ,Tierhaltungsanlagen®
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Der Begriff ,Tierhaltungsanlagen® im Sinne dieses Bebauungsplanes wird wie folgt definiert:
, Tierhaltungsanlagen sind bauliche Anlagen ohne die dazugehérigen Lagerstatten fur tierische
Ausscheidungen (Glille, Jauche, Festmist) und Abluftreinigungsanlagen zum Halten oder zur
Aufzucht von Schweinen, Gefllgel, Rindern, Schafen, Ziegen und Pelztieren®.

Immissionsschutz

Innerhalb der festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen sind Tierhaltungsanlagen nur
in der Art und in dem Umfang zulassig, wie sie die gesetzlichen Immissionsschutzanforderun-
gen der umgebenden Wohnbebauung und sonstiger Nutzungen (wie z.B. Waldflachen) erful-
len. Entsprechende Malinahmen zur Einhaltung der entsprechenden Grenzwerte zum Larm,
zu Geruchs-, Staub- und sonstigen Immissionen sind im notwendigen Umfang vorzusehen.
Die entsprechenden Prifungen und Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren vorzule-
gen.

In einem Abstand von 400 m zu Gebieten mit Wohnbebauung, die vom Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes ausgeklammert wurden, sind neue Tierhaltungsanlagen innerhalb des
zugewiesenen Uberbaubaren Bereiches nur zulassig, wenn durch geeignete Malinahmen si-
chergestellt ist, dass sich die Gesamtemissionen der vorhandenen und neuen Anlagen nicht
erhdhen.

Das gleiche gilt fur die anderen Schutzabstande zu besonders empfindlichen Okosystemen
(z.B. Wald) bzw. Schutzgebieten und dem Lebensmittelhersteller Coppenrath.

Ausnahmen

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um 5,0 m zuléssig, sofern
die Abweichung mit den Planungszielen dieses Bebauungsplanes vereinbar ist und die Grofie
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen eingehalten wird.

MaRnahmen zum Naturschutz
a) Die Baufeldraumung / der Baubeginn ist zur Vermeidung der Verbotstatbestadnde nach
§ 44 BNatSchG nur aullerhalb der Brutzeit, also ab Ende August bis Mitte Februar
zulassig.

b) Mit der Errichtung von Tierhaltungsanalgen sind die notwenigen Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen fir Eingriffe in den Naturhaushalt auf dem Betriebsgrundsttick nach-
zuweisen. Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Betriebsgrundstiicks
sind zulassig. Jedes Baugrundstick einer Tierhaltungsanlage ist auf mindestens 2
Grundstucksseiten mit einer mindestens 5-reihigen liickenlosen Bepflanzung mit hei-
mischen, landschafts- und standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Flachen werden als nachrichtliche Ubernahme in den Plan Gibernommen:
1. Flachen fur den Gberértlichen Verkehr und fir die drtlichen Hauptverkehrsziige

2. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

3. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

4. Flachen fur Wald / Die Aussparung der Waldflachen wirde aufgrund der Kleinteiligkeit
einiger Flachen zu einem unubersichtlichen Geltungsbereich fuhren.
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5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Hauptversorgungstrassen, Wasserzige etc. werden nachrichtlich Gbernommen, da sie
ggf. fur die Genehmigungsbehoérde von Bedeutung sein konnen.

Auflagen und Hinweise zum Schutz der Leitungen sind zu beachten.

Eine Festsetzung ist fur die Beurteilung der Vorhaben nicht erforderlich, da durch diesen ein-
fachen Bebauungsplan Bauvorhaben planerisch nicht neu zugelassen werden, sondern ge-
maf § 35 Baugesetzbuch zulassige Vorhaben fir die Tierhaltung lediglich stadtebaulich hin-
sichtlich ihrer Lage gesteuert werden.

Hinweise
StraRenbau- und Verkehrstechnik

Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen aufderhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstilicke
bestimmten Teile einer Ortsdurchfahrt

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auferen Rand
der befestigten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen, die tUber Zufahrten und Zugange an Bundesstrallen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen sein sollen, nicht errichtet werden.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der Bundesstral3en aul3erhalb der zur ErschlieBung der anlie-
genden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen
vom aulderen Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geadndert oder anders
genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstticken, die auf3erhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugénge
an Bundesstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert
oder anders genutzt werden sollen.

Entlang der LandesstraBBe 48 und 67 gelten auRerhalb der Ortsdurchfahrten die 20 m Bau-
verbotszone und die 40 m Baubeschrankungszone, jeweils gemessen vom aul3eren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nach § 24 NStrG. Diese sind in den kunf-
tigen Bebauungsplan einzutragen und textlich zu kennzeichnen mit:

20 m — Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG und
40 m - Baubeschriankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landesstralie

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auferen Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
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Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen im Benehmen mit der Strallenbaubehdérde, wenn
1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung ldngs der Landes-
stralle in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aulReren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert werden
sollen

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstlicken, die
aullerhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landesstrallen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Entlang der Bundesautobahn BAB 31 gelten die Anbaubeschrankungen von § 9 Bundesfern-
straldengesetz (FStrG).

40 m Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG und
100 m Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG

Jeweils gemessen vom auflleren Rand der befestigten Fahrbahn (Standspur) der Autobahn

Von den Uberértlichen Stralken (Bundesautobahn, Bundes- und Landesstrallen) gehen erheb-
liche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Bauvorhaben kdnnen gegenuber dem Trager der
Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz gemacht
werden.

Der Geschaftsbereich Lingen der Niedersachsischen Landesbehdérde fir Stralienbau und Ver-
kehr ist bei der Errichtung oder der Anderung von AuRRenbereichsvorhaben fir Tierhaltungs-
anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar an LandesstraRen angeschlossen sind,
am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die stralenseitige Baugrenze darf die nach § 9 Abs. 1 FStrG und die nach § 24 Abs. 1 NStrG
festgesetzte 40 m (Bundesautobahn) bzw. 20 m tiefe Bauverbotszone zur Bundes- und Lan-
desstralde hin nicht unterschreiten.

Naturschutz und Forsten

1. Fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen, bei denen sich der Betrieb der Stallanlagen
auf FFH bzw. Vogelschutzgebiete auswirken kdnnte, kann die Erklarung der Zulassigkeit
erst nach Durchfihrung einer entsprechenden FFH-Vertraglichkeitsprifung erfolgen.
Diese ist mit Stellung eines Bauantrages durchzufihren.

2. Fur die Gberbaubaren Grundstlicksflachen, die nicht als Erweiterung vorhandener Anla-
genstandorte anzusprechen sind, kann die Zulassigkeit erst nach Durchfihrung einer spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung geklart werden. Diese ist mit Stellung eines Bau-
antrages durchzufiihren.

3. Fdur die Uberbaubaren Grundsticksflachen, in deren Einflussbereich sich FFH-relevante
Lebensraumtypen befinden, die gegen Stickstoffeintrage aus der Luft besonders empfind-
lich sind, kann die Zulassigkeit erst nach Ermittlung der Vor- und Zusatzbelastung der
Stickstoffdeposition geklart werden. Grundlage fir die Beurteilung sind die jeweiligen Cri-
tical Loads.

4. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung fur die einzelnen tberbaubaren Bereiche kann erst
auf der Grundlage der Projektplanung erfolgen, da erst zu diesem Zeitpunkt die zur Beur-
teilung erforderlichen Daten vorliegen. Diese ist mit Stellung eines Bauantrages durchzu-
fUhren.

Wasserwirtschaft

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 13



Gemeinde Geeste 16. And. d. B-Planes Nr. 200 ,SO Tierhaltungsanlagen*®
Begriindung

1. Einige Uberbaubaren Grundstlicksflachen liegen angrenzend oder innerhalb des gesetz-
lichen Uberschwemmungsgebietes der Ems. Fir die Errichtung einer baulichen Anlage
im Uberschwemmungsgebiet ist eine Genehmigung gem. § 79 Abs. 3 Wasserhaushalts-
gesetz (EHG) erforderlich. Vor Erhalt dieser Genehmigung darf keine Baugenehmigung
erteilt werden.

2. Eine nachteilige Veranderung des Wasserstandes bei Hochwasser ist durch eine bauliche
Entwicklung innerhalb der Sonderbauflachen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Erdgastransportleitungen

Im Leitungsschutzbereich von Erdgastransportleitungen (ETL) besteht ein grundsatzliches
Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungsgefahrdender MalRnahmen. Dazu z&hlen auch das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen. Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen sind aul3erhalb des Schutzstreifens der Erdgastransportlei-
tungen / Begleitkabel durchzufiihren. Zur Gewahrleistung der Sicherheit missen der Schutz-
streifen sowie die Stationen sowohl zur Uberwachung als auch zu Reparaturzwecken unein-
geschrankt zuganglich sein. Daher sind Material, Gerat und Erdaushub auerhalb des Schutz-
streifens zu lagern. Bauwagen und dergleichen sind auflerhalb des Schutzstreifens aufzustel-
len. Das vorhandene Gelandeniveau im Schutzstreifen darf nicht verandert werden. Fir die im
Geltungsbereich dieses Flachennutzungsplanes verlaufenden Erdgastransportleitungen und
dessen Begleitkabel gelten folgende Schutzstreifenbreiten.

Schutzstreifenbreite
Gashochdruckleitung 56 Rull — Dalum — Frenswegen 8m
Gashochdruckleitung 63 Dalum — Rihlermoor 4m
Gashochdruckleitung 63.1 Heseper Torfwerk 8m
Gashochdruckleitung 63.2 Stichleitung Dalumer Trocknungswerk 4m
Gashochdruckleitung 63.3 Verbindungsleitung Rull 8m
Gashochdruckleitung 69 Rihlermoor — Wietmarschen 8m
Gashochdruckleitung 79 Dalum — Holthausen 8m
Gashochdruckleitung 83 Rull — Dalu — Holthausen 4m
Gashochdruckleitung 83.2 Anschlussleitung RWE Energy Dalum 5m
Gashochdruckleitung88 Stichleitung RWE Dalum 8m

Fernmeldekabel K-713 Verbindungskabel Heseper Torfwerk

Fernmeldekabel K-711 Dalumer Trocknungswerk

Station Nr. 925 Mischstation Rull

Station Nr. 3A14 Erdgasibernahmestation Geeste

Station Nr. 3A33 Erdgasiibernahmestation Geeste Olwerkstralie

Station Nr. 3A34 Erdgasibernahmestation Geeste Hesepe

Ferngasleitung Nr. 63, Erdgasleitung Rysum — Werne, DN 1100, mit Betriebskabel, Bestands-
plan 362 bis 399, Schutzstreifen 15 m

Geplante Ferngasleitung Nr. 463 im Schutzstreifen der Leitung Nr. 63

Ferngasleitung N. 63/16, DN 200, Bestandsplan 1, Schutzstreifenbreite 8 m

Kathodische Korrosionsschutzanlage LA 464, Schutzstreifenbreite des Verbindungskabels
1 m, Schutzstreifenbreite der Tiefenerder 4 m

Die genaue Lage / Héhenlage der Erdgastransportleitung(en) / Begleitkabel ist vor Beginn der
Detailplanung durch den betroffenen Energieversorgungstrager zu ermitteln. Die Beteiligung
des betroffenen Energieversorgungstragers an den einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist
erforderlich.

Altablagerungen / Bodenkontaminationen

Die bauliche Nutzung von Altlastenverdachtsflachen sowie Bodenbewegungen und Tiefbau-
arbeiten auf diesen Flachen sind nicht zulassig, bzw. nur zulassig, wenn durch sachverstan-
dige Untersuchungen und ggf. Sanierungs-/Sicherungsmaflinahmen die gefahrlose Nutzung
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gewahrleistet werden kann und eine Freigabe durch die untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises erfolgt.

Bodenfunde / Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefal3scheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Landesamt fur Denkmalpflege, Hannover, als Obere Denkmal-
schutzbehoérde oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich ge-
meldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Telekommunikationsanlagen

Die genaue Lage der im Plangebiet vorhandenen Telekommunikationsanlagen ist, im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens, beim zustandigen Versorgungstrager zu erfragen. Die An-
lagen sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern, dirfen nicht tGberbaut und
vorhandene Uberdeckung nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung der Telekommu-
nikationsanlagen erforderlich werden, so ist der zustandige Versorgungstrdger mindestens
drei Monate vor Baubeginn dartber zu informieren.

Bombenabwurfplatz Engden / Nordhorn Range

Das Plangebiet liegt teilweise im An-/ Abfluggebiet zum Bombenabwurfplatz Engden / Nord-
horn Range. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere
Fluglarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortstblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen An-
lagen kdnnen gegen die Bundeswehr keinerlei abwehr- und Entschadigungsanspriche wegen
Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissge-
staltung sowie durch bauliche Schallschutzmalinahmen zu begegnen.

Sondergebiet Windpark
Als weiterer Hinweis ist das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Windpark / Fla-
chen fir die Landwirtschaft (gem. § 11 BauNVO) im Bebauungsplan aufgenommen worden.

4.2 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanla-
gen® wurde bereits das Baufenster fir zwei Elterntierstélle nordlich der Hofstelle angepasst
(vgl. Abbildung 6, nachste Seite). Diese Anderung ist seit dem 15.01.2018 rechtskraftig.
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N 4

Abbildung 6: Ausschnitt aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200 (unmaRstiblich)

4.3 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200

Die textliche Festsetzung Nr. 2 wurde durch die nachfolgende Festsetzung ersetzt:

»rierhaltungsanlagen utber 10 GroRvieheinheiten (GV) gemal § 35 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4
BauGB sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen (§ 23 Abs. 1 BauNVO) zulassig.
Auslaufflachen fur die Freilandhaltung sowie die unmittelbar fir diese Flachen bendétigten An-
lagen (Zaunanlagen, Schutzhitten etc.) sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsttcks-
flachen zuldssig. Die weitere Zuldssigkeit richtet sich nach § 35 BauGB.*

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 26.04.2019 als Satzung beschlossen und

mit der Veroffentlichung am 15.05.2019 im Amtsblatt Nr. 11 fur den Landkreis Emsland recht-
verbindlich geworden.

4.4 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200

Die textliche Festsetzung wurde wie folgt gedndert:
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1. In den ausgewiesenen Sondergebieten sind Tierhaltungsanlagen zulassig. Dies gilt
auch fur nicht landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen, die UVP-vorprufungspflichtig
oder UVP- pflichtig sind.

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 20.06.2024 als Satzung beschlossen und
mit der Veroffentlichung am 28.06.2024 im Amtsblatt Nr. 17 fur den Landkreis Emsland recht-
verbindlich geworden.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS / PLANINHALT /

STANDORT)

Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die
es ermoglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret
abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet
werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Der Bebauungsplan Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® (Ursprungsbebauungsplan)
ist am 15.02.2013 rechtskraftig geworden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden in
diversen Gesprachen mit den betroffenen Landwirten, dem Landvolk und der Landwirtschafts-
kammer Baufenster erarbeitet, die Entwicklungsmdéglichkeiten beriicksichtigen sollten. Inner-
halb dieser Baufenster konnen zukunftige Tierhaltungsanlagen der Landwirte umgesetzt wer-
den. Ziel war es unter anderem, im gesamten Gemeindegebiet die groRtmdgliche Berucksich-
tigung der Belange der Tierhaltungsbetriebe unter dem Aspekt der Existenzsicherung sowie
der Planungssicherheit und Gleichbehandlung fir die Betriebe zu gewahrleisten. Zudem sollte
eine vorbeugende Planung zur Unterbindung einer weiteren Zersiedelung der noch vorhande-
nen freien Landschaft erfolgen.

Ein entsprechendes Baufenster wurde auch flr den landwirtschaftlichen Betrieb ,Kolping-
stralle 47“ abgestimmt. Hierbei handelt es sich um das Baufenster Nr. 77. Dieses Baufenster
wurde im Rahmen der 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungs-
anlagen“ bereits im Bereich der Hofstelle angepasst (vgl. Abbildung 6). Auf der Basis der ak-
tuellen wirtschaftlichen Entwicklungen wird nun der Bau weiterer Elterntierstalle in Form einer
nordlichen Erweiterung der landwirtschaftlichen Hofstelle angestrebt.

Konkret kann das Vorhaben wie folgt beschrieben werden. Der Bauherr beabsichtigt nérdlich
zweier bereits bestehender Stallanlagen mit einer Elterntierhaltung zwei weitere, weitgehend
baugleiche Objekte zu errichten (gespiegelt). Die Nebenanlagen bestehen im Wesentlichen
aus der Erstellung einer Kotlagerhalle, Futtersilos, Behalter zur Lagerung der Reinigungswas-
ser sowie einer abflusslosen Grube zur Lagerung der hauslichen Abwasser. Die Bestehende
Eingriinung muss in diesem Zusammenhang in nordlicher Richtung erweitert werden. Die Er-
schlieBung soll tber die Gemeindestrale "Kolpingstraf3e" erfolgen.

In diesem Zusammenhang hat der Betriebsinhaber bei der Gemeinde die Anderung dieses
Baufensters beantragt. Das Baufenster 77 mit einer Gesamtgréf3e von bisher 22.942 m? wird
an diesem Standort in seinem Zuschnitt den aktuellen Planungen angepasst bzw. in nérdlicher
Richtung erweitert. Hierzu wird das bestehende Baufenster im sidlichen Teilbereich zurlck-
genommen. Die GroRe des Baufensters erhdht sich um ca. 12 % auf insgesamt 25.700 m>2.
Die Rinderhaltung in dem noch bestehenden Baufenster wird komplett aufgegeben. Fir den
Familienbetrieb steht, wie oben beschrieben, die Fortfihrung der Neuausrichtung in Form der
Errichtung von zwei weiteren Elterntierstallen an. Aufgrund der Realisierung des Vorhabens
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im Bereich der Hofstelle, kann weiterhin auf die Inanspruchnahme eines potenziellen Aufen-
standortes verzichtet werden.

Baufenster Erweiterung
! In' Flache ca. 12.800m?
/

Baufenster gesamt NEU
Fliche ca. 25.700m?

Bautenster Abgang
Fléche ca. 10.100m?

Autgobe der Tierhattung
an der Hofstelle

Stall 1
Kéberoufzucht (his & Monote) 15
‘Weibliche Rinder (0.5-1 Jahr)

Ménrliche Rinder [0.5-2 Jahre)

' B

5

zum Antrog

Genande Genriurg Flr

Geeste Grofl Hesepe,
7

FelE  [Teim [V

061225 11000

—-ﬁ_'*k__ T

Abblldung 7 Lageplan zum Bauvorhaben (Kleselhorst 2025) (unmaBstéblich)

Kernziel des (Ursprungs-)Bebauungsplanes Nr. 200 bleibt es weiterhin, im Gemeindegebiet
den Bau von Tierhaltungsanlagen trotz der zwischenzeitlichen Anderung des BauGB durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), durch den UVP-vorprufungspflichtig
oder UVP- pflichtig Bauvorhaben nicht mehr durch den § 35 Abs. 1 Nr. 4 privilegierte Bauvor-
haben sind, durch die Ausweisung von Baufenstern zu steuern. Hierzu wurde erganzend im
Rahmen der 10. Anderung des Bebauungsplans mit der geénderten textlichen Festsetzung
Nr. 1 klargestellt, dass eine stadtebauliche Steuerung hinsichtlich ihrer Lage bzw. der Zulas-
sigkeit innerhalb des Baufensters fur diejenigen Tierhaltungsanlagen besteht, die als privile-
gierten Tierhaltungsanlagen gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 1 (landwirtschaftliche Tierhaltung) und
Nr. 4 (gewerbliche Tierhaltung) einzustufen sind sowie auch den nicht privilegierten gewerbli-
chen Tierhaltungsanlagen, die UVP-vorprufungspflichtig oder UVP- pflichtig sind (siehe hierzu
auch Kapitel 4.4).
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6 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthalten eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bertcksichtigen sind. In die Ab-
wagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel und ,Eingriffsregelung® nach § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB.

Durch diese Bebauungsplananderung wird das Baufenster 77 im Bereich ,Geestmoor®, nord-
Ostlich des Kreuzungsbereiches der Gemeindestrallen Neulandstrale und Kolpingstral3e in
der Gemarkung Grol3 Hesepe, Flur 17 im Bereich der Hofstelle angepasst und mafRvoll in
nordlicher Richtung erweitert. Durch die noérdliche Erweiterung des Baufensters werden im
Bereich der landwirtschaftlichen Hofstelle die notwendigen Erweiterungsmaoglichkeiten gebo-
ten, um die vorgesehene Planung, hier den Bau von zwei weiteren Elterntierstallen, zu reali-
sieren. Die Uberbaubare Grundstlicksflache dient nach MalRgabe der textlichen Festsetzungen
lediglich dazu, zu klaren, dass ein Bauvorhaben im Aufienbereich nicht aulierhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig ist. Ein konkret definiertes Baurecht, das mit einer Ein-
griffsregelung zu flankieren ware, wird mit dieser Bebauungsplananderung nicht begrindet.
Die abschlielende Abarbeitung der Eingriffsregelung bleibt dem Genehmigungsverfahren
Uberlassen.

6.1 Belange des Immissionsschutzes

Durch diese Planung werden Anderungen der Emissionen nicht planungsrechtlich neu zuge-
lassen, sondern gem. § 35 BauGB zulassige Vorhaben lediglich stadtebaulich hinsichtlich ihrer
Lage gesteuert. Die Landwirtschaftskammer hatte fir den Bebauungsplan Nr. 200 (Ursprungs-
bebauungsplan) eine Grobabschatzung anhand von VDI-Radien vorgenommen. Diese hat er-
geben, dass die uberwiegende Anzahl der Betriebe sich nur erweitern kann, wenn Filtertechnik
eingesetzt wird. Die VDI-Radien Uberschneiden sich Uberwiegend. Die Festsetzung des Uber-
baubaren Bereiches bedeutet lediglich, dass innerhalb dieses Bereiches gebaut werden darf.
Die Zulassigkeit von Art und Umfang des Vorhabens ist im Baugenehmigungsverfahren unter
Beachtung des § 35 BauGB abschlielRend zu klaren.

Es handelt sich um einen einfachen B-Plan. Das bedeutet, dass nicht alle Probleme abschlie-
Rend geldst werden kdnnen. Soweit der B-Plan keine abschlieRende Regelung trifft, gelten die
Vorschriften des § 35 BauGB, die erst im Baugenehmigungsverfahren, angewandt werden
kénnen.

Immissionen ,Tierhaltung®

Der Immissionsschutztechnischer Bericht Nr. GS20024.1+2/01 tber die Ermittlung der Ammo-
niak- und Staubimmissionen sowie die Aussage zur Geruchsimmissionssituation fir die ge-
plante Erweiterung der Elterntieranlage Betriebes Suhrin 49744 Geeste, FIDES Umweltschutz
& Umweltgutachter, Lingen (FIDES 2025) kommt in seiner Zusammenfassung zu folgendem
Ergebnis.

Geruchsimmissionen

,Die geplanten Stélle werden gemaf TA Luft 5.4.7.1. h) mit einer Abluftreinigungsanlage aus-
gestattet. Es wird davon ausgegangen, dass kein Rohgasgeruch im Reingas wahrnehmbar
ist. Da der Abstand der Abluftreinigungsanlage zu den néchstgelegenen Immissionsorten
mehr als 100 m betrégt, sind die Geruchsemissionen der Abluftreinigungsanlage bei der Er-
mittlung der Geruchsimmissionen nicht zu beriicksichtigen. Somit sind durch den Neubau
keine relevanten zusétzlichen Geruchemissionen zu erwarten. Zusétzlich entfallen die Ge-
ruchsemissionen aus der bisherigen Milchvieh- und Rinderhaltung sowie der Silage- und Giil-
lelagerflachen, sodass sich die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen durch die geplanten
Elterntierstélle im Umfeld der Anlage nicht erhéht.
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Unter Punkt 3.3 des Anhangs 7 der TA Luft wird die Erheblichkeit der Immissionsbeitrdge be-
schrieben. Demnach soll eine Genehmigung der Anlage auch bei Uberschreitung der Immis-
sionswerte nicht wegen der Geruchsimmissionen versagt werden, wenn der von dem zu be-
urteilenden Vorhaben zu erwartende Immissionsbeitrag (KenngréBe der Zusatzbelastung
nach Nummer 4.5 des Anhangs 7) auf keiner Beurteilungsfldche, auf der sich Personen nicht
nur vortibergehend aufhalten (vgl. Nummer 3.1 des Anhangs 7), den Wert 0,02 (iberschreitet.
Bei Einhaltung dieses Wertes ist davon auszugehen, dass das Vorhaben die belastigende
Wirkung der Vorbelastung nicht relevant erhéht (Irrelevanzkriterium).

Im Fall einer Anderungsgenehmigung kann der Immissionsbeitrag des Vorhabens (Zusatzbe-
lastung) negativ sein, d.h. der Immissionsbeitrag der gesamten Anlage (Gesamtzusatzbelas-
tung) kann nach der Anderung auch niedriger als vor der Anderung sein. Das o.g. Kriterium
des Anhang 7 der TA Luft wird erfllt.“ (FIDES 2025)

Ammoniakimmission und Stickstoffdeposition

LAnhand der aus dem gesamten Tierbestand des Betriebes ermittelten Ammoniakemissionen
wurde die Gesamtzusatzbelastung an Ammoniakkonzentration und Stickstoffdeposition be-
rechnet.

In der Anlage 4 ist die Gesamtzusatzbelastung an Ammoniakkonzentration und Stickstoffde-
position dargestellt. Die Darstellung erfolgt als Isolinie der Ammoniakkonzentration von
2 ug/m?® sowie als Isolinie der Stickstoffdeposition von 5 kg/(ha*a). Die Berechnung der Stick-
stoffdeposition erfolgt fiir Waldflachen unter Berticksichtigung der Depositionsgeschwindigkeit
von vq= 0,02 m/s.

Sofern im Bereich der dargesteliten 2 ug/m*Isolinie keine empfindlichen Pflanzen und Oko-
systeme vorliegen, liegt gemal TA Luft kein Anhaltspunkt auf Vorliegen erheblicher Nachteile
durch Schédigung empfindlicher Pflanzen und Okosysteme aufgrund der Einwirkung von Am-
moniak vor.

Sofern im Bereich der dargestellten 5 kg/(ha*a)-Isolinie keine empfindlichen Pflanzen und
Okosysteme vorliegen, ist gemél3 TA Luft keine weitere Beurteilung der Stickstoffdeposition
erforderlich.

Innerhalb der berechneten Isolinien der Ammoniakkonzentration und Stickstoffdeposition be-
finden sich keine Waldflé&chen oder sonstige ausgewiesene empfindliche Pflanzen und Oko-
systeme.

In der Anlage 5 ist der Einwirkbereich auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete), hervorgerufen durch die Zusatzbelastung an Stickstoffdeposition fiir die Depo-
sitionsgeschwindigkeiten vq4 = 0,01 m/s und vq = 0,02 m/s, dargestellt.

Innerhalb der Isolinien der Stickstoffdeposition befinden sich keine ausgewiesenen Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung.

Eine weitergehende naturschutzfachliche Beurteilung der Ergebnisse ist nicht Bestandteil die-
ser Untersuchung.” (FIDES 2025)
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Abbildung 8: Ausschnitt aus der Anlage 4.3 ,,Gesamtzusatzbelastung an Stickstoffdeposition*

(FIDES 2025)
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Abbildung 9: Ausschnitt aus der Anlage 5.2 ,Zusatzbelastung an Stickstoffdeposition*
(FIDES 2025)

Staubimmissionen
LAnhand der ermittelten Staubemissionen wird die Gesamtzusatzbelastung an Staubimmissi-
onen flir die Umgebung des Betriebes berechnet.

In der Anlage 6 ist die Gesamtzusatzbelastung an Staubkonzentration und Staubniederschlag
dargestellt. Die Darstellung erfolgt als Isolinien der als nicht relevant zu betrachtenden Ge-
samtzusatzbelastung an Feinstaub PM 10 von 1,2 ug/m?3, Feinstaub PM 2,5 von 0,8 ug/m?und
Staubniederschlag von 0,0105 g/(m?*d). Wie die Ergebnisse zeigen, werden die nicht relevan-
ten Gesamtzusatzbelastungen an Feinstaubkonzentration (PM 10 und PM 2,5) sowie an
Staubniederschlag an den umliegenden Immissionspunkten eingehalten.

Somit sind aus staubtechnischer Sicht keine unzuléssigen Beeintréchtigungen der Nachbar-
schaft durch die geplante Erweiterung des Betriebes Suhr in Geeste zu erwarten.” (FI-
DES 2025)

Fazit:

Durch die Erweiterung werden die GroRvieheinheiten (GV) zwar von 412,90 GV auf 544 GV
erhoht, die Emissionen werden durch den Einbau einer entsprechenden Abluftreinigungsan-
lage und die Aufgabe der Rinderhaltung jedoch relevant gemindert (vgl. FIDES 2025). Die
erforderlichen Grenzwerte zu den einzelnen Schutzgutern werden eingehalten.
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Bioaerosole; Priifkriterien (regionalplan & uvp 2024)

Gemal dem "Leitfaden zur Ermittlung und Bewertung von Bioaerosol-Immissionen der
Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz" sollte eine Beurteilung der Bioaero-
solbelastung durchgefihrt werden.

Der Leitfaden dient der Prufung, ob von einer Anlage schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG hervorgerufen werden kénnen und stellt deshalb Kriterien dafiir auf, wann
eine Sonderfallprifung zu den Bioaerosol-Emissionen der Anlage erforderlich ist. Die Pflicht,
schadliche Umwelteinwirkungen zu verhindern, trifft den Betreiber einer immissionsschutz-
rechtlich genehmigungsbedurftigen Anlage zwingend. Im Falle von baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren kann er als Erkenntnisquelle herangezogen werden.

Ein geringer Abstand zwischen Wohnort/Aufenthaltsort und Anlage (Beispiel: < 500 m zu Ge-
fligelhaltungen, < 350 m zu Schweinehaltungen) ist nicht gegeben, da das Bauvorhaben im
Bereich ,Geestmoor®, norddstlich des Kreuzungsbereiches der Gemeindestralten Neuland-
stralle und Kolpingstrale im Bereich der Hofstelle angepasst und maf3voll in nérdlicher Rich-
tung erweitert realisiert werden soll. Das Gelande stellt sich als eben dar. Ungtinstige Ausbrei-
tungsbedingungen (z.B. Kaltluftablasse in Richtung Wohnbebauung) sind nicht gegeben. Es
befinden sich weitere bioaerosolemittierende Anlagen in der ndheren Umgebung. Es handelt
sich hierbei ebenfalls um landwirtschaftliche Betriebe und weitere Stallanlagen (locker verteilt
im Raum z.B. entlang der K232 und 6stlich gelegen in Richtung NSG ,,Geestmoor®) im weiteren
Umkreis. Empfindliche Nutzungen sind nicht in der Umgebung vorhanden (z.B. Krankenhau-
ser). Gehaufte Beschwerden der Anwohner Uber gesundheitliche Beeintrachtigungen wurden
zuruckliegend ebenfalls nicht verzeichnet. In einem Radius von 1.000 m um das geplante Stall-
bauvorhaben liegen ein Siedlungsbereich mit Wohnbebauung. Es handelt sich hierbei um den
Siedlungsbereich ,Emslandstraflie®, ca. 650 m ndrdlich, jedoch auRerhalb der Hauptwindrich-
tung zum neuen Stallstandort gelegen.

Durch die Abarbeitung der Prufkriterien kann somit nicht hergeleitet werden, dass durch das
geplante Vorhaben schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG hervorgerufen
werden.

6.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Nach § 18 BNatSchG ist Gber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen nur dann be-
reits im Bauleitplanverfahren zu entscheiden, wenn ,auf Grund“ inrer Aufstellung, Anderung
oder Aufhebung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Diese Kausalitat besteht
bei solchen Vorhaben nicht, welche schon auf der Grundlage von § 35 BauGB verwirklicht
werden kdnnen, zu deren Realisierung es daher keines Bauleitplanes bedarf. Das ist gerade
im Hinblick auf Tierhaltungsanlagen der Fall. Diese kdnnen nach der derzeitigen Rechtslage
bzw. Rechtsprechung nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bzw. nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB im
Aufienbereich zugelassen werden. Einer Bauleitplanung fur die Zulassung von Tierhaltungs-
anlagen im AufRenbereich bedarf es daher nicht (siehe auch Nds. OVG Urteil vom 08.11.2005
—1 LB 133/04).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen dienen nach MalRgabe der textlichen Festsetzungen
lediglich dazu, zu klaren, dass ein Bauvorhaben im Aufenbereich nicht aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig ist. Ein konkret definiertes Baurecht, das mit einer Ein-
griffsregelung zu flankieren ware, wird mit diesem Bebauungsplan nicht begriindet. Das Abar-
beiten der Eingriffsregelung bleibt dem Einzelgenehmigungsverfahren lberlassen, zumal die
Ausformung beabsichtigter Vorhaben zurzeit nicht einmal bekannt ist.

Die zu erwartenden Eingriffe bestehen in der Regel aus den folgenden Punkten:
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e \Versiegelung von Flachen

o Auswirkungen auf benachbarte Biotope/Freiraume durch Verkehr / Gerliche / Ammo-
niakkonzentration und Stickstoffdeposition

e Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers

Diese Eingriffe kdnnen, wie bisher auch (Genehmigungsverfahren nach § 35 BauGB oder
nach BImSchG) durch MalRinahmen der Eingrinung sowie sonstige Kompensationsmaf3nah-
men (Aufwertung von Flachen an anderer Stelle) ausgeglichen werden. Da das Baufenster
nach Norden erweitert wird muss die dort aus dem zurtickliegenden Stallbauvorhaben bereits
angelegte Eingrinung nach Norden verschoben werden bzw. an der nérdlichen Grenze wieder
neu angelegt werden. Im Ursprungsbebauungsplan wurden hierzu Hinweise zum Naturschutz
aufgenommen, die weiterhin ihre Glltigkeit behalten.

Durch die Erweiterung werden die GroRRvieheinheiten (GV) zwar von 412,90 GV auf 544 GV
erhoht, die Emissionen werden durch den Einbau einer entsprechenden Abluftreinigungsan-
lage und die Aufgabe der Rinderhaltung jedoch relevant gemindert (vgl. FIDES 2025). Die
erforderlichen Grenzwerte zu den einzelnen Schutzgutern werden eingehalten.

6.2.1 Schutzgebiete

Im Zusammenhang mit den umgebenden Schutzgebieten wird auf die Ausfiihrungen im Kapi-
tel 2.4 verwiesen.

6.2.2 Bodenschutz

Nach dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS-Kartenserver) des Landes-
amtes fur Bergbau und Geologie (LBEG) befinden sich innerhalb sowie unmittelbar angren-
zend zu den Baufenstern dieser Anderung keine Bohrungen. Altablagerung, Riistungsaltlasten
sowie Schlammgrubenverdachtsflachen sind ebenfalls nicht gekennzeichnet. Suchraume fur
schutzwiirdige Béden werden It. Datenserver in Form eines Bereiches mit einer ,BFR 5, hohe
- duBerst hohe Bodenfruchtbarkeit* fiir den Anderungsbereich dargestellt. Es handelt sich um
kohlenstoffreiche Bdden in Form von Moor-Treposole (Sandmischkultur).

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den Mallnahmen der Vermeidung
und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberboden ist
vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung zuzufihren. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material, E-DIN 196839 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben). Ar-
beitsflachen sollten sich auf das notwendige Maf beschranken und angrenzende Flachen soll-
ten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtge-
treu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in
mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt vorge-
nommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahl-
platten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geach-
tet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Sofern im Zuge des Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, wird flr Hinweise und Informationen
zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen jedoch keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
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Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemaR der DIN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

6.2.3 Belange des Artenschutzes

Zu berucksichtigen ist, dass ein Bebauungsplan/Bauleitplan nicht aufgestellt werden darf,
wenn in seinem Gebiet die Verwirklichung von Vorhaben an artenschutzrechtlichen Verboten
scheitern wirde. Soweit daher Anhaltspunkte fir mdgliche Beeintrachtigungen von besonders
oder streng geschiitzten Arten vorliegen und dem nicht noch im Genehmigungsverfahren
Rechnung getragen werden kénnte, bedarf es weitergehender Prifungen und gegebenenfalls
MafRnahmen. Hinweise dazu liegen bisher nicht vor. Es kann nach derzeitigem Kenntnisstand
davon ausgegangen werden, dass im konkreten Fall hier im Einzelfall im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens dem Artenschutz Rechnung getragen werden kann.

Im Zusammenhang mit dem konkreten Vorhaben ist die Erweiterung einer bestehenden Stall-
anlage vorgesehen (Bau von zwei weiteren Elterntierstallen). Hierzu missen keine Baume
gefallt oder wertgebende Biotope Uberplant werden. Der Eingriff erfolgt auf nordlich der Hof-
stelle gelegene Ackerbereiche. Die die bestehenden beiden Elterntierstalle umgebende Sicht-
schutzpflanzung muss entsprechend verlegt und erweitert werden. Somit kann keine beson-
dere Bedeutung im Zusammenhang mit dem Artenschutz herausgestellt werden.

Um den Sachverhalt jedoch ordnungsgemal’ abzuarbeiten, wurde eine spezielle artenschutz-
rechtlich Prifung (saP, regionalplan & uvp 2026) auf Basis von methodischen Erfassungen im
Besonderen zum Themenkomplex Brutvogeln beigebracht und der Planung zugrunde gelegt.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefahrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu min-
dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG er-
folgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

e VermeidungsmafRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung fir Stell-
flachen, Wegeneu- und -ausbau, insbesondere auf landwirtschaftlichen Flachen sowie an
Wegerandern und Graben) erfolgt grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit aller bodenbriten-
den Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gele-
gen, baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Struk-
turen.

e VermeidungsmafRnahme V2: Die Bautatigkeiten sind durch eine 6kologische Baubegleitung
zu betreuen, um das Eintreten mdglicher Verbotstatbestande zu verhindern.

e VermeidungsmaRnahme V3: Evtl. notwendige Fall- oder Rodungsarbeiten erfolgen nicht in
der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung
baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmaRnahme V4: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das unbe-
dingt erforderliche Maf} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
erhalten. Es erfolgt dabei eine artenschutzrechtliche Kontrolle auf Besatz mit Végeln und
Fledermausen durch eine Fachkraft (Okologische Baubegleitung, OBB) und eine Kontrolle,
ob die Fortpflanzungs- und Ruhestatten dauerhaft genutzt werden. Besonders auf die Fal-
lung von Altholzbestanden und Hohlenbaumen ist nach Moglichkeit zu verzichten.

e VermeidungsmaRnahme V5: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stra3en und
Graben erfolgen auferhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und
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Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeit-
raum: 1. Marz bis 31. Juli).

¢ VermeidungsmafRnahme V6: Die nachtliche Beleuchtung (auch wahrend der Bauphase) ist
fledermaus- / insektenfreundlich zu gestalten, damit Tétungen, Verletzungen und Storun-
gen der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden. Die Beleuchtung hat aus-
schliel3lich von oben zu erfolgen und muss so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht
zu den Seiten ausgestrahlt wird (Vermeidung unndétiger Lichtausbreitung). Zudem ist die
Beleuchtung auf das notwendige Mal} zu reduzieren (insbesondere Anzahl und Lichtpunkt-
héhe). Es sind Leuchten mit LED-Technik oder Natriumdampflampen zu verwenden. Lam-
pen mit einer Temperatur von tber 60 °C sollten nicht eingesetzt werden. Lampen nicht mit
Wellenlangen unter 590 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtempe-
ratur >2700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Leuchten mussen ein abgedichtetes Ge-
hause besitzen, um das Eindringen von Tieren zu unterbinden.

6.3 Belange der Ver- und Entsorqunqg

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen Stralen
werden geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die Erschliefungstrager werden frihzeitig zur Ge-
wahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung benachrichtigt.

Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt
auszufuhren, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei even-
tuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungs-
einrichtungen sind von Hand auszufiihren. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflan-
zungen freizuhalten und nicht zu Gberbauen. Im Bereich erdverlegter Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen sind nur flachwurzelnde Geholze zulassig. In diesem Zusammenhang wird auf
das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ verwiesen. Eine
Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Si-
cherheitsrisiken flihren.

6.3.1 Trinkwasserversorqung

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung kann vom Trink- und Abwasserverband
(TAV) ,Bourtanger Moor” fir das geplante Gebiet, unter Berticksichtigung der gultigen Ver-
bandsgrundlagen, sichergestellt werden. Die Versorgungsleitungen befinden sich betriebsfer-
tig und ausreichend dimensioniert in den angrenzenden StralRen. Der Anschluss des Plange-
bietes kann durch Verlangerung bzw. Ausbau der Leitungen erfolgen.

6.3.2 Entwédsserung

In der Eingriffsbilanzierung ist erkennbar, dass sich die Groe des Uberbaubaren Bereiches
nur mafvoll vergroRert. Trotzdem muss das im Geltungsbereich anfallende Oberflachenwas-
ser verrieselt werden. Hierzu sind die anstehenden Tiefenumbruchbdden unter Berlcksichti-
gung des Odrtlichen Grundwasserstands grundsétzlich geeignet. Die notwendigen Genehmi-
gungen nach dem WHG sind vor MaRnahmenbeginn bei der zustandigen unteren Wasserbe-
horde einzuholen.
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Parallel zum nachgelagerten Bauantrag bzw. BImSch-Antrag muss ein detailliertes Entwasse-
rungskonzept erstellt werden. Da jedoch im Rahmen dieser Bauleitplanung eine schadlose
Oberflachenwasserentwasserung gewahrleistet sein muss, werden weitere Optionen hierftr
an dieser Stelle aufgezeigt.

Es gibt grundsatzlich weitere Mdglichkeiten, das als unbelastet geltende und nicht als Brauch-
wasser genutzte Oberflachenwasser von den Dachflachen sowie der Zu- und Abfahrten zu
entwassern. Folgende Moglichkeiten werden an dieser Stelle aufgefihrt:

1. ungezielt und breitflachig Uber eine Versickerung durch die belebte Bodenzone auf
dem Grundstlick und/oder den angrenzenden im Eigentum des Vorhabentragers be-
findlichen unbefestigten Flachen in den Untergrund,

2. oder Uber eine Versickerung Uber Sickermulden bzw. -becken (erfordert eine wasser-
rechtliche Erlaubnis),

3. oder eine auf den naturlichen Oberflachenabfluss gedrosselte Einleitung in den nachs-
ten Vorfluter Gber ein Regenriickhaltebecken (erfordert eine wasserrechtliche Erlaub-
nis).

Welche Art der Oberflachenentwasserung fir die Vorhabenflache am geeignetsten ist, muss
im Antragsverfahren konkretisiert werden. Grundsatzlich erscheint die angestrebte Verriese-
lung maglich. Es wird herausgestellt, dass eine Oberflachenentwasserung des Plangebietes
durch eine der aufgefiihrten Malinahmen 1 bis 3 sichergestellt wird bzw. die Realisierung
grundsatzlich moglich ist.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind zu beachten. Evil. erforderliche
Antrage auf Erlaubnis zur Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser und/oder das
Grundwasser werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beantragt.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefihrt werden,

ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des Verbandes gemall § 8 WHG eine entsprechende
Erlaubnis zu beantragen.

6.3.3 Loschwasserversorgung, Brandschutz

Erforderliche MalRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in Ab-
stimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz®
des Landkreises Emsland umgesetzt. Fur das geplante Gebiet ist die Loschwasserversorgung
so zu erstellen, dass eine Léschwassermenge gemal’ dem Arbeitsblatt W 405 Uber einen Zeit-
raum von mindestens 2 Stunden gewahrleistet wird. Dies kann durch den Anschluss an die
offentliche Wasserversorgung mit ausreichendem Wasserfluss, durch Léschwasserbrunnen,
durch Léschwasserteiche oder durch Léschwasserbehalter sichergestellt werden.

6.3.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige Telekommu-
nikationsunternehmen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdi-
sche Gehaduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
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Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren (Internet: https://tras-
senauskunft-kabel.telekom.de oder mailto: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse flr
Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, gebaudeintern bis zu
den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinter-
nen Netzkomponenten auszustatten sind.

6.3.5 Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Uber das Netz der zustédndigen Energieversorgung bereits
sichergestellt.

6.3.6 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Eventuell anfal-
lender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzu-
fUhren.

6.4 Belange des Verkehrs / ErschlieBung

Durch diese Planung werden Bauvorhaben nicht planerisch neu zugelassen, sondern gem.
§ 35 BauGB zulassige Vorhaben lediglich stadtebaulich hinsichtlich ihrer Lage gesteuert. Die
Frage der Erschliefung muss im Genehmigungsverfahren endglltig abgearbeitet werden.
Tierhaltungsbetriebe sind grundsatzlich Uber vorhandene Gemeindestralen an das klassifi-
zierte Stral’ennetz anzuschlieen. Hierbei muss es sich um verkehrsgerecht ausgebaute Ge-
meindestrallen handeln, die zumindest im Einmiindungsbereich zu den klassifizierten Strallen
ausreichend ausgebaut sind.

Entlang der nérdlich verlaufenden K232 (Georg-Klasmann-Strafie) sowie der sudlich der Hof-
stelle verlaufenden K268 (Twister StralRe) gelten auerhalb der Ortsdurchfahrten die Anbau-
verbote und -beschrankungen nach § 24 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG). Im Ur-
sprungsbebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen, der weiterhin giltig
ist. Grundsatzlich ist die vorhandene Hofstelle verkehrlich bereits erschlossen. Die verkehrli-
che ErschlieBung fur das geplante Bauvorhaben erfolgt Uber die GemeindestralRe "Kolping-
stral3e", welche westlich der bestehenden Elterntierstélle verlauft an die vorgenannte K232 (im
Norden) bzw. der K268 (im Siden) angebunden ist. Gewerbliche Tierhaltungsanlagen sind
grundsatzlich Uber vorhandene Gemeindestrallen an das klassifizierte Strallennetz anzu-
schliel3en. Sofern es als Folge des Zu- und Abfahrens der Tierhaltungsanlagen zu einer Ge-
fahrdung von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einmindungsbereich mit den ge-
nannten KreisstralRen kommt, hat die Gemeinde zu ihren Lasten die erforderlichen Folgemal3-
nahmen im Einvernehmen mit der StralRenbaubehdrde des Landkreises Emsland durchzufih-
ren.

Auf die Hinweise im Ursprungsbebauungsplan zu den stralenbaulichen Belangen (vgl. Kapi-
tel 4.1) wird besonders hingewiesen.
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6.5 Belange der Bundeswehr /| Kampfmittel

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 14 Luftver-
kehrsgesetz sowie in unmittelbarer Nahe zum Luft- und Bodenschielplatz Nordhorn Range.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

Im Zusammenhang mit einer méglichen Kampfmittelbelastung des Geltungsbereiches wurde
eine Luftbildauswertung nach § 3 NUIG beantragt. Im Zusammenhang mit Luftbildauswertun-
gen in angrenzenden Bereichen wird zunachst davon ausgegangen, dass kein Handlungsbe-
darf besteht. Es wird zudem darauf hingewiesen, sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, muss umgehend die zustandige Po-
lizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst des Landes Niedersach-
sens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN benachrichtigt werden.

6.6 Belange des Klimaschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fir die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Moglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemaR § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Méglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013
inhaltlich gestark.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Ergénzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
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Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anfor-
derungen an die energetische Qualitdt von Gebauden sein kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine sldliche Ausrichtung
der Baukorper ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen. Weiter-
hin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur
Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der
Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) ist am 1. November auller Kraft
getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im Zuge der Energie-
einsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentli-
chen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an Manahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-
lichen Regelungen in ihrer jeweils gultigen Fassung zu verweisen. Es wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass durch die Umwandlung von Acker in Grunland diese Flachen zur Verbesse-
rung des Temperatur- und Luftaustausch beitragen.

Insofern wird es fir zuladssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-
lichen Regelungen, hier z.B. im Zusammenhang mit § 32a NBauO, in ihrer jeweils gultigen
Fassung zu verweisen.

7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Bebauungsplananderung wird fur einen landwirtschaftlichen Betrieb das bisherige
Baufenster 77 am Hofstandort im Bereich Geestmoor (Ortsteil Grol3 Hesepe) in seinem Zu-
schnitt den aktuellen Planungen angepasst bzw. maRvoll erweitert.

Durch die Festsetzung der Baugrenze wird der Uberbaubare Grundsticksbereich festgelegt.
Die Festsetzung als ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen“ mit tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen bewirkt, dass Tierhaltungsanlagen gemaf} § 35 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB nur inner-
halb und im Rahmen der Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig und
im ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen sind.

Der Umfang der mdglichen Tierhaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aus-
schlieRlich Uber die Gro3e der zugewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen geregelt.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Sonder-
gebiet Tierhaltungsanlagen® sowie der 5. und 10. Anderung.
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8 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Der Bebauungsplan Nr. 200 "Sondergebiet Tierhaltungsanlagen" nebst seiner 4. Anderung tritt
auRer Kraft, soweit diese durch die Festsetzungen dieser 16. Anderung liberplant werden. Die
textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes sowie die gednderten textlichen
Festsetzungen der 5. und der 10. Anderung gelten auch weiterhin fiir diese 16. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 200 "Sondergebiet Tierhaltungsanlagen".

9 HINWEISE

Die Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes gelten auch fiir die 16. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 200 "Sondergebiet Tierhaltungsanlagen".

10 ABWAGUNG

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes zur Steuerung von Tierhaltungs-
anlagen im Gebiet der Gemeinde Geeste mit der Folge der Standortfestlegung von Uberbau-
baren Grundstiicksflachen fur Tierhaltungsbetriebe sind zu berilcksichtigende Belange und
Schutzglter dergestalt in die Planungs- und Abwagungsentscheidung eingeflossen, als dass
in der Folge der getroffenen Planungsentscheidung zunachst erreicht wird, Anzahl und Um-
fang klnftig moglicher Tierhaltungsbetriebe planungsrechtlich zu steuern.

Hierbei ist hervorzuheben, dass mit dem Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 200
~sondergebiet Tierhaltungsanlagen® nur die Standortfestlegung an sich vorgenommen wurde
und damit auch nur Gegenstand der Abwagung und Berucksichtigung der Umweltbelange sein
konnte, nicht jedoch die eigentliche bauplanungsrechtliche Zulassung der Einzelanlage. Diese
ist dem einzelnen Zulassungsverfahren vorbehalten.

Durch die 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen®
wird das Baufenster 77 am Hofstandort neu zugeschnitten bzw. mafvoll in nérdlicher Richtung
erweitert.

Die Abwagungen zu den im Rahmen des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen werden
als Anlage beigeflgt.
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11 VERFAHREN

Die Begrundung sowie der Umweltbericht (wird im weiteren Verfahren erarbeitet und den Un-
terlagen beigelegt) zur 16. Anderung des Bebauungsplan Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungs-
anlagen® wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, Grulandstralle 2, 49832 Freren

Freren, den 30.04.2026 LA

(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Geeste.

Geeste, den
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am den Entwurf dieser Begrindung mit Umweltbericht
zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet und zusatzlich die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der berihrten Behoérden und sonstige Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Geeste, den
Birgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht standen mit dem Entwurf zur 16. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® vom _ . .  bis
.. gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfigung und haben wahrend
dieser Zeit zusatzlich 6ffentlich ausgelegen.

Geeste, den
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am diese Begrundung mit Umweltbericht beschlossen.

Geeste, den

Burgermeister

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 32



