Gemeinde Geeste
Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum 1
Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

Folgende Behorden haben darauf hingewiesen,
dass ihrerseits keine Bedenken oder Anregungen gegen die Planung bestehen:

Gemeinde Wietmarschen, mit Schreiben vom 12.06.2026

Gemeinde Twist, mit Schreiben vom 11.06.2026

Stadt Meppen, mit Schreiben vom 02.07.2026

Niedersachsische Landesbehdérde flr StraBenbau und Verkehr, mit Schreiben vom 09.06.2026
ExxonMobil Production Deutschland GmbH, mit Schreiben vom 24.06.2026

Erdgas Munster GmbH (vertreten durch Nowega GmbH), mit Schreiben vom 16.06.2026
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Gemeinde Geeste

Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum 2

Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

Landkreis Emsland, mit Schreiben vom 03.07.2026

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentli-
cher Belange wie folgt Stellung:

Raumordnung

Hinweis:

Zu den in einem Gewerbegebiet (GE) gemai § 8 Abs. 2 BauNVO
zulassigen ,Gewerbebetrieben aller Art* gehdren auch Biogasanla-
gen, die der Erzeugung von Biogas durch Vergarung von Biomasse
dienen, sowie die das entstehende Gas zur Strom- und Warmeer-
zeugung vor Ort nutzenden Blockheizkraftwerke (BHKW). Um den
Charakter des Gewerbegebietes zu erhalten, wird empfohlen, Bio-
gasanlagen und BHKW in den Textlichen Festsetzungen geman § 1
Abs. 9 BauNVO génzlich auszuschlieBen oder auf einen mdglichst
geringen (prozentualen) Flachenanteil innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen geman § 23 BauNVO zu beschranken. Damit
bliebe das Gewerbegebiet in erster Linie gewerblich ausgerichteten
Betrieben und anderen gewerbegebietstypischen Nutzungen vor-
behalten.

Stadtebau i
Der Hinweis Ziffer 1 sollte hinsichtlich der aufgeflihrten Anderung
der BauNVO Uberprift werden.

Der im Geltungsbereich liegende Teil des Schutzstreifens der
110/380-kV-Hbchstspannungsleitung sollte deutlicher in der Plan-
zeichnung hervorgehoben werden.

Wasserwirtschaft
Fir die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwas-
sers ist eine wasserwirtschaftliche Voruntersuchung durchzufihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Bebau-
ungsplan wird eine entsprechende Festsetzung zum Aus-
schluss von Biogasanlagen aufgenommen, um das Gewerbe-
biet insbesondere flir produzierende Gewerbebetriebe und
Handwerk und damit fir das klassische Gewerbe vorzuhalten.

Der Hinweis Nr. 1 wird Uberprift und soweit erforderlich ange-
passt.

Der Schutzstreifen der geplanten H6chstspannungsleitung
wird im Bebauungsplan gesondert gekennzeichnet.

Die Bodenuntersuchungen haben im Plangebiet grundsétzlich
versickerungsfahige Sande ergeben. Entsprechend den Be-
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Gemeinde Geeste

Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum 3

Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

Die hieraus resultierenden wasserwirtschaftlichen Vorgaben zur
Niederschlagswasserbeseitigung flr den B-Plan sind mit dem
Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt (Untere Wasserbehérde),
abzustimmen und im B-Plan festzuschreiben.

Im Einzelfall kann es notwendig sein, wasserrechtliche Verfahren
bis zur Entscheidungsreife voranzubringen, bevor die Bauleitpla-
nung verabschiedet werden kann.

Abfall und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass Ostlich/stiiddstlich zum Plangebiet
drei Altstandorte registriert sind. Diese Flachen werden im Altlas-
tenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagennummer
454 014 5 002 0004 mit der Bezeichnung ,Olwerk (Dalumer Trock-
nungswerk)" und unter 454 014 5 002 0003 mit der Bezeichnung
,BEB-Betriebsplatz" geflhrt. Des Weiteren befindet sich stiddstlich
der Altstandort ,BEB-Betriebsplatz Dalum-Sued" mit der Anlagen-
nummer 454 014 5 002 0006.

Bei den Altlasten ,BEB-Betriebsplatz Dalum-Sued" mit der Anla-
gennummer 454 014 5 002 0006 und ,,BEB-Betriebsplatz", Anla-

stimmungen des Niederséchsischen Wassergesetzes soll das
auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser daher
vorrangig versickert werden. Sollte, aufgrund des hohen
Grundwasserstandes, eine vollstandige Versickerung nicht
mdglich sein, ist bei BaumaBnahmen auf den jeweiligen
Grundstlcken durch geeignete MaBBnahmen sicherzustellen,
dass der Abfluss auf das nattrliche Maf gedrosselt, d.h. die
Entwasserungssituation nicht verscharft wird. Damit kénnen
sowohl MaBnahmen zur oberflachennahen Versickerung (z.B.
eine wasserdurchlassige Bepflasterung oder Mulden, in denen
das Wasser anteilig versickert oder verdunstet) als auch Maf3-
nahmen zur Wasserspeicherung und -nutzung (z.B. Rickhal-
teanlagen oder Stauraumkanal, Dachbegriinung) zum Tragen
kommen. Die Bauherren haben im Zuge des jeweiligen Ent-
wasserungsantrages den Nachweis einer schadlosen Oberfla-
chenbeseitigung zu erbringen.

Flr die StraBenentwasserung wird im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung ein wasserrechtlicher Antrag mit Ein-
zelheiten zu den vorgesehenen MaBnahmen der Oberfla-
chenentwasserung erarbeitet und der Unteren Wasserbehérde
zur Genehmigung vorgelegt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Umfeld des Plange-
bietes drei Flachen registriert sind, die im Altlastenverzeichnis
des Landkreises geflihrt werden.

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass von zwei der
registrierten Altlastenstandorte auf Grundlage vorliegender
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Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum 4

Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

gennummer 454 014 5 002 0003 kann auf Grundlage vorliegender
Untersuchungsergebnisse zur Boden- und Grundwassersanierung
und nachfolgender Grundwassertuberwachung eine Gefédhrdung
ausgeschlossen werden.

Bei dem Altstandort ,Olwerk (Dalumer Trocknungswerk)" liegen
dem Landkreis keine Untersuchungsunterlagen vor.

Aufgrund der Nahe des Altstandorts zum Plangebiet wird daher

empfohlen, die Planunterlagen wie folgt zu ergénzen:

» Erdarbeiten, die organoleptisch (geruchliche/visuelle) Hinweise
auf erhebliche Kontaminationsbereiche oder Abfallablagerungen
ergeben, sind vorlaufig einzustellen und unverzlglich dem
Landkreis Emsland (untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde) zu
melden.

» Eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumalf3-
nahmen sind vorab mit dem Landkreis Emsland Fachbereich
Umwelt, abzustimmen.

* Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauch-
wasser sind nur zuldssig, wenn dieses Wasser vorher auf mégli-
che Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und durch
ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das
Wasser unbelastet ist.

* Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trink-
wasser sind unzuldssig. Die Trinkwasserversorgung darf nur
Uber das o6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

StraBenbau

Das Plangebiet liegt stdlich der KreisstraBe 233 zwischen km 1,850
und km 1,950 an freier Strecke mit einer zul. Héchstgeschwindigkeit
von 100 km/h und grenzt unmittelbar an die KreisstraBenparzelle
an. Der vorh. Radweg entlang der K 233 befindet auf der Stdseite.
Die 20 m-Bauverbotszone ist im B-Plan textlich und zeichnerisch
enthalten. Ostlich der geplanten ErschlieBungsstraBe und auch im

Untersuchungsergebnisse zur Boden- und Grundwassersanie-
rung und nachfolgender Grundwassertiberwachung eine Ge-
fahrdung fiir das Plangebiet ausgeschlossen werden kann, far
den Altstandort ,,Olwerk (Dalumer Trocknungswerk)" jedoch
keine Untersuchungsunterlagen vorliegen.

Die nebenstehend genannten Anforderungen bei Bodenein-
griffen und Grundwasserentnahmen werden in die Begrun-
dung aufgenommen.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis zum Umgang bei Hinweisen
auf Abfallstoffe oder schadlichen Bodenveranderungen enthal-
ten. Dieser wird dahingehend ergénzt, dass eventuell erforder-
liche Grundwasserhaltungen bei TiefbaumaBnahmen vorab
mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, abzustim-
men und Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung
als Trinkwasser unzulassig sind.
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Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum 5

Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

Einmindungsbereich ist textlich ein Zu- und Abfahrtverbot im Plan-
gebiet festgesetzt.

Das freizuhaltende Sichtdreieck von 200/10 m ist im B-Plan falsch | Mit dem westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 28 wurde
dargestellt, die 10 m sind vom neu geplanten duBBeren Fahrbahn- ein neuer Knotenpunkt geplant, welcher die ErschlieBungs-
rand zu messen. stral3e flir das Gewerbegebiet im Norden an die K 233 anbin-
det. In diesem Zuge soll auf der K 233 ein Linksabbieger und,
von Westen kommend, auch eine Rechtsabbiegerspur entste-
hen. Dadurch ergibt sich in Bezug auf den &uBBeren Fahrbahn-
rand der K 233 an der Slidseite ein Versatz. Zur Konstruktion
der Sichtdreiecke nach RASt06 wurde daher eine Verbin-
dungslinie vom westlichen zum éstlichen auBBeren Fahrbahn-
rand der K 233 erstellt, von der fir die Sichtdreiecke der Ab-
stand von 10 m zugrunde gelegt wurde (s. Skizze, rote Dar-
stellung).

Das 6stliche Sichtdreieck aus dem Bebauungsplan Nr. 28 tan-
giert auch den Bebauungsplan Nr. 112 und wurde entspre-
chend Ubertragen.

Nach Ricksprache mit der StraBenbehdrde bzw. der Kreis-
straBenmeisterei wird fur die Ermittlung des 10-m-Abstands
jedoch der Rand des durchgéangigen Fahrstreifens als maf3-
geblich angesehen. Dies wird bei der Planung berticksichtigt
und das Sichtdreieck entsprechend angepasst.
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Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum 6

Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

Die ErschlieBung erfolgt Gber die PlanstraBen des Bebauungsplans
Nr. 28.
Folgendes ist zu beachten:

Es dirfen keine direkten ErschlieBungen zur K 233 hergestellt
werden.

Entlang der KreisstraBe 233 ist das Plangebiet so begrenzt zu
halten, dass ein willkirrliches Zu- und Abfahren wirksam unter-
bunden wird.

Der Fachbereich StraBenbau beim Landkreis Emsland ist bei
der Bebauung der angrenzenden Parzellen zur Kreisstral3e zu
beteiligen.

In dem Kreuzungsbereich K233/neue ErschlieBungsstral3e sind
die Sichtdreiecke mit den Schenkellangen von 10 m auf der Er-
schlieBungsstraBe und 200 m auf der KreisstraBBe von jeglicher
Bebauung und Bewuchs - einzelne Baume ausgenommen-,
welcher héher als 0,80 m Gber Fahrbahnoberkante ist, dauernd
freizuhalten. Dabei werden die 10 m vom neu geplanten auf3e-
ren Fahrbahnrand der Kreisstra3e gemessen. Die Darstellung
des Sichtdreieckes im B-Plan ist dahingehend zu Uberprifen
und zu Kkorrigieren.

Vorhandene Ackerzufahrten im Bereich des Plangebietes sind
im Einvernehmen mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich
StraBenbau, KreisstraBenmeisterei Bawinkel (Tel. 05963-1301)
rickstandslos zuriickzubauen.

Von der KreisstraBe 233 kdnnen Emissionen ausgehen. Fir in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kén-
nen gegentber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Ent-
schadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes gel-
tend gemacht werden.

Eine ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Planstra-
Be des Bebauungsplanes Nr. 28. Eine direkte ErschlieBung
der Baugebietsflachen Uber die K 233 ist nicht vorgesehen.
Durch ein Zu- und Abfahrtsverbot und die Festsetzung eines
Pflanzstreifens entlang der K 233 wird sichergestellt, dass Zu-
und Abfahren aus dem Plangebiet zur K 233 nicht entstehen
kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis auf Freihaltung des darge-
stellten Sichtdreieckes enthalten.

Zur Darstellung des Sichtdreieckes im B-Plan wurde bereits
Stellung genommen. Nach Ricksprache mit der Kreisstra-
Benmeisterei wird ein Abstand 10 m vom neuen Rand des
durchgangigen Fahrstreifens der Kreisstral3e berlcksichtigt.

Vorhandene Ackerzufahrten auf die K 233 werden, soweit im
Plangebiet vorhanden, mit Umsetzung der Planung im Einver-
nehmen mit dem Fachbereich StraBenbau (KSM Bawinkel)
zurlickgebaut.

Flr das vorliegende Plangebiet wurde die zu erwartende Ver-
kehrslarmsituation ermittelt und fir schutzwirdige Blro- und
Aufenthaltsraume werden die erforderlichen Festsetzungen
zum Larmschutz getroffen. Daher halt die Gemeinde einen
entsprechenden Hinweis in den Planunterlagen fiir entbehr-
lich.

Die fUr das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des
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Gemeinde Geeste
Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum 7

Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:
Brandschutzes werden nach den einschlagigen technischen
Regeln (Arbeitsblatt W 405 des DVGW) und in Absprache mit

Brandschutz
Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen von aus brandschutzrecht- |der értlichen Feuerwehr und der Abteilung "Vorbeugender
licher Sicht keine Bedenken, wenn eine Léschwasserversorgung flr | Brandschutz" beim Landkreis Emsland erstellt.

das Gebiet von mindestens 1.600 |/min, 96m?3/h, fir mindestens 2
Stunden vorhanden ist.
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Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum 8

Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen, mit Schreiben vom 10.06.2026

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen
beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln- Hannover als Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im
Rahmen einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fir
die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine mdgliche MaBnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine his-
torische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermitt-
lung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die
Sondierung durch eine gewerbliche KampfmittelrAumfirma. Bei der
zustandigen Gefahrenabwehrbehdérde (in der Regel die Gemeinde)
sollte sich vor Bodeneingriffen tber die vor Ort geltenden Vorgaben
informiert werden. Bei konkreten BaumaBnahmen beréat der KBD
zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden.
Die Auswertung ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformati-
onsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behérden kosten-
pflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme
nicht vorgesehen. Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswer-
tung durchgefihrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftli-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinden als Be-
hérden der Gefahrenabwehr auch fir die MaBnahmen der Ge-
fahrenerforschung zustandig sind und eine weitere Gefahrener-
forschung (z.B. durch eine entsprechende Luftbildauswertung)
kostenpflichtig méglich ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Kriegsluftbildaus-
wertung im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen
ist, jedoch kostenpflichtig beauftragt werden kann.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

che Auftragserteilung. Auf unserer Internetseite
kbd.niedersachsen.de finden Sie unter dem Reiter ,Kriegsluftbild-
auswertung“ aktuelle Informationen zur digitalen Antragstellung.

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nie-

dersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigeflgte Kar-

tenunterlage)

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder:  Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht
vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung

durchgeflhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgeflhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Sondierung

Flache B

Luftbilder:  Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht
vollstdndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgeflihrter Luftbildauswertung wird

keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Hinweis:

Hinsichtlich der erforderlichen GefahrenforschungsmaBnahmen

wenden Sie sich bitte an die drtlich zustandige Gefahrenabwehrbe-

hérde (Stadt oder Gemeinde). Diese wird Uber das Ergebnis der

Auswertung in Kenntnis gesetzt.

Die Stellungnahme des KBD Niedersachsen bezieht sich auf
mehrerer Bauleitplanverfahren. In der beigefligten Kartenunter-
lage ist das vorliegende Plangebiet vollstéandig als Flache C
gekennzeichnet.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

Empfehlung: kein Handlungsbedarf

Flache C

Luftbilder:  Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
vollstdndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgeflihrter Luftbildauswertung wird

keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgeflhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurf-
kampfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustéan-
dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass flr die Flache C kein
Handlungsbedarf besteht, da sich ein Kampfmittelverdacht
nach durchgefihrter Luftbildauswertung nicht bestatigt hat.

Sollten sich wahrend der Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) im Boden
ergeben, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Poli-
zeidirektion Hannover zu informieren ist. Der Hinweis wird ent-
sprechend angepasst.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

Westnetz GmbH, mit Schreiben vom 10.06.2026

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 09.06.2026 und teilen
Ihnen mit, dass wir den 0.g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf
unsere Versorgungseinrichtungen durchgesehen haben. Gegen die
Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn die
nachfolgenden Anmerkungen bertcksichtigt werden.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie und Gas
wird der Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erfor-
derlich. Der Umfang derselben ist von uns zurzeit noch nicht zu
Ubersehen. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die spateren
Grundstlckseigentiimer rechtzeitig vor Baubeginn mit uns in Ver-
bindung setzen und uns ihren Leistungsbedarf bekannt geben. Die
erforderlichen MaBnahmen werden wir dann festlegen. Wir bitten
nunmehr mindestens sechs Monate vor Beginn der ErschlieBungs-
maBnahmen in diesem Baugebiet um eine entsprechende Mitteilung
an unsere Netzplanung (Herr xxx), damit wir das Versorgungsnetz
planen und entsprechend disponieren kdnnen. Die ungeféhre Tras-
se der im angrenzenden Bereich des Plangebietes verlaufenden
Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte den Auszigen aus
unseren Planwerken (Netzdaten Strom, Netzdaten Gas).

Falls bei ErschlieBung der neuen StraBenflache im Plangebiet auch
eine Erweiterung der StraBenbeleuchtung gewlnscht wird, bitten wir
Sie, uns rechtzeitig darlber zu informieren, damit die Arbeiten far
die allgemeine 6ffentliche Versorgung und fir die StraBenbeleuch-
tung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes geeignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,1 m

Breite fur die Versorgungsleitungen im éffentlichen Seitenraum zur
Verfigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Versorgung des
Plangebietes mit Gas und elektrischer Energie der Ausbau ent-
sprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich wird.
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen werden frih-
zeitig mit den beteiligten Leitungstragern abgestimmt.

Die StraBenbreiten im Plangebiet werden ausreichend dimen-
sioniert, um die Versorgungsleitungen im éffentlichen Seiten-

raum umsetzen zu kénnen.

Die weiteren Hinweise betreffen die konkrete ErschlieBungs-
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

aus einer bendtigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,5 m und den
Mindestabstéanden zur EndausbaustraBe und den Grundstlicks-
grenzen von Jeweils mindestens 0,3 m. Diese Trassen sind von
Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von
Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohr-
uberdeckung und Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen zu
gewabhrleisten.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in
der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorg-
falt auszufthren sind, da bei Annadherung bzw. deren Beschadigung
Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die
vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Néahe unserer Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufih-
ren. Wir ibernehmen keinerlei Haftung fir irgendwelche Schaden
oder Unfélle, die mit den durchzufiihrenden MaBBnahmen in Verbin-
dung stehen.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur
leitungsresistente Gehdlze zuldssig. In diesem Zusammenhang
verweisen wir auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle". Eine Nichtbeachtung kann zu Schéden
an unseren Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheits-
risiken fihren. Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen und
unseren Versorgungsleitungen ist es unbedingt notwendig, dass die
genauen Baumstandorte mit unserem Netzbezirk Meppen (Tel.
05931/xxx) abgestimmt werden. Leitungstrassen sind grundsatzlich
von Baumpflanzungen freizuhalten.

Hier angegebene Kontaktdaten dirfen nicht veréffentlicht werden.

bzw. Ausbauplanung und kénnen in diesem Rahmen berlck-
sichtigt werden.

Der Hinweis auf das DVGW Merkblatt GW 125 wird zur Kennt-
nis genommen und beachtet.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom
01.07.2026

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-
Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hinter-
grund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen
Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.
Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn,
schriftlich anzuzeigen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom die Vo-
raussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
prufen, die Versorgung mit Universaldienstleistungen jedoch si-
cherstellen wird.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen wird der
Telekom Technik GmbH rechtzeitig bekannt gegeben.

Die Hinweise bezlglich der konkreten Bauausfihrung werden
zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen von Bauarbeiten
zu berucksichtigen.
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fihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren. (Internet: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder
mailto: Planauskunft.Nord@telekom.de).

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 ,,GroBe
Aa und Ems I“, mit Schreiben vom 10.06.2026

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 "Grof3e
Aa und Ems I" (ULV) ist unterhaltungspflichtig fir das Gewasser
zweiter Ordnung ,Dalumer Moorbeeke*. Dieses wird einmal jéhrlich
maschinell bedarfsgerecht unterhalten. Die parallel verlaufenden
Unterhaltungswege missen deshalb uneingeschrankt erhalten blei-
ben. Darliber hinaus ergeben sich noch Einschrankungen gem. § 6
unserer Satzung (siehe Anlage) bezliglich einzuhaltender Abstande
mit baulichen Anlagen, Z&dunen oder Veranderungen der Gelande-
oberflache. Sofern diese bei der weiteren Planung berticksichtigt
werden, bestehen seitens des ULV keine Bedenken.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter
Ordnung zugefthrt werden, ist hierflir friihzeitig unter Beteiligung
des Verbandes gemal § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu
beantragen.

Das Gewasser ,Dalumer Moorbeeke® verlauft stdlich der Stra-
Be ,An der Moorbeeke*. Das Plangebiet umfasst Flachen nérd-
lich der StraBe, sodass die Unterhaltung des Grabens durch
die vorliegende Planung nicht eingeschrankt wird. Die Unterhal-
tung kann auch weiterhin Uber die StraB3e ,An der Moorbeeke*
gewabhrleistet werden.

Flr das Plangebiet wird fir nicht versickerbares Oberflachen-
wasser eine dezentrale Rickhaltung auf dem jeweiligen
Grundstlck vorgesehen, tber die das anfallende Oberflachen-
wasser auf das natirliche Maf gedrosselt der Vorflut zugeleitet
wird. Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen MaBnahmen
werden zu gegebener Zeit die entsprechenden Genehmigun-
gen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit dem Niederséchsischen Wassergesetz bei der
zustandigen Wasserbehdrde beantragt.

02.09.2026
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Niedersachsische Landesforsten Forstamt Ankum, mit Schrei-
ben vom 09.06.2026

Far die Verfahrensbeteiligung und die Méglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme bedanke ich mich. Aus hiesiger Sicht bestehen kei-
ne grundsétzlichen Bedenken gegen die 0.g. Bauleitplanung.
Waldflachen sollten jedoch grundsétzlich nicht in Anspruch genom-
men werden..

Sofern eine Uberplanung von Waldflache unvermeidbar ist, ware
der betroffene Flachenanteil waldrechtlich umzuwandeln und in der
verbindlichen Bauleitplanung gemal NWaldLG an einer anderen
Stelle zu ersetzen und geman dem RdErl. d. ML vom 05.11.2016
adaquat zu kompensieren. Eine Inanspruchnahme von Waldflache
sollte aber méglichst vermieden werden.

Auf den Grundsatz zur Einhaltung eines ausreichend groBBen Ab-
standes zum Wald ware gemai LROP wird hingewiesen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen
Bedenken bestehen.

Die Flachen im Plangebiet und angrenzend werden ackerbau-
lich genutzt. Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen.

02.09.2026
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Amprion GmbH, mit Schreiben vom 09.07.2026,
110-/380-kV-H6chstspannungsleitung Wesel - Pkt. Meppen,
Bl.4201

Vielen Dank fur die Beteiligung der Amprion GmbH.

Der Planungsbereich befindet sich tlw. im 2 x 35,00 m = 70,00 m
breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Héchstspannungs-
freileitung der Amprion GmbH.

Zur besseren Ubersicht haben wir den Verlauf der Leitungsmittelli-
nie, die Schutzstreifengrenzen sowie die Maststandorte H6chst-
spannungsfreileitung in den Bebauungsplanentwurf eingetragen. In
diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass sich der tat-
sé&chliche Verlauf der Leitung und somit auch der des Leitungs-
rechts allein aus der Ortlichkeit ergibt.

Die Leitung und ihr Schutzstreifen sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes bereits dargestellt.

Ostlich des Plangebietes verlauft auBerdem eine Hochspannungs-
freileitung der DB Energie. Bitte beteiligen Sie auch die DB Energie
an diesem Bauleitplanverfahren.

Zu den geplanten Ausweisungen im Schutzstreifen der Hochst-

spannungsfreileitung mdéchten wir wie folgt Stellung nehmen:

» Mit der geplanten Festsetzung einer maximalen Bauhdhe von
18,00 m kénnen wir uns nicht einverstanden erklaren.
Wir bitten Sie, diese Festsetzung aus der Planzeichnung des
Bebauungsplanentwurfs und der ,Textlichen Festsetzungen
(§ 9 BauGB, BauNVO 2017) zu streichen.
Der Hinweis Nr. 3 unter den ,Hinweisen® (s. Markierung im bei-
geflgten Bebauungsplanentwurf) ist ausreichend.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet teilweise
im Schutzstreifen einer Héchstspannungsfreileitung der Ampri-
on GmbH liegt und sich die tatsachliche Lage der Leitung aus-
schlieBlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Die Leitungstrasse mit Maststandort und Schutzstreifen sowie
die Hinweise auf die erforderliche Abstimmung von Bauvorha-
ben sind im Planentwurf enthalten und insofern bericksichtigt.

Die Deutsche Bahn AG wurde am vorliegenden Verfahren be-
teiligt und hat ihrerseits auf die dstlich des Plangebietes verlau-
fende Hochspannungsleitung hingewiesen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Amprion GmbH ei-
ner im geplanten Gewerbegebiet vorgesehenen maximal zu-
lassigen Bauhdhe von 18,0 m im Schutzstreifen der Hchst-
spannungsfreileitung nicht zustimmt. Die vorgesehene maxima-
le Héhenentwicklung im Plangebiet entspricht grundsétzlich
dem auch im westlich angrenzenden B.-Plan Nr. 28 getroffenen
Maf3, welcher ebenfalls vom Schutzstreifen der Héchstspan-
nungsfreileitung der Amprion GmbH betroffen ist. Im Aufstel-
lungsverfahren zum B.-Plan Nr. 28 wurde von der Amprion
GmbH mit Schreiben vom 18.11.2024 gefordert, um Mast-
standorte einen Radius von 20 m von Bebauung frei zu halten.
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Den gepl. Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen wir au-

Berdem unter folgenden Bedingungen zu:

* Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal
10 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Gehdlzliste mit
entsprechenden Endwuchshdhen beigeflgt.

» Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zugénglich
bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahr-
zeuge zu gewabhrleisten. Alle die Hochstspannungsfreileitung ge-
fahrdenden MaBnahmen sind untersagt.

Wir bitten um weitere Beteiligung an diesem Bauleitplanverfahren,
insbesondere, weil die naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung
und damit ggfls. die Festsetzung von Ausgleichsflachen auBBerhalb
des Geltungsbereichs im nachsten Verfahrensschritt bekannt gege-
ben werden soll.

Im Bereich der Schutzstreifen wurde eine Bebauung dagegen
nicht generell untersagt. Jedoch sind alle, ggf. auch nicht ge-
nehmigungspflichtige Vorhaben im Schutzstreifen der Leitung
bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu der Amprion GmbH Bauunter-
lagen (Lagepléane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben
in m Ober NHN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnah-
me bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grund-
stlickseigentimer / Bauherrn zuzusenden. D.h. jegliche Bau-
vorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer
Néahe bedurfen der Zustimmung der Amprion GmbH. Im Be-
bauungsplan ist ein entsprechender Hinweis (Nr. 3) enthalten.
Um dies starker herauszustellen, werden die Flachen im
Schutzbereich der Héchstspannungsleitung im Bebauungsplan
zusatzlich gesondert gekennzeichnet und mit dem Verweis
,Bauhbéhenbeschrankung, s. Hinweis Nr. 3“ versehen.

Der Hinweis Nr. 3 im Bebauungsplan wird entsprechend er-
ganzt.

Die Amprion GmbH wird zu gegebener Zeit gemal § 4 Abs. 2
BauGB erneut an der Planung beteiligt.
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Bewertungsvorschlag:

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versor-
gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Die von der Planung betroffenen Leitungstrager wurden an der

Planung beteiligt.
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, mit Schreiben vom 15.06.2026

Aufgrund lhres Schreibens vom 09. Juni 2026 (Bezug) wurde das
Vorhaben, Bebauungsplan Nr. 112 ,Gewerbegebiet OlwerkstraBe
Teil 11, OT Dalum, gepruft. Ich gebe hierzu bei gleichbleibender
Sach- und Rechtslage folgende Stellungnahme ab:

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr berlhrt, aber
nicht beeintrachtigt.

Hinweis:

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes in der ED-R 37 B (Flug-
beschrankungsgebiet) liegt eine maximale Bauhéhe von 30 m Gber
Grund vor.

Fazit: )

Ich stimme dem Bebauungsplan Nr. 112 ,Gewerbegebiet OI-
werkstraBe Teil II“, OT Dalum zu.

Ich bitte Sie, mich Uber den weiteren Ausgang des Verfahrens unter
Angabe meines Zeichens 11-1564-26-BBP zu informieren und mir
den Bescheid zukommen zu lassen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet im Flug-
beschrankungsgebiet ED-R 37 B sowie innerhalb einer Bauhé-
henbeschrankung von 30 m liegt, die Belange der Bundeswehr
durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt werden und der
Planung daher zugestimmt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

02.09.2026
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Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Graf-
schaft Bentheim, mit Schreiben vom 10.07.2026

Unsere Industrie- und Handelskammer tragt bezlglich der o. g. Pla-
nung (Ausweisung von gewerblicher Bauflache) keine Bedenken
vor. Da sich dieses Bauleitplanverfahren noch im friihzeitigen Betei-
ligungsverfahren geman § 4 Absatz 1 BauGB befindet, ist die Stel-
lungnahme nicht als abschlieBend zu verstehen.

Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur weitere mégliche Ansiedlungs- und Erweiterungsvorha-
ben von gewerblichen Nutzungen geschaffen werden. Wir begriBen
die Planung im Hinblick auf eine weitere, qualifizierte Gewerbeent-
wicklung. Zudem werden mit der Planung die Ziele einer regionalen
Wirtschaftsforderung verfolgt, wodurch die Wirtschaftskraft der Ge-
meinde Geeste erhalten bzw. weiter gestarkt wird. Die neuen Bau-
flachen bewirken eine sinnvolle Erweiterung der bereits vorhande-
nen gewerblichen Anséatze und sind daher auch aus stédtebaulichen
Grlanden zu begriBen. Wir begrifBen die geplanten Regelungen zur
Steuerung von Einzelhandelsbetrieben sowie der geplante Aus-
schluss von betriebsbedingten Wohnnutzungen und Vergnigungs-
statten sowie wesensahnlichen Nutzungen.

Im Plangebiet sind Schutzstreifen aufgrund einer Gashochdrucklei-
tung und von verfillten Bohrungen vorhanden. Wir gehen davon
aus, dass den ansiedlungs-/erweiterungswilligen Unternehmen die
Restriktionen durch diese Nutzungen bekannt und sie mit den
dadurch eingeschrankten Bebauungsmadglichkeiten einverstanden
sind.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Besiedlung der Gewerbege-
bietsflachen zukinftig mit erh6htem Schwerverkehr gerechnet wer-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die IHK keine Bedenken
gegen die Planung vortragt und diese begrift, die Stellung-
nahme jedoch nicht als abschlieBend zu verstehen ist.

Die das Plangebiet querende Gashochdruckleitung, die verfull-
ten Bohrstellen und eine westlich geplante Héchstspannungs-
leitung sind mit ihren Schutzstreifen / -radien im Bebauungs-
plan dargestellt und es wird auf mégliche Nutzungseinschrén-
kungen hingewiesen. Im Ubrigen werden ansiedlungswillige
Betriebe im Zuge der Verkaufsgesprache Uber bestehende
Rahmenbedingungen/Restriktionen informiert.

Fir die geplanten Gewerbegebietsflachen wird eine ausrei-
chende ErschlieBung sichergestellt.
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Bewertungsvorschlag:

den muss. Die Verkehrsfiihrung ist an die entsprechenden Erforder-
nisse anzupassen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbedirftige Nut-
zungen. Ein Nebeneinander von schutzbedurftigen und gewerbli-
chen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissionen zu Konflik-
ten fihren. Vor diesem Hintergrund wurden im laufenden Verfahren
die méglichen Nutzungskonflikte im Sinne des Trennungsgrundsat-
zes von unmittelbar benachbarten unvertraglichen Nutzungen ge-
manB § 50 BImSchG betrachtet und untersucht. Dies begrif3en wir,
da es der Herstellung von Planungssicherheit dient. Um Nutzungs-
konflikte zu vermeiden und Belastungen durch Gewerbelarmemissi-
onen zu reduzieren, wurden Larmemissionskontingente (LEK) und
Zusatzkontingente festgelegt. Durch das Festlegen dieser Kontin-
gente wird eine MaBnahme des aktiven La&rmschutzes ergriffen.
Wir gehen davon aus, dass die im Bereich des Immissionsschutzes
zu treffenden MaBnahmen und Festsetzungen zur Bewaltigung von
eventuellen Konflikten durch angrenzende schutzbedurftige Nut-
zungen geeignet sein werden, sodass Nutzungskonflikte gar nicht
erst entstehen. Grundsatzlich sollten Gewerbe-/Industriebetriebe
nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz oder Nutzungsein-
schrankungen betriebswirtschaftlich belastet werden. Dies lehnen
wir im Sinne der gewerblichen Standortsicherung ab.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren. Zum erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB, der hauptsachlich in diesem Verfahrensgang ermit-
telt werden soll, haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

Mit der Planung wird der Gewerbestandort im Sidwesten von
Dalum erweitert. Dabei missen umliegend vorhandene
schutzwirdige Nutzungen mit ihrem jeweiligen Schutzanspruch
berlcksichtigt werden. Aus diesem Grund wurde fir die Pla-
nung eine schalltechnische Beurteilung vorgenommen, welche
die zuldssigen Emissionsméglichkeiten unter Bertcksichtigung
der Vorbelastung durch den bestehenden Gewerbestandort
und der Entwicklung weiterer Gewerbeflachen westlich und 6st-
lich des Plangebietes, in Bezug auf die nachstgelegenen
Wohnnutzungen im Umfeld ermittelt hat. Die danach im Gebiet
zuldssigen Emissionsméglichkeiten werden im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt. Nutzungskonflikte sind durch die vor-
liegende Planung daher nicht zu erwarten.

Die IHK wird zu gegebener Zeit gemal § 4 Abs. 2 BauGB er-
neut an der Planung beteiligt.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie, mit Schreiben
vom 16.06.2026

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Altbergbau

Im Plangebiet befinden sich Bohrungen der Erdél- und Erdgasin-
dustrie.

Stillgelegte Bohrungen, die wahrend des Teufens und/oder wah-
rend des Betriebes Gasanzeichen hatten, diirfen nicht Gberbaut
werden. Um die Bohrungen herum ist ein Radius von 5 m von Be-
bauung frei zu halten.

Bezlglich der exakten Lage der Bohrungen, mdglicher Gasanzei-
chen, sowie einer moglichen Uberbauung ist der Rechtsinhaber der
Bohrungen am Verfahren zu beteiligen.

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH, Vahrenwalder Stral3e
238, 30179 Hannover und Neptune Energy Deutschland GmbH,
Ahrendsburger StraB3e 1, 30659 Hannover

Bergbau: West

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen
nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen erdverlegte bergbau-
liche Leitungen. Entlang jeder Rohrleitung ist ein Schutzstreifen
festgelegt. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten. Wartung und Instand-
haltung, sowie der spatere Rlckbau der bergbaulichen Anlagen
sind zu jedem Zeitpunkt zu ermdglichen. Dies betrifft u.a. neben Zu-
fahrtsmdglichkeiten fur schwere Technik z.B. auch mégliche Bo-
denbewegungen, Grundwasserhebungen und Larmimmissionen.
Betroffen sind bergbauliche Anlagen der folgenden Betreiber:
Erdgas Minster GmbH, Johann- Krane- Weg 46, 48149 Minster.

Im Plangebiet befinden sich verfillte Bohrstellen der ExxonMo-
bil Production Deutschland GmbH bzw. der Neptune Energy
Deutschland GmbH. Diese sind in die Planzeichnung eingetra-
gen und es ist ein Hinweis auf den Schutzradius von 5 m auf-
genommen.

Die Rechtsinhaber der Bohrungen wurden am vorliegenden
Verfahren beteiligt. Die Neptune Energy Deutschland GmbH hat
ebenfalls auf den Schutzradius hingewiesen, im Ubrigen jedoch
keine Bedenken geauBert.

Das Plangebiet wird im stidéstlichen Bereich von einer Gasfern-
leitung der Nowega GmbH durchquert. Die Leitungstrasse ist in
der Planzeichnung mit ihrem Schutzstreifen dargestellt und so-
mit bertcksichtigt.

Das Unternehmen wurde an der Planung beteiligt und hat sei-
nerseits auf die Leitungstrasse hingewiesen. Die Nowega
GmbH vertritt auch die Interessen der Erdgas Minster GmbH
und hat angegeben, dass Anlagen dieses Unternehmens nicht
von der Planung betroffen sind.
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Durch die Planungen kénnen Altbohrungen der Erdél- und Erdgas-
industrie betroffen sein. Stillgelegte Bohrungen, die wahrend der
Teufarbeiten und/oder wahrend des Betriebes Gasanzeichen hat-
ten, darfen nicht Gberbaut werden. Um die Bohrungen herum ist ein
Schutzradius von 5 m von Bebauung frei zu halten. Bezlglich der
exakten Lage der Bohrungen, méglicher Gasanzeichen und einer
Uberbauung ist der Rechtsinhaber der Bohrungen

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Vahrenwalder Str. 238,
30179 Hannover

am Verfahren zu beteiligen.

Wir bitten darum, sich mit den betroffenen Unternehmen in Verbin-
dung zu setzen und die ggf. zu treffenden SchutzmaBnahmen ab-
zustimmen.

Sofern lhr Planungsvorhaben Windenergieanlagen betrifft, wird auf
die Rundverfigung: Abstand von Windkraftanlagen (WEA) zu Ein-
richtungen des Bergbaus verwiesen, auch zu finden als Download
auf der Webseite des LBEG.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen Wie ausgefiihrt, wird das Plangebiet im siidéstlichen Bereich
erdverlegte Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei von einer Gasfernleitung der Nowega GmbH durchquert. Die

diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten, die von jeg- | | gjtungstrasse ist in der Planzeichnung mit ihrem Schutzstrei-
licher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu | o dargestellt und somit beriicksichtigt.

halten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber di-
rekt am Verfahren, damit ggf. erforderliche AbstimmungsmaBnah-
men (genauer Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) ein-
geleitet werden kénnen. Der Leitungsbetreiber kann sich andern,
ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegenliiber dem
LBEG gibt. Wenn lhnen aktuelle Informationen zum Betreiber be-
kannt sind, melden Sie diese bitte an Leitungskatas-
ter@lbeg.niedersachsen.de. Weitere Informationen erhalten Sie
hier. Die beim LBEG vorliegenden Daten zu den betroffenen Lei-
tungen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

Weitere Gasfernleitungen verlaufen im Nahbereich des Plange-
bietes. Die Betreiber wurden an der Planung beteiligt und ha-
ben keine Bedenken geduBert bzw. angegeben, dass die Lei-
tungen mitsamt der jeweiligen Schutzstreifen nicht von der Pla-
nung betroffen sind.

02.09.2026



Gemeinde Geeste

Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum

25

Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

Objekthame Betreiber
Erdgasleitung Netzver- EWE NETZ GmbH
starkung Westliches

Emsland (Bunde-Lingen)

Leitungstyp
Gashochdruckleitung

Leitungsstatus
In Planung beantragt

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen
friherer Planungsverfahren durchgefiihrt wurde und zwischenzeit-
lich keine Veranderung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist die Erfor-
dernis einer erneuten Beteiligung der genannten Unternehmen
durch die verfahrensfihrende Behérde abzuwéagen.

Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in
Verbindung zu setzen und die ggf. zu treffenden SchutzmaBnah-
men abzustimmen.

Sofern lhr Planungsvorhaben Windenergieanlagen betrifft, wird auf
die Rundverfigung: Abstand von Windkraftanlagen (WEA) zu Ein-
richtungen des Bergbaus verwiesen, auch zu finden als Download
auf der Webseite des LBEG.

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden
liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirli-
chen Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden
(vgl. § 1 BBodSchG).

Mit Grund und Boden ist gemaR §1a BauGB sparsam und scho-
nend umzugehen und flachenbeanspruchende MaBBnahmen sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersach-
sen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine re-
duzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030
angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiege-
lung von Béden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf un-

Im Plangebiet sind Windenergieanlagen derzeit nicht vorgese-
hen. Der Hinweis wird jedoch zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Bundes-Bodenschutzgesetz werden zur
Kenntnis genommen. Sie sind bei der vorliegenden Planung be-
ricksichtigt.

Die Hinweise zur Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie
werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinden haben geman
§ 1 Abs. 3 BauGB jedoch Bauleitpldne aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. In der Gemeinde Geeste besteht ein erheblicher
Bedarf an gewerblichen Bauflachen. Der Gemeinde stehen je-
doch derzeit keine entsprechenden Flachen zur Verfigung.
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ter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050
zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05)
aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsa-
men Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache fir die kom-
munale Planung.

Zur fachgerechten Bericksichtigung in der Planung sollte das
Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entspre-
chend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich beschrie-
ben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bun-
des- Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktio-
nen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen
wir unsere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an
Auswertungskarten - u.a. zu Suchraumen fir schutzwirdige Béden
und zu Empfindlichkeiten der B6den. Sofern genauere Informatio-
nen zu den Bdden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich her-
angezogen werden.

Zur Unterstltzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der
Empfindlichkeiten von Bdden stellt das LBEG Uber den NIBIS® Kar-
tenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der Pla-
nung verwendet werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagram-
me und Hinweise zur Anwendung finden Sie in Geofakten 40.
Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich ge-
genlber Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,,Geféahrdung
der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung" auf dem NIBIS®
Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete MaBnahmen zu
vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen
des Bodens.

Durch die Planung werden kohlenstoffreiche Béden mit Bedeutung
fir den Klimaschutz beansprucht. Béden mit hohen Kohlenstoffge-
halten sollen entsprechend dem Nds. Landesraumordnungspro-

Auch die Flachen des jungsten Bebauungsplanes Nr. 28 sind
bereits wieder vergeben. Nach Auffassung der Gemeinde wird
mit der Planung daher auch dem § 1a BauGB entsprochen.

Das Schutzgut Boden wird im Umweltbericht entsprechend der
Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet.

Die Hinweise auf die Bodenkarte und zum Boden werden zur
Kenntnis genommen.
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gramm (LROP 3.1.1, 06) in ihrer Funktion als nattrliche Speicher
fir klimarelevante Stoffe erhalten werden. Die Daten kénnen auf
dem NIBIS® Kartenserver eingesehen werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hin-
weise zu den MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung von
Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund
§ 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ord-
nungsgemaien Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um
dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhal-
tenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Maf3nah-
men (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschitzt
werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufge-
tragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. geman DIN
19639). AuBerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener
Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden wer-
den. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten
oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witte-
rung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struk-
turschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere
Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachti-
gungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zu-
dem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktio-
nen in der Planungspraxis zu finden.

Die Hinweise zum § 202 BauGB und zum Umgang mit dem Bo-
den im Plangebiet werden zur Kenntnis genommen. Diese sind
im Rahmen der konkreten Bauarbeiten zu berticksichtigen.
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Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender
Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete Maf3-
nahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefiihrt wer-
den (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiederverndssung). Dem-
entsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaB3-
nahmen zu vermeiden und MaBBnahmen zu wéhlen, die den natdrli-
chen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem
Kontext auf die LBEG Veréffentlichung Erhalt und Wiederherstel-
lung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, ver-
weisen wir flr Hinweise und Informationen zu den Baugrundver-
héaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise
zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine ge-
otechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten geman der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertra-
gen flr Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom
04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L.67214-07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflachen
betroffen sind, gehen wir davon aus, dass fir alle Ausgleichs- und
Kompensationsflachen die Festlegungen der Regionalen Raumpla-
nung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Aus-
gleichs- oder KompensationsmalBnahmen erst nach einer vollstan-
digen Rohstoffgewinnung erfolgen, da sonst ein spaterer Rohstoff-

Bodenfunktionsbeeintrachtigungen werden im Rahmen der Pla-
nung kompensiert. Diese werden im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsbilanzierung bzw. im Umweltbericht mit be-
ricksichtigt. Die geplante Versiegelung im Plangebiet wird
durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen.

Die Hinweise bezlglich des NIBIS-Kartenservers zu den Bau-
grundverhéltnissen und der Untersuchung des Baugrundes
werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die konkreten
BaumaBnahmen.

Das Plangebiet befindet sich nach dem NIBIS-Kartenserver im
Bereich eines ehemaligen Erdélférderfeldes der ExxonMobil
Production Deutschland GmbH, welches bereits 1998 aufgege-
ben wurde.

Far Ausgleichs- und Kompensationsflachen werden die Festle-
gungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes beachtet.
Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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abbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen
Rohstoffsicherungskarten kdnnen Uber den NIBIS® Kartenserver
des LBEG eingesehen oder als WMS (Web Map Service) abgeru-
fen werden.

Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und Kompensationsflachen
fir erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen
ein Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und
von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte ge-
geniber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend berlcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch er-
hebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erfor-
derliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekt-
bezogene Untersuchungen.
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EWE NETZ GmbH, mit Schreiben vom 11.06.2026

Vielen Dank flr die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentli-
cher Belange.

Betroffenheit

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH. Hierflr beachten Sie unser ,Merkheft fir Baufachleute®.
Leitungsplane

Die Leitungspléne erhalten Sie nach lhrer erfolgreichen Registrie-
rung auf unserer Online-Planauskunft.

Auflagen

Unsere Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und darfen weder
beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig geféhrdet wer-
den. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Auflagen und Anpassungen am Leitungsbestand

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung
der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bzw.
in unmittelbarer Nahe Versorgungsanlagen der EWE NETZ
GmbH befinden, welche erhalten bleiben missen und nicht be-
schadigt oder anderweitig gefahrdet werden dirfen. Die Leitun-
gen liegen in der Regel innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und kdnnen somit ausreichend bertcksichtigt werden.

Soweit eine Neuherstellung oder Anderungen bzw. Anpassun-
gen der Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich werden, wird
zur Kenntnis genommen, dass diese entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben und den anerkannten Regeln der Technik
durchgefihrt werden missen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Kosten der Anpas-
sungen bzw. der Betriebsarbeiten vom Vorhabentrager zu tra-
gen sind, wenn keine anderslautende Kostentragung vertrag-
lich geregelt ist.
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AbschlieBende Informationen

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen Die EWE NETZ GmbH wird zu gegebener Zeit geman § 4
und uns friihzeitig zu beteiligen. Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregun- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Beden-
gen vorzubringen. ken und Anregungen vorgetragen werden.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.
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Nowega GmbH, mit Schreiben vom 16.06.2026

Vielen Dank flr Ihre Anfrage.
Von dem Vorhaben sind nachfolgende Anlagen der Nowega GmbH

betroffen:

Gashochdruckleitung 56 Rull - Dalum - Frenswegen, Schutz-
streifenbreite 8,00 m

Mit diesem Schreiben erhalten Sie Quickplot(s), in denen die im
Planungsraum befindlichen Anlagen der Nowega GmbH grob dar-
gestellt sind. Die Planunterlagen dienen zur unverbindlichen Vorin-
formation und sind zeitlich nur begrenzt gultig.

Alle Ubermittelten Unterlagen dienen nur zu lhrer Information und
dirfen nicht fir eine Leitungsauskunft an Dritte verwendet werden.
Sollten Sie detailliertere Planunterlagen bendétigen, kénnen wir
Ihnen diese nach telefonischer Riicksprache gerne zur Verfligung
stellen.

Die Gashochdruckleitung ist in einem Schutzstreifen (Breite s.0.)
verlegt, der durch die Eintragung beschrankter persénlicher Dienst-
barkeiten dinglich gesichert ist. Innerhalb des Schutzstreifens sind
die Errichtung von Bauwerken sowie sonstige leitungsgeféahrdende
Einwirkungen untersagt.

Die Auflagen und Hinweise, die bei der Planung zu bertcksichtigen
sind, kénnen Sie der beigeflgten Richtlinie ,Schutzanweisung
Gashochdruckleitungen" entnehmen. Erganzend hierzu haben wir
die Richtlinie ,Bauleitplanung" zur Bertcksichtigung von unterirdi-
schen Gashochdruckleitungen bei der Aufstellung von Flachennut-
zungs- und Bebauungsplanen beigefligt.

Konkrete MaBBnahmen im Bereich der Leitung wie z. B. Flachenbe-
festigungen, Ausbau von StraBB3en, Wegen oder Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie Neuanpflanzungen - bitten wir friihzeitig mit
uns abzustimmen. Unter Umstanden werden Instandhaltungs-, Si-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung die
Gashochdruckleitung 56 der Nowega GmbH betroffen ist. Die
Gasleitung quert das Plangebiet im stddstlichen Bereich und
wird mit dem Schutzstreifen von 8 m (beidseitig 4 m) bei der
Planung bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis enthalten, dass im Schutz-
streifen der Leitung keine Baulichkeiten errichtet oder sonstige
leitungsgefahrdende MaBnahmen (z.B. das Pflanzen von Bau-
men, Strauchern oder Hecken) durchgefuhrt werden dirfen.
Die stédndige Zuganglichkeit muss gewahrleistet sein. Samtliche
MaBnahmen im Schutzstreifen der Leitung bedurfen der Zu-
stimmung und Einweisung des Leitungstragers. Erforderliche
Uberfahrten sind nur nach Absprache mit dem jeweiligen Be-
treiber und unter Einhaltung besonderer Sicherheitsvorkehrun-
gen zulassig. Bei Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m
zur Leitung ist_spatestens 5 Werktage vor Beginn jeglicher
MaBnahmen im Schutzstreifenbereich der zusténdige Lei-
tungsbetrieb zu informieren.
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cherungs- oder AnpassungsmafBnahmen an der Anlage erforderlich.
Zuséatzlich ist sicherzustellen, dass durch die BaumaBnahme keine
leitungsgefahrdenden Einwirkungen entstehen. Das Abstellen von
Containern, Lagern von Baustoffen, Aufstellen von Kranen etc. im
Schutzstreifen der Gashochdruckleitung ist unzul&ssig.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass samtliche Arbeiten im
Schutzstreifenbereich der aufgefiihrten Anlage ohne unsere Zu-
stimmung und eine Einweisung vor Ort nicht gestattet sind. Die pla-
nenden und bauausfihrenden Firmen sind daher verpflichtet, je-
weils eine neue Anfrage zu stellen. Nach Genehmigung durch uns
erfolgt die weitere Begleitung der Bauausfihrung durch den zustan-
digen Betriebsfihrer.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen und stehen
Ihnen far Rickfragen.
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Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, mit Schreiben
vom 10.06.2026

Vielen Dank fur die Beteiligung im Rahmen der oben genannten
Planungen. Wir nehmen wie folgt Stellung:

Von dem oben genannten Vorhaben sind Gashochdruckleitun-
gen/Kabel der von Gasunie Deutschland vertretenen Unter-
nehmen betroffen.

Samtliche MaBnahmen im Schutzstreifen der Gashochdrucklei-
tungen bzw. der Kabel sind in Anwesenheit eines Gasunie-
Mitarbeiters durchzufuhren. Dabei ist der zustandige Leitungs-
betrieb bereits Giber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m
zur Gashochdruckleitung bzw. zum Kabel zu informieren.

Ein Gasunie-Mitarbeiter wird die Lage des Schutzstreifens ermitteln,
kennzeichnen und die vor Ort tatigen Personen einweisen. Hierflr
fallen keine Kosten an. Es ist jedoch unbedingt erforderlich, recht-
zeitig, spatestens 5 Werktage vor Beginn jeglicher MaBnahmen im
Schutzstreifenbereich, Kontakt zu folgendem Leitungsbetrieb aufzu-
nehmen:

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

Standort Folmhusen

Holter Weg 35

26817 Rhauderfehn

Tel.: 04952/92800-65

Die Stellungnahme inklusive Plane und Schutzanweisung ist
auf der Baustelle vorzuhalten.

Nachfolgende Auflagen sind zu beachten und unbedingt einzu-
halten.

Im Stérungsfall auBerhalb der Dienstzeit wenden Sie sich bitte
an die standig besetzte Leitzentrale 0800 / 69 666 96.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie nebenstehend
im Weiteren ausgefihrt, handelt es sich um die Gashochdruck-
leitung GroB3 Fullen - Emsbihren. Die Leitung verlduft nord-
westlich auBBerhalb des Plangebietes und ist einschlieBlich des
Schutzstreifens von 12 m (beidseitig 6 m zur Trasse) nicht von
der Planung betroffen. Die Leitungstrasse quert das Plangebiet
des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 28 und wur-
de in diesem Rahmen mit ihren Schutzstreifen berticksichtigt.

02.09.2026



Gemeinde Geeste
Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum

35

Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

Auflagen:

» Die von Ihnen angefragten Tatigkeiten kénnen ohne Auflagen
durchgefihrt werden.

* Von Ihrer Anfrage abweichende Téatigkeiten sind erneut anzufra-
gen.

Kosten:

» Die Kosten fir eventuelle SchutzmaBnahmen / Gutachten sind
vom Verursacher zu tragen.

* Gasunie ist von allen Kosten, die in Folge der BaumaBnahme
entstehen kénnten (z.B. in Gestalt nachtraglich erforderlicher Si-
cherungsmaBnahmen an unseren Anlagen oder im Vergleich
zum urspringlichen Zustand erhdéhter Aufwendungen bei Repa-
ratur-, Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten) freizuhalten.

Aktuell betroffene Anlagen:

————— - . B t-ands lan
Gashaochdruckleitung{en) Durchmaesser in | Schutzstreifen in Begleitkabel €5 P
Kabel mm m nr-

ETL 031,230 Abs. Grod Fullen -
Emsbiiren

750 12,00 ja BF 75

» Die Angaben in den Planen zu Lage und Verlauf der Gasunie-
Anlagen sind so lange als unverbindlich anzusehen, bis sie in
der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der Gasunie Deutsch-
land bestatigt werden.

» Suchschlitze und Querschlage sind vom Antragsteller unter
Gasunie-Aufsicht durchzufihren.

Fir Rlckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

02.09.2026



Gemeinde Geeste

Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum

36

Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, mit Schreiben vom
10.07.2026

Unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems der Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen in Osnabriick nehmen wir zu der o. a. Pla-
nung aus landwirtschaftlicher und forstlicher Sicht wie folgt Stellung:

Landwirtschaft: )

Der Bebauungsplan Nr. 112 ,Gewerbegebiet Olwerkstra3e Teil Il
im Ortsteil Dalum, zur GréBe von ca. 3,95 ha soll kiinftig als Gewer-
begebiet ausgewiesen werden. Er grenzt direkt an den sich im Ver-
fahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 28 ,,Gewerbegebiet Ol-
werkstraBe Teil I" an. In diesem Verfahren wurde die Immissionssi-
tuation bereits betrachtet. Es bestehen aus landwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken.

Es ist jedoch sicherzustellen, dass die landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen, die an das o.g. Plangebiet angrenzen, keinerlei Einschran-
kungen hinsichtlich einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung erfah-
ren. Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen durch orga-
nische DingungsmaBnahmen sollten als Vorbelastung akzeptiert
werden.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass der Verlust weiterer land-
wirtschaftlicher Nutzflachen fir AusgleichsmaBnahmen, unbedingt
zu vermeiden ist. Es ist u.E. sinnvoller bereits bestehende Kompen-
sationsflachen, Naturschutzgebiete 0.4. weiter 6kologisch aufzuwer-
ten oder auf produktionsintegrierte AusgleichsmaBnahmen sowie

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen wird durch die Planung nicht
eingeschrankt. In die Begriindung wird aufgenommen, dass die
im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Ma-
schinengerausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelasti-
gungen durch Ausbringen von Giille denkbar sind und sich
auch bei ordnungsgemaBer Landwirtschaft nicht vermeiden
lassen. Sie sind von den kinftig im Gebiet arbeitenden Men-
schen im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzu-
nehmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

Wegeseitenrdume zurlickzugreifen, um den Flachenverlust fir die
Landwirtschaft méglichst gering zu halten.

Ferner setzen wir voraus, dass die an die Kompensationsflachen
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ordnungsgeman
weiter bewirtschaftet werden kénnen und keine Einschrankungen
erfahren.

Forstwirtschaft:
Aus Sicht des Forstamtes Weser-Ems bestehen gegen das o0.g. Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus forstwirtschaftlicher
Vorhaben weiterhin keine Bedenken, da Wald nicht betroffen ist. Sicht keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

FiUr Rlckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

Deutsche Bahn AG-DB Immobilien, mit Schreiben vom
17.06.2026

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO
AG, GB Fahrwege und GB Personenbahnhéfe und DB Energie
GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, tGbersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren.

Gegen das o0.g. Vorhaben in diesem Verfahrensschritt -Einholung
von Stellungnahmen zur Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 4 Abs. 1 BauGB- auBBern wir
keine grundsatzlichen Bedenken.

Fir die weitere Planung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange nach §4 Abs. 2 BauGB ist folgende Stellungnahme zu beach-
ten:

Ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegt in ca.

75 m Entfernung der Mast Nr. 3449 der 110 k-V- Bahnstromleitung

Nr. 541 Abzw. Salzbergen - Haren. Der Schutzstreifenbereich der

Leiterseile liegt in ca. 21 m Entfernung zum Geltungsbereich.

Fir die weitere Planung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-

lange nach §4 Abs. 2 BauGB ist folgende Stellungnahme zu beach-

ten:

» Als Betreiber der 0.g. Hochspannungsleitung ist die DB Energie
GmbH in der Garantenpflicht den betriebssicheren Zustand der
elektrischen Anlagen zu verantworten. Diese Verantwortung ist
im Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) § 4 festgeschrieben.
Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) Uberwacht als Aufsichtsbe-
hérde die Erflllung bzw. Durchsetzung dieser Aufgabe und
macht die DB Energie nach Verwaltungsverfahrensgesetz ggf.
haftbar.

» Es sind stets die gultigen Normen und Vorschriften zu beachten.

» Die Leitung und insbesondere die Maststandorte missen flr

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Deutsche Bahn AG
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung aufert.

Ebenfalls wird zur Kenntnis genommen, dass 6stlich des Plan-
gebietes die Bahnstromleitung 541 verlauft. Der nebenstehend
genannte Abstand von 75 m vergréBert sich nach Norden auf
ca. 200 m. Die Leitung bleibt von der vorliegenden Planung un-
berthrt. Planungen im Schutzstreifenbereich der Leiterseile
sind derzeit ebenfalls nicht geplant.

Nach Informationen der Gemeinde ist in Hohe des Plangebie-
tes ein teilweiser Rickbau bzw. eine Anpassung / Neubau der
Leitungstrasse durch die Amprion GmbH geplant. Die Amprion
hat in Bezug auf die Leitung Nr. 541 keine Bedenken geauBert.
Die vorhandene und geplante Anpassung der Leitungstrasse
wird jedoch im Bebauungsplan dargestellt. Es wird ein Hinweis
aufgenommen, dass der Schutzstreifenbereich der Leiterseile
im ungunstigsten Fall in ca. 21 m Entfernung zum Geltungsbe-
reich liegt und bei einem Einsatz von Baumaschinen stets ein
Sicherheitsabstand von 3 m einzuhalten ist. Antrage auf Bau-
genehmigung flr die Flachen angrenzend zum Schutzstreifen-
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

Wartungs-, Inspektions- und Beschichtungsarbeiten durch Mitar- | bereich der Leiterseile missen der DB AG zur Stellungnahme
beiter der DB AG bzw. durch von der DB AG beauftragte Fremd- | vorgelegt werden.
firmen jederzeit, ggfs. auch mit Fahrzeugen, erreichbar sein. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

» Fir etwaige Schaden bzw. Folgeschaden am Eigentum der DB
Energie GmbH haftet der Verursacher.

* In der Nahe von stromfihrenden Hochspannungsleitungen ist
mit elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB
Energie erstattet weder Entschadigungen noch die Kosten flr
evtl, erforderliche Abschirmungen. Die DB Energie GmbH haftet
nicht fir Schaden an Personen oder Objekten, die infolge Witte-
rungseinflisse z.B. von den Stromseilen herabfallendes Eis auf-
treten.

» Bei einem Einsatz von Baumaschinen im Schutzstreifen gibt es
Einschrankungen. Es ist stets ein Sicherheitsabstand von 3 m
einzuhalten. Falls dieser Sicherheitsabstand nicht eingehalten
werden kann, ist eine kostenpflichtige Abschaltung der Leitung
erforderlich. Diese Abschaltung ist mit einer Mindestvorlaufzeit
von 6 Wochen vor Arbeitsbeginn zu beantragen.

* Im Hinblick auf durchzuflihrenden Bauarbeiten wird ausdricklich
darauf aufmerksam gemacht, dass jede Annaherung an die
stromflihrenden Teile der 110-kV-Bahnstromleitung, insbesonde-
re mit Baukréanen, Mobilkranen, Gerlststangen usw. mit Le-
bensgefahr verbunden ist. Die DB Energie GmbH Ubernimmt
keinerlei Haftung fir Schaden, die mit den noch auszufiihrenden
Bauarbeiten in Zusammenhang stehen.

» Auf die zugunsten der DB Energie GmbH eingetragenen be-
schrankt persénlichen Dienstbarkeiten auf den angrenzenden
Flursticken wird vorsorglich hingewiesen.

« Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegun-
gen o. A)) sind alle Rechte des alten Bestandes auf den neuen
Bestand zu Ubernehmen. Dies trifft flr alle Flursticke zu, die im
Schutzstreifenbereich der 110-kV-Bahnstromleitung liegen.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

*  Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu
Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der
Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des Bau-
vorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanla-
gen der DB AG auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn

ergeben.
Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zu- | Die DB AG wird zu gegebener Zeit gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
zusenden und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen. erneut an der Planung beteiligt.

Spatere Antrage auf Baugenehmigung flr die Flachen im bzw. an-
grenzend des Schutzstreifenbereich der Leiterseile missen uns er-
neut zur Stellungnahme vorgelegt werden, wir behalten uns weitere
Bedingungen und Auflagen vor.

Flr Ruckfragen stehen wir gerne zu Verfligung.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

Neptune Energie Holding Germany GmbH, mit Schreiben vom
10.06.2026

In Ihrer Anfrage vom 10.06.2026 baten Sie um Stellungnahme zum
0.g. Vorhaben.

In Ihrem Planungsbereich befinden sich verfillte Tiefbohrungen der
Neptune Energy Deutschland GmbH, wie im anliegenden Plan dar-
gestellt.

Im Hause der Neptune Energy Deutschland GmbH ist fur verfillte
Bohrungen festgelegt worden, dass diese in einem Radius von 5 m
nicht tberbaut und abgegraben werden durfen.

Flr unsere Beteiligung in dieser Angelegenheit bedanken wir uns.

Die verflllten Tiefboohrungen sind im Plangebiet dargestellt und
es wird auf den Schutzradius von 5 m hingewiesen, der nicht

bebaut werden darf.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden, mit Schreiben vom
08.07.2026

Gegen den Entwurf der 0.g. Planung bestehen hinsichtlich der vom | Die nach dem Larmgutachten im Plangebiet auf den Gewerbe-
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Emden in diesem Verfahren zu |flachen zuldssigen Emissionskontingente werden im Bebau-
vertretenden Belange keine Bedenken, sofern die Ergebnisse der | ungsplan festgesetzt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass
schalltechnischen Untersuchung der HeWes Umweltakustik GmbH, |von Seiten des Staatliches Gewerbeaufsichtsamt somit keine
Projekt-Nr. 2022-021 vom 03.12.2025 bei der weiteren Planung Be- | Bedenken gegen die Planung bestehen.

ricksichtigung finden.

Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten. Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt wird zu gegebener Zeit
geman § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz, mit Schreiben vom 08.07.2026

Am 09.06.2026 sandten Sie uns per E-Mail die Benachrichtigung
zur Beteiligung zu dem im Betreff genannten Vorhaben mit der Bitte
um Stellungnahme. Nachfolgend erhalten Sie die Stellungnahme
des Niederséachsischen Landesbetriebes flir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz (NLWKN) der Betriebsstelle Meppen (Ge-
schaftsbereich 3: Wasserwirtschaft) zu dem o. g. Vorhaben als Tra-
ger oOffentlicher Belange.

Darstellung des Sachverhalts

Der Gewerbestandort Dalum erstreckt sich gro3flachig im westli-
chen Teil der Ortslage und wurde im Rahmen mehrerer Bauleitplan-
verfahren stetig erweitert. Die dabei ausgewiesenen Gewerbe- und
Industriegebietsflachen sind vollstandig vergeben und bebaut. Auch
die Flachen des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 28 sind bereits wieder vergeben, da ein Betrieb der Lo-
gistikbranche die gesamten mit der Planung entstehenden Gewer-
beflachen Gbernehmen mdchte.

Es besteht jedoch weiterhin eine groBe Nachfrage nach Flachen zur
Ansiedlung oder Erweiterung von Gewerbe- und Industriebetrieben.
Es sollen daher zusatzliche Gewerbegebietsflachen ausgewiesen
werden.

Stellungnahme als Triger Offentlicher Belange (TOB)
Geschaftsbereich 3: Wasserwirtschaft
Zustandiger Ansprechpartner: Herr XXX, Frau XXX

Anlagen, Grundsticke des Pegelwesens und Naturschutzes und
Messstellen des NLWKN sind durch die Planungen nicht betroffen.

Waéhrend der Bauphase ist auf die Vermeidung von Eintrdgen von

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anlagen des NLWKN
nicht von der Planung betroffen sind.

Das Plangebiet umfasst FIachen nérdlich der StrafBe ,,An der
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

Sediment und wassergefahrdenden Stoffen und sonstigen Beein-
trachtigungen des neben der Planflache liegenden WRRL-
Gewassers Dalumer Moorbeeke (dies schlieBt den Uferbereich mit
ein) zu achten. Falls erforderlich darf grundsatzlich nur unver-
schmutztes Bauwasser in Oberflachengewasser eingeleitet werden.
Dieses ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Eine 6ko-
logische Baubegleitung wird empfohlen.

Eine Erh6hung der versiegelten Flachen wird von uns in Anbetracht
der dadurch reduzierten Grundwasserneubildung, aber auch der
immer haufiger stattfindenden Hochwassersituationen, kritisch ge-
sehen, da weitere Niederschlage zum Abfluss gebracht werden und
weniger versickern. Aus Griinden einer nachhaltigen Regenwasser-
bewirtschaftung hat die Versickerung von Niederschlagen Vorrang
vor der Ableitung. AuBerdem wére eine Regenwassernutzung zur

Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsmenge zu empfehlen.

Die Ableitung von Niederschlagswasser von versiegelten Stellfla-
chen kann ggf. Uber eine Flachenversiegelung mit Sickerstei-
nen/aufgeweiteten Fugen/Rasengittersteine etc. zur direkten Teil-
versickerung/Verringerung des Abflusses verringert werden, sofern
keine Gefahr der Verunreinigung des Bodens/Grundwassers be-
steht.

Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des
Gewasserkundlichen Landesdienstes (GLD) gemai RdErl. d. MU
vom 06.03.2018 - 23-62018 zu § 29 NWG. Ich gehe davon aus,
dass die wasserwirtschaftlichen Belange von der Unteren Wasser-

Moorbeeke®. Das Gewasser ,Dalumer Moorbeeke® verlauft
stdlich der StraBBe, sodass Eintrage in den Graben im Zuge
von BaumaBnahmen nicht zu erwarten sind. Es wird jedoch zur
Kenntnis genommen, dass grundsatzlich nur unverschmutztes
Bauwasser in Oberflachengewasser eingeleitet werden darf
und von der NLWKN eine 6kologische Baubegleitung empfoh-
len wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Zunahme von ver-
siegelten Flachen kritisch gesehen wird. Die Gemeinden haben
gemal § 1 Abs. 3 BauGB jedoch Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Mit der vorliegenden Planung soll dem
weiterhin bestehenden Bedarf an gewerblichen Bauflachen in
der Gemeinde begegnet werden.

Entsprechend den Bestimmungen des Niedersachsischen
Wassergesetzes soll das auf den Grundstticken anfallende
Niederschlagswasser vorrangig versickert werden. Sollte eine
vollstédndige Versickerung nicht mdglich sein, ist bei Baumal3-
nahmen auf den jeweiligen Grundstiicken durch geeignete
MaBnahmen sicherzustellen, dass der Abfluss auf das natirli-
che Maf3 gedrosselt, d.h. die Entwasserungssituation nicht ver-
scharft wird. Damit kbnnen sowohl MaBnahmen zur oberfla-
chennahen Versickerung (z.B. eine wasserdurchlassige Be-
pflasterung oder Mulden, in denen das Wasser anteilig versi-
ckert oder verdunstet) als auch MaBnahmen zur Wasserspei-
cherung und -nutzung (z.B. Rickhalteanlagen oder Stauraum-
kanal, Dachbegriinung) zum Tragen kommen.

Flr die StraBenentwasserung wird im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung ein wasserrechtlicher Antrag mit Einzel-
heiten zu den im Plangebiet vorgesehenen MaBnahmen der
Oberflachenentwéasserung erarbeitet und der Unteren Wasser-

02.09.2026



Gemeinde Geeste

Bebauungsplan Nr. 112 ..Gewerbegebiet OlwerkstraBe Teil II“, OT Dalum 45
Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:
behdrde geprift werden und der GLD ggf. beteiligt wird. Bei einer behdrde zur Genehmigung vorgelegt.

Beteiligung des GLD sind gem. Abschnitt 4 des vorgenannten Die Bauherren haben im Zuge des jeweiligen Entwasserungs-

RdErl. dem GLD die daftr erforderlichen Unterlagen mit einer aus- |antrages den Nachweis einer schadlosen Oberflachenbeseiti-
fihrlichen Begriindung der aus Sicht der beteiligenden Stelle zu er- |gung zu erbringen.

wartenden wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu-
zuleiten: poststelle.mep@nlwkn.niedersachsen.de).

Von der Entscheidung erbitten wir eine Ausfertigung fir unsere Ak-
ten.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

Bewertungsvorschlag:

Trink- und Abwasserverband ,,Bourtanger Moor“, mit Schrei-
ben vom 26.062026

Gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens des
TAV unter Beachtung der nachfolgenden Punkte keine Bedenken.

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung kann vom
Verband flr das geplante Gebiet, unter Beriicksichtigung der gulti-
gen Verbandsgrundlagen, sichergestellt werden.

Zur abwassertechnischen ErschlieBung des Plangebietes muss ein
Abwasser-Pumpwerk gebaut werden. Die benétigte Flache zum Er-
stellen des Abwasser-Pumpwerkes wurde bereits seitens der Ge-
meinde Geeste flir den TAV eingeplant.

Die Flurstiickbezeichnung lautet: Flur 5, Flurstiick 1/725, Gemar-
kung Dalum. Diese Flache mit einer Gr6Be von 50 m? muss dem
TAV noch Ubertragen werden.

Um den Abwasser-Freigefallekanal im éffentlichen Verkehrsraum
bauen zu kénnen, ist eine geeignete und ausreichende Trasse im
StraBenkérper bereitzuhalten. Die StraBenendausbauhdéhen werden
zur Planung des Freigefallekanals ebenfalls benétigt.

Die Planung des Regenwasser- und Abwasserkanals hat in Koordi-
nation und Abstimmung zwischen der Gemeinde Geeste und dem
TAV zu erfolgen. Eine friihzeitige Beteiligung ist daher dringend er-
forderlich.

Die Oberflachenentwéasserung der 6ffentlichen Flachen ist durch
entsprechende Anlagen so zu gewéhrleisten, dass dauerhaft der
Eintrag von Fremdwasser in die Schmutzwasserkanalisation bis auf
ein vermeidbares Maf3 begrenzt wird.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt geman § 2

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet an die
zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden kann.

Far den erforderlichen Bau eines Abwasser-Pumpwerkes ist im
Bebauungsplan eine Flache fur Versorgungsanlagen ,,Abwas-
ser“ bertcksichtigt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
Flache noch dem TAV Ubertragen werden muss.

Die StraBenverkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert,
um die erforderlichen Leitungstrassen aufzunehmen.

ErschlieBungsmaBnahmen werden rechtzeitig mit den beteilig-
ten Leitungstragern abgestimmt.

Die Hinweise zur Oberflachenentwasserung der 6ffentlichen
Flachen und zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis
genommen.

02.09.2026
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des Nds. Brandschutzgesetzes der Gemeinde.
Aus dem Rohrnetz des TAV ist fur das Plangebiet zurzeit eine mitt-
lere Entnahmemenge von 72 m%h madglich. Durch diese Angabe
werden weder Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche gegen
diesen begrindet.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes geeignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,1 m
Breite flr die Versorgungsleitungen im éffentlichen Seitenraum zur
Verfigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen
aus einer bendétigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,5 m und den
Mindestabstdnden zur EndausbaustraBBe (Rlckenstlitze der Bordan-
lage} und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m.
Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Ri-
golensystemen, Schottertragschichten und von Versickerungs-
schéachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und
Betriebssicherheit zu gewahrleisten.

Bei Baumbepflanzungen im Bereich bestehender und noch zu ver-
legender Versorgungsleitungen muss ein Mindestabstand von 2,5 m
eingehalten werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Merkblatt DVGW
GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale.

Nach Verabschiedung und endgultiger Genehmigung des Bebau-
ungsplanes durch den Rat sollte der TAV rechtzeitig von der vo-
raussichtlichen ErschlieBung in Kenntnis gesetzt werden.

Bei Rlckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Die StraBenverkehrsflachen sind mit 12 m Breite ausreichend
dimensioniert, um die Versorgungsleitungen im 6ffentlichen
Seitenraum umsetzen zu kénnen.

Die weiteren Hinweise betreffen die konkrete ErschlieBungs-
bzw. Ausbauplanung und kénnen in diesem Rahmen berlck-
sichtigt werden.

Der TAV wird rechtzeitig vom Zeitpunkt der voraussichtlichen
ErschlieBung in Kenntnis gesetzt.

02.09.2026
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:

PLEdoc GmbH, mit Schreiben vom 26.06.2026
Tabelle der betroffenen Anlagen:

Ifd.

Nr- Eigentiimer| Leitungstyp Status | Leitungsnr.| DN Blaft Schutzstreifen Beauftragter

Udo Hafiler
04953/915-00
Bunde

Open Grid | Ferngasleitung mit 15m
Europe Begleilkabel in Betrieb | 063000000 | 1100 385 (asym)

-

Von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der
Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und &éffentlich-rechtlichen Verfahren beauf-
tragt.

Die auf Ihrer Internetseite zur Einsicht gestellten Unterlagen zum
Verfahren haben wir hinsichtlich der Belange der OGE gepruft. Den
Trassenverlauf der eingangs genannten Ferngasleitung entnehmen
Sie bitte den beigefligten Planunterlagen. Berlicksichtigen Sie zu-
dem das Merkblatt zur Dokumentation.

Unsere Prifung hat ergeben, dass die Ferngasleitung mitsamt des
zugehdrigen asymmetrischen Schutzstreifens von 15 m (5 m west-
lich und 10 m &stlich der Trassenachse), wie auch im beigefligten
Auszug der Planzeichnung dargestellt, auBerhalb des angezeigten
Geltungsbereiches verlauft. Wir erheben daher gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 112 keine grundsétzlichen Einwéande.

Beigefiigt erhalten Sie auch ein Merkblatt der OGE ,,Beriick-
sichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Auf-
stellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen®.
Die dort genannten Anregungen und Hinweise sind zwingend bei al-
len Bauleitplanverfahren im Bereich und / oder in der Nahe von Ver-
sorgungsanlagen der OGE zu beachten.

Hinsichtlich des notwendigen Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung geman der frihzeitigen Beteiligung werden von un-

Der Hinweis auf die Ferngasleitung der Open Grid Europe wird
zur Kenntnis genommen. Wie nebenstehend im Weiteren aus-
geflhrt, verlauft die Leitung mitsamt des zugehdrigen asym-
metrischen Schutzstreifens von 15 m auBBerhalb des Plangebie-
tes und ist nicht von der Planung betroffen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass daher gegen die Pla-
nung keine grundséatzlichen Einwénde bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB): Bewertungsvorschlag:
serer Seite keine besonderen Angaben gemacht.

Im Hinblick auf die Kompensation etwaiger Eingriffe im weiteren Die PLEdoc GmbH wird zu gegebener Zeit gemal3 § 4 Abs. 2
Verfahren, weisen wir an dieser Stelle darauf hin, dass bei der Wahl | BauGB erneut an der Planung beteiligt.

einer externen Kompensation eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungsanlagen nicht ausgeschlossen ist.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

02.09.2026



