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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straflen, Wege und Platze vollstandig nach . (Stand vom 26.03.91)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei

Pie Uhertmgbarkeif der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich
Gesch. Buch Nr. 91/0139

LINGEN (EMS), den 10.07.1985
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tiber Gestaltung

Planzeichenerklarung__

1. Art _der baulichen Nutzung_

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO
Gber FlLg

£ 40 ———_iberbaubare Flache
\nichf uberbaubare Fléche

2. Mal} der baulichen Nutzung_

Geschofiflachenzahl GFZ

04 : Grundflachenzahl GRZ

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
S ni s Baugrenze

Stellung der baulichen Anlage _‘
Firstrichtung = langere Mittelachse des Hauptbaukérpers
4+—> -nur in einer Richtung zuléssig

4 Verkehrsflache

|:] Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

P& 3 Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung
F -Fulweg -

5. Grunflachen, offentlich

Offentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung

e Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen u. Mafinahmen zum
zur Pflege und zur Entwicklung_der Landschaft

S

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern :

Erhaltung: Baume

7 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltung-sb&eiehs
des Bebauungsplans

angrenzender Bebauungsplan

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen und Dachneigungen

I

Dachneigung der Hauptkorper 309-45° uy. 45°- 52°

_____ geplante Grundsticksgrenzen

@ Mallbehdltersammelstelle
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’Textliche Festsetzungen _

Planungsrechtliche Festsetzungen

i 1 Ausnahmen nach §31 (1) Bau GB

Die Baugenehmigungsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
folgende Ausnahmen zulassen :

a)Von der festgesetzten Geschofzah!l bis zu +1 Geschof}, i
wenn es sich dabei um das ausgebaute Dachgeschofi handelt,
das im Sinne von § 2 (4) NBau 0 als Vollgeschof gilt.

bl Das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 1,00 m ; jedoch mit
nicht mehr als 10% der Grund flache

c)Ausnahmen von der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen
[ Firstrichtung) um 90°

2. Sockelhdhe

Die Sockelhohe (Héhe des fertigen EG-Fufibodens) darf gemessen von

der Mitte des Gebdudes an der Strafenseite 0,40 m nicht Uberschreiten.

3 Geschofifléchen

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der Ermittlung der zuldssigen
Geschofiflachenzahl die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen
einschliefilich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliefilich
ihrer Umgrenzungswande ganz mitanzurechnen (§9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB
i.V.m.8& 20 Abs. 3 BauNVO ),

4 Anpflanzung

I die Ddcher symetisch ausgebildet sein.

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind nur
landschaftsgerechte heimische Gehdlze zuldssig. Auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist mindestens
1 Laubbaum je 200 m? Verkehrsflache zu pflanzen unter Berlcksichtigung
der Zufahrten und der Lichtverhaltnisse der Wohnhduser

5 Nebenanlagen

Im Bereich zwischen der vorderen Grundsticksgrenze (= Strafenbegrenzungs -
linie Jund der Baugrenze (=vordere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemaf
8 14 Bau NVO sowie Garagen bzw. Carport gemafn 812 Bau NVO unzuldssig.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachausbildung___

Die Dachausbildung mufl als Satteldach oder Walmdach erfolgen. Krippelwalm -
ddcher bis zu einem Drittel Gesamtgiebelflache sind zuldssig. Dabei missen

2. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitt dirfen insgesamt eine Lange von 1/2 der
Traufenlange der entsprechenden Gebdudeseite nicht (berschreiten, der Abstand

Oberkante Mitte fertiger Strafle bis Oberkante fertiger EG-Fufboden, in |

zur seitlichen Gebdudeabschlufiwand (Ortgang) mufl mindestens 1,50m betragen.
Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. Dacheinschnitt mufl die Dachfldache in
einer Breite von mindestens 0,80m durchlaufen.
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3 Traufenhohe

Die Traufenhohe (Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Auflenkante
des aufgehenden Aufllenmauerwerks )der Gebdude gemessen von der Oberkante
Fertigfulboden des Erdgeschosses mufl zwischen 270 m und 3,50m betragen.

4 Auflenwandgestaltung

Bei der Gestaltung der Aufienwdnde der Gebadude ist braunes, braunrotes bis rotes
Sicht - bzw. Verblendmauerwerk zu verwenden. Untergeordnete Bauteile,wie z.B.
Bristungen, einzelne Gebaudeteile, Sockel usw. kénnen mit Holz Ptz
Naturschiefer, Sichtbeton oder Blechverwahrungen mit nicht gl@nzender
Oberflache gestaltet werden.

5.Nebengebdude/ Garagen gem. 8 14 Bau NVO

Die Wandoberflachengestaltung von Garagen und Nebengebduden sowie An-
bauten und sonstiger Wirtschaftsgebdude sind in Material und Farbe gleich
dem Wohn- bzw Hauptgebdude auszubilden.

6. Einfriedung___

In allgemeinen Wohngebieten (WA ) sind straflenseitig Einfriedungen
zuldssig. Sie sind als lebende Hecken oder Holzzdune bis zu einer Héhe von
0,80 m zu errichten.

Einfriedungen aus lebenden Hecken oder Holzzéune auf den seitlichen und
rackwartigen Grundsticksgrenzen, soweit sie an 6ffentlichen Grianflachen
und Wegen liegen, dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

7 Ausnahme

Eingeschossige Anbauten bis zu 30m?2? Garagen gemdaf § 12 Bau NVO
und Nebenanlagen nach § 14 Bdu NVO sind gemén § 85 NBau O auch
mit Flachddchern zuldssig.
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_PLANZEICHENERL AUTERUNG _

Geman §2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-Planz V 1990 )

vom 18.12.1990 (BGBI. I S.58 ) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBLI S 132).
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HINWEIS

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in der Larmschutzzone 3

- festgesetzt durch die Verordnung fir den Luft/ Boden - Schiefiplatz
Nordhorn vom 09.10.1974. In dieser Zone treten Larmwerte von

62 dB (A) bis 67 dB (A) auf.
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Pradambel

Aufgrund des § 1 Abs 3 und des §10 des Baugesetzbuches (Bau GB) und der §8 56,97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung und des 8§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat

der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr 3 ,Korde West-Neuaufstellung”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden

ortlichen Bauvorschriften (Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Geeste, den 10.04.1991

gez. Meyer gez. Brinkmann

Birgermeister Gemeindedirektor
Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner \
Sitzung am 20091950 die Aufstellung des Sitzung am 12,? 83}8%14 dem Entwurf des Be-
Bebauungsplanes Nr 3, Korde -West -Neuaufstellung” bauungsplanes und der Begrindung zuge-
beschiossen. stimmt und die offentliche Auslegung gemdan
Der Aufstellungsbeschiufl ist geman 8 2 Abs.1 83 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Bau GB am 18.031991 ortsidblich bekanntgemacht Ort und Dauer der offentlichen Auslegung

10.12. 1993 tsublich bekanntge -

worden, wurden am 0707 199% ortsublic g

macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und

der Entwurf der Begrindung haben vom

20.12.1993 i 21.01.1994 a
25 071994 b].s 56.08 1094 gemaf 8 3 Abs. 2
Bau GB ¢ffentlich ausgelegen.

Geeste ,den 10.04.1991 Geeste, den 05.10.1994
gez. Brinkmann gez. Brinkmann
Gemeindedirektor ' Gemeindedirektor

/Der Rat der Gemeinde Geeste hat diesen Be-\ Im Anzeigeverfahren gem.§ 11 Abs. 3 BauGB
bauungsplan nach Prifung der Bedenken und habe ich mit Verfigung vom 11. Sept. 1995
Anregungen gemdfl 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Az.:-65-610-304-61 keine Verletzung von Rechts-
Sitzung am 29.09.1994 gemdn § 10 BauGB als vorschriften geltend gemacht.

Satzung sowie die Begrindung beschlossen.
Meppen, den 11.09.1995

Geeste, den 05.10.1994

Landkreis Emsland

gez. Brinkmann Der Oberkreisdirektor

Gemeindedirektor ' :
k ) gez. i.V. Zeller J
1 g .

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten

s

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des

Bebauungsplanes Nr.3 , Korde-West” 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
ist geman 812 BauGB am 29.09.1995 im Verfahrens - oder Formvorschriften beim Zu-
Amtsblatt Nr 23 fur den Landkreis Emsland standekommen des Bebauungsplanes nicht /
bekanntgemacht worden. geltend gemacht worden,

Der Bebauungsplan ist damit am 29.09.1995
rechtsverbindlich geworden.

Geeste, den 30.09.1995 Geeste, den
& .Gemeindedirektor b \ Gemeindedirektor ’
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft - \ Bearbeitet:
treten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
GEMEINDE GEESTE
- BAUAMT -
Geeste, den Geeste,den 23.06.1994
%MU&L

\ Gemeindedirektor J/ k

.

Dipl.- Ing. -/

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr 3 Korde -West-
Neuaufstellung” tritt der Ursprungsplan Nr 3,Korde-West”
rechtskraftig seit 03.02.1969, aufler Kraft.
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