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§ 1 Dachausbildung
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Walm-, Kriippelwalm-, Mansard- oder Pultdach zu erfolgen. Die Kriippelwalmdécher dirfen bis zu
Fiir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und fiir Garagen gemaR § 12 BauNVO kdnnen auch
Flachdacher zugelassen werden.

§ 2 Dachneigung
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper betréagt 20 bis 46°. Die Dachneigung bei
Mansarddachbauweise betrégt max. 70° fiir die Mansarde und 24 - 32° fiir das obere Dach.

§ 3 Dachgauben und Einschnitte
Mwmmwmmmmmemw

muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. Dacheinschnitt muss die

Dachflache in einer Breite von 0,80 m durchlaufen.

§ 4 Farben der Dacheindeckung

Im gesamten ich des Bebauungsplanes sind hellblaue Dacheindeckungen ab RAL-Nr.
5013 und hellgriine Dacheindeckungen ab RAL-Nr. 6009 unzulassig.

§ 5 Einfriedungen

sind als lebende Hecke oder Holzzaune bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig. Einfriedungen aus

lebenden Hecken oder Holzzdune auf den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen, soweit sie

an éffentlichen Griinflachen und Wegen liegen, diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Giberschreiten.
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GEMEINDE GEESTE
BEBAUUNGSPLAN NR. 29

"Am Fliederweg Erweiterung”

mit értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Praambel

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen und
Strauchemn

1. Bodenfunde
mwmmwwmmmﬁmmm
(das kénnen u.a. sein: TongefaRscheiben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren soicher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Hannover als
obere Denkmalschutzbehérde - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Emsland unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlastenablagerungen

Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Soliten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben,
ist die untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser- und
Bodenschutz) unverziiglich zu informieren.

Widmungsverfiigung

Fiir die noch nicht dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten Verkehrsflachen wird
gemaR § 6 Abs. 5 Nds. StraBengesetz verfiigt, dass die Widmung mit der Verkehrfreigabe
wirksam wird.

Verfahrensvermerke

Sonstige Planzeichen

k- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§ § 56, 97 und 98 der niedersichsischen Bauordnung (NbauO) und des § 58 des Nds.

(Asgeselzes

s (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplanes Nr. 29

*Am Fiiederweg Erweiterung”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen

Festsetzungen, als Satzung beschiossen.
Geeste, 07.01 . 2013

Textliche Festsetzungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzungam 17 .08 2010 _ die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 05 .11 . 2011 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Geeste, 07.01 . 2013

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

1  Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundfldichenzahl (GRZ)

05 5 (GF2)
Bauweise, Baugrenze
e e Baugrenze
o offene Bauweise
/_@S nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig
Verkehrsflachen
[ | svosenvercomstine
StraBenbegrenzungslinie
Grunflachen
offentliche Grinflache

StraRe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBRfuboden, in der Mitte des Gebaudes 0,40 m nicht
m— wnm‘ ..

§2 Traufenhohe

Im allgemeinen Wohngebiet hat, bis auf zwei Grundstiicke, die Traufenhhe der einzelnen
Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dachnhaut mit der Aussenkante des aufgehenden
Mauerwerks), gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuSboden bei einem
Hauptbaukérper zwischen 2,75 m und 3,75 m zu betragen.

Diemesdﬂ!gitniﬂﬁimWBmﬂeiegunj?bNBauO,fﬁrTmﬂgiebdum
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Bei sarddachbauweise wird die Hohe des unteren Sparrenanschnittpunktes der Mansarde
mit dem Sparren des oberen Daches auf max. 5,80 m {iber dem fertigen Erdgescho8fuboden
festgesetzt.

§ 3 Gebaudehdhe (Firsthhe)

Im Plangebiet darf die maximale Héhe der Gebaude (Firsthdhe=Oberkante Dacheindeckung),
memm&umm,mwmmmm
{iberschritten werden. Diese betrégt fiir das aligemeine Wohngebiet 9,00 m.

§ 4 Stellung baulicher Anlagen
Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete 1 und 2 sind die Hauptbaukérper der Gebaude giebel-

§ 5 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zu allen angrenzenden Stralien
(=StraRRenbegrenzungslinie) und der jeweiligen Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO unzuléssig. Dieses Bauverbot gilt
ebenso fiir samtliche Bereiche zwischen der Baugrenze und anderen &ffentlichen Flachen, z. B.
Griinanlagen, Kinderspielplétze, FuBwege usw., fiir diese ibrigen Flachen jedoch fur einen
Abstand von 1,00 m.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen
anfallende unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Manahmen auf den
privaten Grundstiicken zu versickem.

Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser z. B. Speicher bzw. die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist
zulassig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer
wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberiihrt.

§ 7 Ausnahme gemaB § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der
Baugrenze um nicht mehr als 2,0 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des
Gebaudes zulassen.

§ 8 Zufahrten
Die direkt an der StraRRe "An der Schafsdrift” liegenden Grundstiicke diirfen, bis auf das &stlich
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Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

regionaiplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
Grulandstrale 2; 49832 Freren

Freren, den 07.01 . 2013

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.01.2012 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Gffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten BehGrden und
sonstigen Trager ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Geeste, den 07 .01 . 2013

GEMEINDE GEESTE
Ortsteil Dalum

Bebauungsplan Nr. 29
"Am Fliederweg Erweiterung”
mit ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Dieser Bebauungsplan hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
13.04. 2012 bis 14.05.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Den von diesem Bebauungsplan beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom
02042012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Geeste, den 07 .01 . 2013

Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplannach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 19.07.2012 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Geeste, den 07.01 . 2013

Geeste, den 07 .01 . 2013

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 14.09.2012 im

Amtsblatt Nr. _20 _fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist damit am 14.09.2012 rechtsverbindlich geworden.

gez. Leinweber

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieser Bebbauungsplananderung
nicht geltend gemacht worden.

Geeste,
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