3 Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Praambel

&'7, Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

3 Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Y V. m. der Baunutzungsverordnung. § 1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
252 Die Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 50 "Neuer Kamp", 2. Anderung, OT. Geeste, bestehend aus

fertiger ErschlieBungsstralle bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in Bezug auf die jeweils
erschlieBende Stralle (Margarethenstralle = NHN 19,77 m) in der Mitte der Gebdude 0,40 m nicht

der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

1. Art der baulichen Nutzung

27| 268 4 Uberschreiten, um eine unmafstabliche H6henentwicklung zu vermeiden und ein einheitliches Stral3enbild
: . zu erreichen. Geeste, den 29.04.2022
Allgemeine Wohngebiete LS gez. Hike
272 / § 2 Traufhéhe Der Biirgermeister
269 4 Durch die Festsetzung der Traufhéhe auf 2,75 m bis maximal 4,00 m gemessen von der Oberkante des

270 fertigen Erdgeschossfuflbodens, sollen unharmonische HOhenunterschiede benachbarter Baukdrper

verhindert werden. Diese Vorschrift gilt nicht flir untergeordnete Bauteile, fur Traufgiebel und Erker.

2. MaR der baulichen Nutzung

Verfahrensvermerke

§ 3 Gebaudehodhe

0,4 Grundflachenzanhl Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthohe=Oberkante Dacheindeckung), gemessen

von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschritten werden.
Diese betragt fur das allgemeine Wohngebiet 9,50 m.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 07.12.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.12.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

agelysiebsuy

Il Zahl der Vollgeschosse
mit Hohenbeschrankung

Flur 3 7z HH“ |

§ 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen Geeste, den 29.04.2022
Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit und das Straenbild sind im Bereich zwischen der vorhandenen LS. gez. Hoke
Grundstiicksgrenze zur Stral’e und der Baugrenze Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Der Burgermeister

3. Bauweise, Baugrenzen

So—o— p FI 8 Carports gem. § 12 BauNVO unzulassig.
Margarethenstralle 9 ur )
o offene Bauweise § 5 Grundflachenzahl ) . ) )
241 Zur besseren Ausnutzung des Grundstiickes darf die Grundflachenzahl von 0,4 gemal® § 19 Abs. 4
- BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
242 / . . sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
/I — 1‘ nur Elnz?Ihauser l_'_md_ unterbaut wird, um bis zu 25 % Uberschritten werden. G inde Geest
243 ‘ Doppelhauser zulassi emeinde Leeste
PP 9 Fachbereich Planen und Bauen
A § 6 Wohneinheiten Am Rathaus 3
0O 5 2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohnungen pro Einzel- 49744 Geeste
64 5 36 Baugrenze oder Doppelhaus zulassig.
239 = = 2
= 33 34 KT . L Geeste, den 29.04.2022
§ 7 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen LS. gez. Hoke
. . Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende Der Biraermaistor
4. Flachen fiir Versorgungsanlagen unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Malktnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. ’
Die Errichtung von Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauch-
337 wasser bleibt hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Die Vorschrift des § 8 NWG
WA ) zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unberuhrt.
23 Elektrizitat 8 Zufahrt Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 07.12.2021 dem Entwurf dieses
0 .o §—_ dtanrten . , , , , ; , ; Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den édrtlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung zugestimmt
Die Zufahrten der Grundstiicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppelhdusern und die Gffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
0.4 Il mHB sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig. ' ' '

2 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

o0 5. Sonstige Planzeichen § 9 Larmschutz
o | o\

Zum Schutz vor den Einwirkungen des Verkehrslarms der L 67 werden folgende Festsetzungen getroffen:
||
.r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

_ des Bebauungsplans

==l

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung haben vom 28.12.2021 bis 04.02.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor Stral3enverkehrslarm zu treffen. Die AulRenbau- Geeste, den 29.04.2022 LS. gez. Hoke
teile (Fenster, Wand, Dachschragen) missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 Der Burgermeister
hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Auf3enlarm genigen:
Bewertetes Gesamtschallddmm-Maf der AuRenwand 40 dB

TH 2,75 -4,00 m

Erforderliche Schallschutzklasse der Fenster 3dB

Geschéftsnachweis

L4 - 231/2021 Der Nachweis des bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, .. der Auenbauteile ist auf der Grundlage der
4nd Landesvermessung Niedersachsen Pla nu nterlage als Technische Bestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 zu fiihren.
. Fir Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmer sind schallgedampfte Liiftungssysteme einzubauen. Das Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR §§ 3 und 4 BauGB
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1 : 1000

bewertete Bau-Schalldamm-MaRe R', s der AuBenbauteile muss auch unter Berlcksichtigung der
Liftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Beliifung Uber die larmabgewandte Fassadenseite zu
(© 2021 LGLN ermdglichen.

diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung in seiner
Sitzung am 28.04.2022beschlossen.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

g Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Geeste. den 29.04.2022 LS gez Hoke
Gemeinde: Geeste . . . . . . . ’ . . . .
Gemarkung: Geeste 2. Aullenwohnbereiche, wie Terrasse, Balkone und Freisitze, dlrfen nicht an der Hausseite angeordnet Der Blrgermerster
Flur: 3

werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen, oder missen durch bauliche MaRRnahmen (z.B. 1,80 m

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stral’en, Wege und Platze nach (Stand vom 21.07.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge des Strallenverkehrslarms abgeschirmt werden. Bauliche
Anlagen sind in diesem Fall Umfassungswande am Rand der AuRenwohnbereiche, gefertigt aus Glas,

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Plexiglas, Mauerwerk oder Holz in einer Hohe von mindestens 1,80 m. Bei Ausflihrung ist darauf zu

achten, dass die Wand sowie deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion fugendicht
ausgefuhrt werden.

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 31.05.2022 im
Amtsblatt Nr. 22 fiir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am

i Alb Ls) 31.05.2022 wirksam geworden.
Meppen, den 1 1. Ma| 2022 gez. ers
Eanaeeramessung Nradersadneen Geeste, den 01.06.2022 L.S. gez. Hoke

RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen -

Der Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Geeste, den .

Ubersichtsplan 1 : 5.000 —

Der Burgermeister

A

Hinweise Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Dachausbildung

a) Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse), sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der
jeweils aktuellen Fassung, kdnnen im Rathaus der Gemeinde Geeste, Fachbereich Planen und Bauen, Am Rathaus 3,
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind aufgrund des in den benachbarten Baugebieten
vorherrschenden Gesamtbildes die Hauptbaukdrper mit geneigten Dachflachen zu errichten. Der Kriippel-
walm darf 1/3 der Giebelflache nicht Gberschreiten.

Fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und fiur Garagen gemafl § 12 BauNVO sind auch Flachdacher
zulassig.

GEMEINDE GEESTE

b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Ton-

gefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes meldepflichtig und sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde Geeste oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege
-Referat Archaologie-Stitzpunkt Oldenburg-Ofener Stralle 15,Tel. 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehdrde: 05931/44-0.

c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

§ 2 Dachneigung
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukoérper betragt in Anlehnung an die vorhandenen Baustile 20 bis 45°.
Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise betragt max. 70° fir die Mansarde.

§ 3 Dachgauben und Einschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von 1/2 der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss min-
destens 1,50 m betragen.

§ 4 Einfriedungen
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind strallenseitig Einfriedungen zur StralRe
"Margarethenstralle" bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

- Ausfertigung -

Bebauungsplan Nr. 50
"Neuer Kamp", 2. Anderung

A A A d) Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ruicksicht zu nehmen, damit Schaden und § 5 Bauweise
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im gesamten Getungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Fur OT Geeste
A A Dacheindeckungen sind Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zuldssig: RAL 3000 - feuerrot, "
A e) Neu errichtete Gebaude, die ber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen RAL 3001-signalrot, RAL 3002-karminrot, RAL 3003-rubinrot, RAL 3005-weinrot, RAL 3011-braunrot, RAL
A A sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfra- 7015-schiefergrau, RAL 7016-anthrazitgrau, RAL 7021-schwarzgrau, RAL 7022-umbragrau, RAL
strukturen (Leerrohre § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebadudeinternen Netz- 7024-graphitgrau, RAL 7026-granitgrau, RAL 8012-rotbraun, RAL 8015-kastanienbraun, RAL 8022-schwarz-
g " komponeten auszustatten. braun, RAL 9004-signalschwarz. Die AuRenwande sind in Verblendbauweise zu erstellen. Untergeordnete
Bauteile kdnnen auch aus anderen Materialien errichtet werden. it Artli i " i
mit ortlichen Bauvorschriften r di ltun
| f) Die Bauflachenvorbereitung diirfen nur auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit von Mitte tortliche auvorsc en uber die GeSta tu g
A A A Marz bis__ Ende Juli, stattfindgn. Notwepdige__ Baumféll_t_mgen sind-auﬂ?erhalb dgr Phase der sornme-rlichen Aktivitat der § 6 Vorgarten im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
‘ Fledermause und der Brutzeit der geholzbritenden Végel, d.h. nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende September, Der nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen StraRenbegrenzungslinie und straRenseitiger Bau-
A A } durchzufiihren. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu tGberprifen. grenze verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind,
A . _ _ o _ _ auler fur notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die
A A g) Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht
oder in den Abstandsflachen zuldssig sind, zéhlen auch Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie zulassig.

Flachen aus Rasengittersteinen. Im Gbrigen Bereich sind sie nur zuldssig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die

) zulassige Grundflache von 40% des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht
h) Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 "Neuer Kamp", 2. Anderung betroffenen Teilbereiche Uberschreitet.

| des Bebauungsplanes Nr. 50 "Neuer Kamp" treten mit Inkrafttreten des v.g. Bebauungsplanes aul3er Kraft. Maldstab: 1:1.000
O OO PO 1:5.000

‘ A ] Gez.: Mo

Aufgestellt:

Gemeinde Geeste

Fachbereich |V Planen und Bauen
Am Rathaus 3

49744 Geeste
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