Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Priaambel
Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die - —
Geschaftsnachweis Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. ) _ Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
MSLBLN Planunte r|age b4 - 9a12020 V. m. der Baunutzungsverordnung. § 1 Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens ) _ Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
und Landesvermessung Niedersachsen Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 96 "Krippenhaus Osterbrock", OT. Osterbrock, bestehend aus
Kartengrundiage:  Lisgenschafiskarte Viastab 1 - 1000 1. Art der baulichen Nutzung fertiger Erschliefungsstrae bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in Bezug auf die jeweils der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung ; erschliefiende Strafte in der Mitte der Gebaude 0’40 m nicht Uberschreiten. Uber die GeStaItungv als Satzung beschlossen.
13
3 © 2020 LGLN / § 2 Traufh6he
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) A"gemeine WOhngebiete Die Traufhdhe der einzelnen Gebiude (Schn|tt kt Oberkante Dachnei it der AuRenkante d Geeste, den 29.04.2022 )
Gomeinde: Gooste punkt von Oberkante Dachneigung mit der Auflenkante des LS. gez. Hoke
Gemarkung: Geeste / aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens, hat Der Burgermeister
Flur: 18 zwischen 2,75 m und 4,00 m im WA zu betragen. Diese Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile, fiir
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen Traufgiebe| und Erker.
sowie StralRen, Wege und Platze nach (Stand vom 03.11.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen -
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 2 MaB der baUIIChen NUtzung . . Verfahrensvermerke
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. § 3 Gebaudehbhe
Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthéhe=Oberkante Dacheindeckung), gemessen . . . . )
0,4 Grundflachenzahl von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes nicht (iberschritten werden. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 15.09.2020 die Aufstellung des
19. Mai 2022 Alb . Diese betragt fiir das allgemeine Wohngebiet 9,50 m und fiir das Krippenhaus 12,00 m. Bebauungsplanes nebst ngrundu_pg sowie den ortlichen Bauvorschriften uper die Gestaltung beschlossen.
Meppen, den | o+ Vel €U gez. Albers Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.09.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Lanes e massing Negereachesn I Zahl der Vollgeschosse § 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen
RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen - mit Hohenbeschrankung Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur Strale (=Straenbegrenzungslinie) und der Geeste, den 29.04.2022
Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO L.S. gez. Hoke
4 unzulassig. Der Biirgermeister
3 3. Bauweise, Baugrenzen Bei Ec_lfgrundstﬂcken sind Garagen, Qgrports sowigl Nebenanlagen zyyisghen der seitlichen
Legende . Grundstucksgrenze (=Stralenbegrenzungslinie) und der seitlichen Baugrenze zuldssig, wenn
) 1. entlang der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze aus baurechtlichen Griinden keine Garage / kein Dieser Bebauunasolan wurde ausaearbeitet von der:
Gully o) offene Bauweise Carport / keine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann, gsp 9 :
Schachtdeckel 2. die Gebaudehohe aulierhalb der im Bebauungsplan aufgenommenen Baugrenzen max. 3,00 m betragt, Gemeinde Geeste
Am Birkenwald . .. 3. die Gebaudelange max. 9,00 m betragt, . . Fachbereich Planen und Bauen
" B B B B B B B 1 . nur Einzelhauser und 4. der Abstand der Garage / des Carports / der Nebenanlage zur seitlichen Stralenverkehrsflache Am Rathaus 3
0 0000000OCOCOCOGCOGEEOTOO PO A Doppelhaduser zuléssig mindestens 1,50 m betragt und
° ° . . " 49744 Geeste
I. 77 7 3 5. die der seitlichen StraBenverkehrsfliche zugewandte Wand der Garage / des Carports / der
e 5 4 Nebenanlage dauerhaft mit Rankenpflanzen begrint wird oder der zwischen der seitlichen
L ® . , Geeste, den 29.04.2022
I ° areverevereves Baugrenze Strallenbegrenzungslinie und der Wand der Garage / des Carports / der Nebenanlage eine lebende Hecke LS ez Hike
= . /I E / gepflanzt wird. S. gez. Hoke
LPB IV ® 4 A . Der Biirgermeister
|3 ° § 5 Grundflachenzahl
: HID 4. Flachen fiir den Gemeinbedarf Die Grundflachenzahl von 0,4 im WA darf gemafy § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit
I ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der . . . . .
° Gelindeoberflache. durch die das Baugrundstiick ledialich unterbaut wird. um bis zu 25 % iiberschritten Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 07.12.2021 dem Entwurf dieses
Io 0000000000000 I — w:r?jen ’ 9 9 ’ 0 Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den &rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung zugestimmt
paisnn e it e Nt |® I . : ’ und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
[e)) . ) . s " .- .
4 | : : : Flache fir den Gemeinbedarf 6 Wohneinheit
EIZ .o 11 § ohneinheiten .. . -
%I : o o % 11 Gemak § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im aligemeinen Wohngebiet WA maximal zwei Wohnungen pro Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2021 ortsiblich bekannt gemacht.
T . : I 5 Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tiber die
. 0 11 . . ; )
l : [] o - a [] Krippenhaus § 7 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatfidchen Gestaltung haben vom 28.12.2021 bis 04.02.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
l : . |® g Flur 18 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende Geeste. den 29.04.2022 LS gez. Hoke
B2y Grundflache 1.200 m?2  B4® o unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Malnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. ’ o A m
I 5 ll-geschossig . |® J 5. Verkehrsflzich Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fur Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
o - B ® - verkenrstiachen Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift des § 8
+ I . : : NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt
TR T I - s 00000 unberiihrt. Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 und 4 BauGB
: - StralRenverkehrsflachen diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung in seiner
Planstrafie < I . . § 8 Zufahrten i , , _ _ , . _ Sitzung am 28.04.2022 beschlossen.
%* Il BN BN BN BN B . .\ WA Die Zufahrten der Grundsticke im WA sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei
E . %0 ] ' I 0.4 [l mHb N Doppelhausern sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig. Geeste, den 29.04.2022 LS. gez. Hoke
im| — . Strallenbegrenzungslinie . Der Blrgermeister
i WA I § 9 Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB
+ 0O A Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der
. I 11 Baugrenzen um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Geb&udes
'/ 77 TH2,75-4,00m 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und zulassen.
Uj_“-“ + . . Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.09.2022 im
b /1 zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 10 Verkehrslarm ) Amtsblatt Nr. 37 fiir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
3 Astrid-Lindgren-Schule 33 11 11 1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in den 15.09.2022 wirksam geworden.
+ 10 m 12 als Larmpegelbereich Il und IV gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB an der
i ®®ee8e8 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Hausseite zur Bahnlinie (Westseite) Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Die Geeste, den 15.09.2022 L.S. gez. Hoke
9 9 2 @ > : : Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Auflenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN Der Birgermeister
9 4 + ° ® B3 Stra ; 4109 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Aufenlarm genligen:
PO aumen, Strauchern und sonstigen
¥ ! Bepflanzungen
( 9 ¢ P Larmpegelbereich | MaBgeblicher erf. Ry res R Rl Schallschutz-
2 ”J AuBenldrmpegel (Wohnraume) Wand Fenster klasse
10 gemaf DIN 4109
9 . 2 ] 18A indB (A) in dB in dB indB Fenster Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
5\ 7. Sonstige Planzeichen Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
% 10 gemacht worden.
3 | bis 55 30 35 25 1
29 18 r | 1 . . . Geeste,den __._
S ) 10 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs | 20 25 - ] Der Birgermeisier
18.65 - No—4 P _ _ des Bebauungsplans %660
. ® 56 + Konigsstralte L L J i 61-65 35 40 30 2
? —§ v 66 - 70 40 45 35 3
@ Mulltonnenstellplatz
17 %
18 19A v v 5 f E 2. Fur Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Ill und IV ohne Bahnlinien-abgewandte
7 | / oA & 4 4 4 Larmpegelbereich Fenster (Fenster nur auf der Westseite) sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. Das bewertete
24 77% | /4 Bau-Schalldamm-Male R" , ;s der Aullenbauteile muss auch unter Berucksichtigung der Liftungssysteme
I —! t:ﬁ erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung Uber die larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen.
3. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die Anordnung von
j . schutzbedirftigen Raumen (z.B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandte Sidseite bis zu 10 dB und auf die
Hinweise seitlichen Suid- u. Nordseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch "Halbe" StralRe) an Larmminderung gegentiber
der Westseite erreicht werden.
a) Fur d|e§en Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke h) Artenschutz GI M I I N DI G I I S I I
(BauNVO) in der Neubekannt- . . N .
. . Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzarten
machung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und ) . . .
) S . . . des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Verbotstatbestinde gemal § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender
Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3, Vorkehrungen: g ST gtu ! gung 1ol Gestalterische Festsetzungen
eingesehen werden. '
) b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das e VermeidungsmaRnahme V1: Die notwendigen Fall- u. Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom § 1 Dachausbildung.
UberS|ChtSp|an 1:5.000 konnen U a. sein: Tong.efallscherben, H.oIzkohIeansamrnlungen, Schlacken sowie auffalllge 1. Marz bis 30. Septe_r.’nber (S. § 39 AbS 5 BNatSchG) zur Vermeldung baubedlngter Totungen oder Im aIIgemeinen Wohngebiet sind die Hauptbauk'drper mit geneigten Dachflaichen zu errichten. Der - Au sfertl u n -
Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Suren solcher Funde) gemacht Verletzungen von gehdlznutzenden Individuen. . 1 ) . ] N )
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes Kriippelwalm darf 3 der Giebelflache nicht Uberschreiten. ) _ )
- e Bl ‘ meldepflichtig und sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem e VermeidungsmaRnahme V2: Der notwendige Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Mal} Fur"Ne_benanIagen gemafs § 14 BauNVO und fir Garagen gemat § 12 BauNVO sind auch Flachdacher B b I N 96
B bi;g’m’n; Riet; == ‘ — Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsischen Landesamt fiir zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten. 2ulassig. e au U ngSp an r.
\‘m I Denkmalpflege- Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg - Ofener StralRe 15, Tel. § 2 Dachnei "K - h O t b k"
: |8 5 | 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach  § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen e  VermeidungsmaRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) £ LacNeIgung . . . : . : : ri ennaus Sterproc
[ f o
W I Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, erfolgt auBerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. ,\DA'e chdh”er:g“r‘g (DN) v?/irb ':?_“F:tba“k%f][__ 'g} I://IVA bztragt 20 bis 45°. Die Dachneigung bei pp
|l - = I bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbriitern unterschiedlicher ansarddacnbauweise im etragt max. urdie Mansarde. OT OSterbrOCk
{ | Fortsetzung der Arbeit gestattet. Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehérde: 05931/44-0. Strukturen. 3 Dachaaub d Dacheinschnitt .
r ‘1_7 ,Bi\;kenwm Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor Baufeldraumung die geplante § achgauben un ac. elnsc.: L ? ) ] . 1 .
e e /A0 | T - c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tiberpriifen. Sollten sich keine Dachgauben und Dacheinschnitte durfen insgesamt eine Lange von 3 der Trauflange der entsprechenden
I e fh [ [ [ | etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustindigen Polizeidienststelle, dem Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. ngaudeselte nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss
Tl & Sa\ I | | Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mindestens 1,50 m betragen.
l B Vi ‘ mitzuteilen. e VermeidungsmaBnahme V4: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die 6ffentliche . cf e gy . . .
| S L‘ o | 414 Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung vermieden wird. Die § 4 Einfriedungen o o , , i L mit ortlichen Bauvorschriften Uber die GeSta|tUﬂg
L (1) | ‘7\ [ d) Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, Beleuchtung sollte ausschlieRlich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein direktes Im allgemeinen Wohngebiet sind straltenseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.
’ | Schule g I‘ ‘ , damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie _
: ‘\‘\ . : e Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. gebraucht wird, Bewegungsmelder und Dimmer kdnnen Energie einsparen und die Lichtimmission § 5 Bauweise ) . , . , , .
= mla® LEE reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet werden, die eine Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Fur
B! ‘1 LJ [ o | | ‘4 e) Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse far Endnutzer von Temperatur von 60°C nicht iiber- und eine Wellenlénge von 590 nm nicht unterschreiten. Dacheindeckungen sind nur Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zulassig RAL 3000 - feuerrot,
——— S g Telekommunikationsdienstleistungen  verfiigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot, RAL 3005 - weinrot, RAL 3011 - braunrot,
T A Ve - I () ™ Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § RAL 7015 - schiefergrau, RAL 7016 - anthrazitgrau, RAL 7021 - schwarzgrau, RAL 7022 - umbragrau, RAL
d ' T Wy | ‘ [ o 8 [ % 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen 7024 - graphitgrau, RAL 7026 - granitgrau, RAL 8012 - rotbraun, RAL 8015 - kastanienbraun, RAL 8022 -
) ) N~ ‘ I~ i Netzkomponenten auszustatten. schwarzbraun, RAL 9004 - signalschwarz.
. =di - / m:
= \ e sy . . . .
' M| = | ) f) Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der § 6 Vorgarten Mafsstab: 1:1.000 AUfgeSte”t'
= E ordnungsgeméRen Bewirtschaftung der im Nahbereich landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den Der nicht iberbaubare Grundstiickstreifen zwischen Stratenbegrenzungslinie und straRenseitiger Baugrenze 1:5.000
" T daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet. v"erlangert b_ls zu den seitlichen Grundstucksgn’_gnzer_l wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten S|r_1d, aulder Gemeinde Geeste
=t fir notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage Gez.: Mo -
b= g) Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig. Im Fachbereich Planen und Bauen
| =Tre il Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfliachen zuldssig sind, zéhlen auch Versiegelungen tbrigen Bereich des WA sind sie nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die Am Rathaus 3
= ' jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen. zulassige Grundflache von 50% des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0.4 + 49744 G t
Uberschreitung um 25 %) nicht Uberschreitet. eesite
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