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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze nach (Stand vom 16.08.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den  06. Juni 2018

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

(L.s)
gez. Albers

RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen -

NN

Textliche Festsetzungen

Praambel

§ 1 Gewerbeldrmkontingentierung
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten:

LEK=65 dB(A) / 50 dB (A) pro m? tags / nachts

Die Berechnung der im Plan angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der
Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort durchgeflihrt unter
Berucksichtigung des Abstandsmafles des Luftabsorptionsmales und des Boden- und
Meteorologieddmpfungsmafes nach VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien". Bei Anordnung
eines zusatzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der
Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmalles zum vorgegebenen flachenbezogenen
Schallleistungspegel fir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

§ 2 Festsetzung Hohenangabe ErdgeschossfuRboden
Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens der Gebaude darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
Erschliefungsstralte bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in Bezug auf die jeweils
erschlieRende Stralle in der Mitte der Gebaude 0,40 m nicht tGberschreiten.

§ 3 Gebaudehohen
Im gesamten Plangebiet darf die maximale H6he der Gebaude, auch der untergeordneten Gebaudeteile
und Nebenanlagen gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des
jeweiligen Gebaudes 30,00 m dber Grund nicht GUberschreiten.

§ 4 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der
Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes
zulassen.

§ 5 Oberflachenentwésserung von privaten Fléchen
Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser aus dem Plangebiet ist durch bauliche oder technische
Mafnahmen auf den privaten Grundstiicken zu versickern.

§ 6 Wallanlage

Die vorhandene Wallanlage ist im Hinblick auf die naturschutzfachlichen Belange dauerhaft zu erhalten.
Sie darf auf einer Breite von maximal 30,00 m fir die Anlage von zwei Zufahrten unterbrochen werden.

§ 7 Immissionsschutz

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die nach § 9 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. Arbeits- und Aufenthaltsrdume, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind nur zulassig, wenn Uber eine Filterung der Zuluft
sichergestellt ist, dass der nach der GIRL fir ein Industriegebiet vorgeschriebene Immissions(grenz)wert
von 0,15 - entsprechend 15 % der Jahresstunden - vorliegt. Gewerbetriebe und Lagerplatze mit nicht dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienenden Raumen sind zuldssig, soweit deren Produkte oder die
Produktion gegentiber Gerlichen und anderen Emissionen aus der Tierhaltung unempfindlich sind.

Planzeichenerklarung

Hinweise

1. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Boden und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde ist zu erreichen unter
der Telefonnummer 05931/44-0.

2. Versorgungsleitungen
Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unféalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen sind
von Hand durchzufiihren. Die Auskunft ber die Lage der Versorgungsleitung ist vor etwaigen
Maflinahmen bei den jeweiligen Versorgern einzuholen.

3. Altlasten/Wasser- und Bodenschutz
Sollten sich bei Tiefbaumalnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf
Bodenverfullungen mit Abfallstoffen oder schadlichen Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen)
ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachberreich Umwelt, darliber unverziglich in Kenntnis zu setzen
und die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser ist
unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

4. Kampfmittel
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

5. MaBnahmen zum Artenschutz

Die Rodung der im Vorhabenbereich vorhandenen Gehdlzbestande sowie die Baufeldfreimachung sind nur innerhalb der gesetzlich gesetzten Fristen
(Anfang Oktober bis Ende Februar), d.h. aufierhalb der Brutzeit gestattet.
Die Verfillung des Stillgewassers ist nur in den Monaten September und Oktober gestattet.

Vor Beginn und wahrend der gesamten Bauarbeiten ist um die gesamte Baustelle bzw. im Innenbereich des Walls ein Amphibienschutzzaun
aufzustellen.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen u. a. auf Insekten und Fledermause wird fir die Beleuchtung im Geltungs- und angrenzenden Stral3enbe-
reich die Verwendung von Lampen mit insektenfreundlichen, nach unten abstrahlenden Leuchtmitteln sowie die Dimmung der Laternen in den Nacht-

Naheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

stunden empfohlen.

Fir die Umsetzung der BaumaRnahmen ist die Uberwachung durch eine Umweltbaubegleitung mit Fachpersonal erforderlich.

6. Messstellen des Gewadsserkundlichen Landesdienstes

An der westlichen Plangebietsgrenze befinden sich Messstellen (Brunnen-Nr. 500 und 501) des Gewasserkundlichen Landesdienstes (GLD).

Gemal § 31 (2) NWG ist "auf die Messstellen des Gewasserkundlichen Landesdienstes... Rlcksicht zu nehmen". Es diirfen keine Einwirkungen vor-
genommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Messstellen beeintrachtigen oder gefahrden kénnen. Die Messstellen miissen unversehrt,
funktionstiichtig und weiterhin zuganglich bleiben. Eine langerfristige Beeintrachtigung der Funktion landeseigener Messstellen muss ausgeschlossen

sein.

Sofern die vorgestellten MaRnahmen mit dem Standort der Brunnen nicht vereinbar sind, muss der MalRnahmetrager, in Abstimmung mit dem
NLWKN als Dienststelle des Gewasserkundlichen Landesdienstes, alle Kosten fir die Errichtung von Ersatzmessstellen Gibernehmen.

7. Vorschriften
Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genom-
menen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3, eingesehen

werden.

Gemaly § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.V. m. der Baunutzungsverordnung.

1. Art der baulichen Nutzung
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3. Verkehrsflache
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4. Umgrenzung von Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
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5. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
Altablagerung "Muckenkamp" (Anlagen-Nr. 454 014 4 001): Bodeneingriffe
sind ausgeschlossen.

Q Brunnenstandort

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr.147
"Industriegebiet Zu den Tannen-Erweiterung”, OT. Grol3 Hesepe, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Geeste, den 26.04.2018
L.S. gez. Hoke

Der Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 16.08.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes nebst Begriindung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
am 18.08.2016 ortslblich bekannt gemacht worden.

Geeste, den 27.04.2018 L.S. gez. Hoke

Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

Gemeinde Geeste

Fachbereich Planen und Bauen
Am Rathaus 3

49744 Geeste

Geeste, den 27.04.2018 L.S. gez. Hoke

Der Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 12.12.2017 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes nebst Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Am 20.02.2018 wurde die erneute offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der oéffentlichen Auslegung wurden am 14.12.2017, die erneute Auslegung am 23.02.2018,
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung haben vom 03.01.2018 bis 05.02.2018 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die erneute Offentliche Auslegung hat vom 13.03.2018 bis 27.03.2018
stattgefunden.

Geeste, den 27.04.2018 L.S. gez. Hoke

Der Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 und 4 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung in seiner Sitzung am 26.04.2018 beschlossen.

Geeste, den 27.04.2018 L.S. gez. Hoke

Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemals § 10 Abs. 3 BauGB am 31.08.2018 im)
Amtsblatt Nr. 22/18 flr den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit]
am 31.08.2018 wirksam geworden.

Geeste, den 31.08.2018 L.S. gez. Hoke

Der Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs. 1 Nr.
1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Geeste, den

Der Biirgermeister

GEMEINDE GEESTE
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