/ | |

v////l 4 g Planzeichenerklarung ] ] Priaambel
//7: & Gemal § 2 der 5. Verord Uber die A beit der Bauleitpla ie Uber die Darstell d r. Sonstlge Planzeichen
o — Q£ ema er 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Ulber die Darstellung des . ——
224 . . ; Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
13 Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL. 1 S. 58) I.V. mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) r - - 1 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauQ) hat der Rat der
1. Art der baulichen Nutzun . ) ) Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 142 "Am Kétteresch”, 2. Anderung, bestehend aus der
224 7776 9 I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften tiber
3 / die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
77 Allgemeine Wohngebiete L - - J
/// y | 2206 Geeste, den 31.08.2017 L.S. gez. Hoke
V) /) Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Der Blrgermeister
. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
2. MaR der baulichen Nutzung Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verfahrensvermerke
0.4 Grundflachenzahl (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 13.12.2016 die Aufstellung des
- | ’ Bebauungsplanes nebst Begriindung und 6értlichen Bauvorschriften Uiber die Gestaltung beschlossen. Der
- . Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
; WA 1 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} eesssoscee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e . Geeste, den 01.09.2017 L.S. ez. Héke
g 7 mHB mit Hohenbeschrankungen m
Z 0,4 |lIlmHB _
3.Bauweise, Baugrenzen
WA o Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
,
1
L _—— — Baugrenze Gemeindt_a Geeste
4 TH275-4.00m Fachbereich Planen und Bauen
-~ ~ ’ ’ Am Rathaus 3
7 ) 49744 Geeste
v s mw-\enbe\'g A ) offene Bauweise
P z e \‘ WA 3 Geeste, den 01.09.2017 LS. gez. Hoke
7 / o® nur Einzelhauser- und Doppelhauser zulassig “Der Biirgermeister
" 4 WA /o= o
‘ : 3 ". o 0,4 Il mHB Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 25.04.2017 dem Entwurf dieses
Y ... % 4. Verkehrsflachen Textliche Festsetzungen Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung zugestimmt
W .\/ : | oo‘ [ und die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
> % “y % |lo
‘ ) Ortund D der offentlichen Ausl d 27.04.2017 ortsiblich bekannt ht.
\/ / 1 , .... StraRenverkehrsfidchen §.1 Ht_'?he des ferti.gen Erdgeschossfulibodens " | | und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekannt gemac
/| / e ™ \ e® H3,00-5,00m E'e T\?hg des ferhgen !Ercci)gescl:(hossf:[&l?odelrzls der Gﬁbal;dg darf, ggmgssen Vo? d.er_Obe_:kante m_'ttg fertiger Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den értlichen Bauvorschriften tiber die
1| oo oo L(’j”gsl\j‘lt{f e b'SG é’?r da”(t)eme”'ge.r ht“i'gesc osen boden, in Bezug auf die jeweils erschlieliende Gestaltung und die unter Hinweis b) und i) aufgefiihrten Vorschriften haben vom 16.05.2017 bis 16.06.2017
‘ \ , o8 . . . ralse in der Wiitte der Lebaude .45 m nicht uberschreiten. gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
/ % : / \ / o® ‘ 18 StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer > Trauhih LS. gez. Hoke
‘ y &5 |/ ® i § 2 Traufhche Geeste, den 01.09.2017 Der Blrgermeister
/ @ 1 ) | | 00 Zweckbestimmung Die Traufhdhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dacheindeckung mit der AuRenkante eeste, den TL.LS. or Birgermeister
/ / o0 WA 2 des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens, hat im
| Z WA 8.50 e WA1-Gebiet zwischen 2,75 m und 4,00 m, im WA2-Gebiet zwischen 4,00 und 6,00 m und im WA3-Gebiet i _ _
/| / 1 v/ / e L | - zwischen 3,00 und 5,00 m zu betragen. Diese Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile, fiir Traufgiebel Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemal §§ 3 und 4 BauGB
| ' ! 7 x&g&* o und Erker. diesen Bebauungsplan nebst Begriindung und den oértlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung in seiner
/! \ 0,4 |limHB y o v Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Sitzung am 31.08.2017 beschlossen.
77/ |/ ‘ i & FE - § 3 Gebaudehdhe
‘ & . ullwe M Mulleimer-Stellplatz .
= [ : LA & 9 P Im Plangebiet darf die maximale Hdhe der Geb&ude (Firsthéhe=Oberkante Dacheindeckung) von 9,50 m, Geeste, den 01.09.2017 L.S. gez. Hok.e
| 7 A= N gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in der Mitte des Gebaudes nicht iberschritten Der Biirgermeister
o 4 L/ “\ werden.
| i 5. Grunflachen : . - .
| / N , TH\e,OO -6,00 m § 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen ier Salltzur,llgszt;sfthuss T_u d|eksem Eeb?uungsilan ist gemar[? §10 Absb§ BauSB am 15.09|.20.17 im
| Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur Stral’e (=Strallenbegrenzungslinie) und der 15m(’;zb2%t§7 F.. ” ur den acr;d reis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
dffentliche Griinfliche Bauglrfen;e sl:l)nd Netéenanlagtin giten;) § 14f|§auNV§)_ iowée Ggr:gen bzvr\: CzrpoEr;ts gem. § 12 Saul(\leO e wirksam geworden.
. . . unzulassig. Dieses Bauverbot gilt ebenso fir samtliche Bereiche zwischen der Baugrenze und anderen .
Zweckbestimmung: Spielplatz offentlichen Flachen, z.B. Griinanlagen, Kinderspielplatz, FuRweg usw., fiir diese ibrigen Flachen jedoch fiir Geeste, den 25.09.2017 L.S. LHOK?
einen Abstand von 1,00 m. Der Blrgermeister
Bei Eckgrundstiicken sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen zwischen der seitlichen - . — -
Grundstiicksgrenze (=Stralenbegrenzungslinie) und der seitlichen Baugrenze auRerhalb von Sichtdreiecken Inn_erhalb eines Jahres nach Inkrafttreten _d|eses Bebauungsplangs ist eine Verletzung der n §215 Abs. 1 Nr.
zuldssig, wenn 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den 1. entlang der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze aus baurechtlichen Griinden keine Garage / kein gemacht worden.
. Carport / keine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann,
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 2. die Gebaudehdhe aufierhalb der im Bebauungsplan aufgenommenen Baugrenzen maximal 3,00 m Geeste, den -
betragt, Der Birgermeister

- 3. die Gebaudeldnge maximal 9,00 m betragt,
@ ) 4. der Abstand der Garage / des Carports / der Nebenanlage zur seitlichen Stralkenverkehrsflache

. mindestens 1,50 m betragt und
Regenrlckhaltebecken 5. die der seitlichen Stralkenverkehrsflache zugewandte Wand der Garage / des Carports / der

Nebenanlage dauerhaft mit Rankenbepflanzung begriint wird oder der zwischen der seitlichen

Landesamt fiir Geoinformation

Strallenbegrenzungslinie und der Wand der Garage / des Carports / der Nebenanlage eine lebende
P L J[ L ff‘fi’jggjgmweis Hecke gepflanzt wird.
und LandesvermessquNiedersachsen Q m u m @ % Q 9 @ 6- Umgrenzung Von FIéChen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
Kertengrundiage:  Liegenschaftskarts Matistab: 1 : 1000 die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung sowie von Gewassern Die Grundflachenzahl von .0,4 Qaﬁ geméB § 19 Abs. 4 BauNVO von G_aragen und Stellplétzen mit ihren
© 2016 LGLN Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der

§ 5 Grundflachenzahl
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Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
(0] Gemeinde: Geeste werden.
Gemarkung: GroR-Hesepe
Flur: 24 - . . . - .
o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die § 6 Wohneinheiten
Die Planunter] tspricht dem Inhalt des Li haftskatast d weist die stadtebaulich bedeut baulichen Anl .. .. . . - L . . . .
s(',‘ivieas”;‘a”gifgvie‘;lsu“nl°p|é§$nZCi (sésnd"iii”éi_&_ioiéi ZZZ.“; hi”ﬁ‘;!ihﬂ!ihsdi, g;;gmngﬁ Zi::znenau eren fmagen Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA1 und WA2 maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus und im
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. o . von Gewassern WAS3-Gebiet max. 4 Wohnungen pro Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhausern sind maximal zwei
Die Ubertragbfizfelt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Wohnungen je Doppelhaushélfte zuléssig.
1

Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 25% Uberschritten
§ 7 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen

Meppen, den 05.09.2017 gez. Niemeyer =) Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Landesamt fiir Geoinformation und unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Mallinahmen auf dem Grundstiick zu versickern.
Landesvermessung Niedersachsen . . . . .. . .
RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen - Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift des § 8
NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unberihrt.
Ubersichtsplan § 8 Zufahrten
Die Zufahrten der Grundstiicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppelhdusern
sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zul&ssig. Je Baugrundstiick darf die Flache mit
. = Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigenBepflanzungen
5 T . . entlang der "Friedlandstral3e" und der Stral3e "Im Klihnfehn" auf dieser Breite fir die Zufahrt unterbrochen Be ba u u n gs p I a n N r_ 1 42
! : - Tumhalle H I nwelse Werden.
\ =58 i aF TR |\ a) Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 142 "Am Kétteresch", 2. Anderung betroffenen Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 142 "Am Kétteresch" werden mit "A K ~ tt h " 2 A d
e [ o — ) Inkrafttreten des v. g. Bebauungsplanes aulRer Kraft gesetzt. m O e resc L) L] n e ru n g
L e A b) Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 132). Die der Planung zu OT G r H ese pe
; ] B i = ) 3.//m Grunde liegenden Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 4, eingesehen werden. . " "
e, S e | ] Ortliche Bauvorschriften PRETTT - . -
31 T 1 L = c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie m|t OI’t|IChen Ba uvo rSCh ”ften u bel' d [S] GeStaV[U ng
) ; | et W TR TS auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen

§ 1 Dachausbildung

Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde Geeste oder einem Beauftragten fir die archaologische Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukérper mit geneigten Dachflachen zu

‘ Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg - Ofener Stralle 15, Tel. 0441/799-2120). errichten. Im ve re|nfaChten Ve rfah ren naCh § 1 3 BaUG B
e Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, Fiir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und fiir Garagen gemaR § 12 BauNVO sind auch Flachdécher
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. zulassig.

§ 2 Dachneigung
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper betragt mind. 20°.

d) Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen ect.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Gemeinde Geeste oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen.

§ 3 Dachgauben und Einschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lange von % der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss
mindestens 1,50 m betragen.

—}mg; — ‘ e) Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

9 f)  Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
? Versorgungsleitungen sind von Hand auszufihren.

Kotteresth

§ 4 Einriedungen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stral3enseitig Einfriedungen bis zu einer Héhe
von 0,80 m zulassig.

g) Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten, innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzulassig.

h) Von der Landesstrale 48 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

§ 5 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Im ya{fsotgg AUfgeSte”t'
. . . . C . . . WA2 - Gebiet sind fur Dacheindeckungen Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zulassig: RAL .
i) \D/le der:' Ff’tlam_mg(;j zugrun?e Ilsf;eTldenFVorschr|ftkg_n (Ges_etz:,t\éerorcénurgen, Er:jasse‘e), stOW||(:e d|:b|n dgth;?nurkund: én Bezug\gegotrrr:mengn D"Irl:l-V%rzchr;)ft.en utnf[:! sc(;nsngen 3000 - feuerrot, RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot, RAL 3005 - weinrot, RAL ez Mo Gemeinde Geeste
eiz;secsélh::xerde;ewel s aktuellen Fassung, kdnnen im Rathaus der Gemeinde Geeste, Fachbereich Planen und Bauen, Am Rathaus 3, wahrend der Dienststunden 3011 - braunrot, RAL 7015 - schiefergrau, RAL 7016 - anthrazitgrau, RAL 7021 - schwarzgrau, RAL 7022 - gez.

Fachbereich IV Planen und Bauen
Am Rathaus 3
49744 Geeste-Dalum

umbragrau, RAL 7024 - graphitgrau, RAL 8012 - rotbraun, RAL 8015 - kastanienbraun, RAL 8022 -
schwarzbraun, RAL 9004 - signalschwarz.
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