Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und di¢

Textliche Festsetzungen Praambel

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.

V. m. der Baunutzungsverordnung. Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 97 "Ostlich des Kirchweges", OT. Osterbrock, bestehend aus
erschlieBende StraRe (Kirchweg = NHN 19,3 m) in der Mitte der Gebaude 0,40 m nicht iiberschreiten. der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften

Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
§ 2 Traufhéh
eLine Geeste, den 02.07.2021
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Gartenstralde ErdgeSChOSSfUEbOden. L.S. gez. Hoke

§ 1 Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens
Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossfulbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte
fertiger ErschlieBungsstrafle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in Bezug auf die jeweils
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1. Art der baulichen Nutzung

§ 3 Gebaudehdhe

Verfahrensvermerke

Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthohe=Oberkante Dacheindeckung), gemessen
von der Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschritten werden.

—Q Allgemeine Wohngebiete Die Traufhéhe hat zwischen 2,75 m und 4,00 m zu liegen, gemessen von der Oberkante des fertigen
111 E /'g i _ B / Der Biirgermeister

2. MaR der baulichen Nutzung

Diese betragt fur das allgemeine Wohngebiet 9,00 m.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 20.10.2020 die Aufstellung des
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& l ) 0.4 Grundflachenzahl Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung beschlossen.
Z E 7 o l Fl ur "7 ’ § 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen o Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 23.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
71 v ) Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur Stralle (=StralRenbegrenzungslinie) und der
& ) ga 1 7_10 ! WA I Zahl der Vollgeschosse Er?;?l;esnszie sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO Geeste, den 02.07.2021
| 3 mit Hohenbeschrankung g LS. gez. Hoke
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Der Biirgermeister

§ 5 Grundflachenzahl
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10 /I 0,4 I mHB 3. Bauweise, Baugrenzen Die Grundflachenzahl von 9,4 ggméf& § 19 Abs. 4 BauNVO daﬁ von Garagen und Stellplatzen mit ihren
) 59 15 2 / Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der _ _
8 2 I_ Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25% Uberschritten Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
8 T o o offene Bauweise werden.
8 g I Gemeinde Geeste
7 57 35 X § 6 Wohneinheiten Fachbereich Planen und Bauen
4 l TH2,75-4,00m nur Einzelhduser und Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet WA maximal zwei Wohnungen pro 2;;4R4aéhaus: 3
4,/ J_Hl l”l l l ] A!s Doppelhauser zulssig Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig. eeste
M 56 - i Geeste, den 02.07.2021
4 £ 34 / . . . N
J — S Baugrenze § 7 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen LS. gez. Hoke
A \ Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende Der Birgermeister
/ 2 55 2 unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Mafinahmen auf dem Grundstlick zu versickern.
13 5 g 4 S 4. Verkehrsflachen Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
12 T . ) Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift des § 8 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 16.02.2021 dem Entwurf dieses
INNEE] Egnﬁgs;gsgeénzftel NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den oértlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung zugestimmt
2 ~ . . . N .
= £/54 _NA Stralenverkehrsflachen unberthrt. und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
—§ \_U_U L] % 37 j_; ) Zweckbestimmung: Privatweg § 8 Zufahrten Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.02.2021ortsublich bekannt gemacht.
12 Die Zufahrten der Grundstiicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppelhausern

sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung haben vom 09.03.2021 bis 09.04.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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Geeste, den 02.07.2021 LS. gez. Hoke

Der Blrgermeister

5. Sonstige Planzeichen
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Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 und 4 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung in seiner
Sitzung am 01.07.2021 beschlossen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
i i des Bebauungsplans
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Kirchweg

Geeste, den 02.07.2021 L.S.

gez. Hoke

Der Blrgermeister

St. Isidor Kirche

Mulltonnenstellplatz

/1_2 i i Kirchweg
4 43
) o Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.07.2021 im
%; . Amtsblatt Nr. 16 fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
E 2 . . 15.07.2021 wirksam geworden.
0] umersone
. 1 e / Geeste, den 15.07.2021 LS. gez. Hoke
13 /‘ Der Blrgermeister
= e Hinweise
6 q
5 1 177
6 a) Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche
178 Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21. Nov. 2017 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
79 Tannenweg s 2 (BGBI. 1 S. 3786). Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse), sowie die in der Planurkunde in Bezug gemacht worden.
2 D HsNr.28 genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils
2—,6 ? N aktuellen Fassung kénnen im Rathaus der Gemeinde Geeste, Fachbereich Geeste,den __._ .
T Planen und Bauen, Am Rathaus 3, wahrend der Dienststunden eingesehen Der Birgermeister
z \ 4 werden.
S 25 ‘
%5 3 275 \ b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefallscherben,
f Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
Coschafienachwols u. Steinkohlekonzentrationen,Baugh geringe Suren solcher Funde) gemacht
L4 - 312/2020 werden, sind diese gema 14 Abs. 1 des Niedersachsischen H
Legende: o eachsen Planunterlage Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unverzlglich einer Gestalterische FeStsetzungen
Featonatdreition Osnabricicticpoen Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte Mafsstab: 1 : 1000 archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsischen Landesamt
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung fur Denkmalpflege— Referat Archéologie _ StUtzpunkt Oldenburg - Ofener
Schachtdeckel © 2020 LGLN Stralte 15, Tel. 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 1 Dachausbildung,
Gully . Herausgeber: Landesamtflir Geolnformation und Landesvermessting Niedersachsen (LGLN) § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukérper mit geneigten Dachflachen zu
22212?1‘3‘39 Geoste Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur errichten. Der Kriippelwalm darf 1 der Giebelflache nicht iberschreiten.
Flur: 27u.28 ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde Fir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und fiir Garagen gemaR § 12 BauNVO sind auch Flachdécher
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. zulassig.
sowie Straften, Wege und Platze nach (Stand vom 21.10.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehorde: 05931/44-0.
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. . . . § 2 Dachnelgung G E M E I N D E G E E ST E
c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper betrdgt mindestens 20 bis 45°. Die Dachneigung bei
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der Mansarddachbauweise betragt max. 70° fir die Mansarde.
Ls) zustandigen  Polizeidienststelle, dem  Ordnungsamt oder dem
Meppen, de?fl_15(;.‘07..2f021 . gez. Albers Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover § 3 Dachgauben und Dacheinschnitte
Landesvermessung Niedersachsen mitzuteilen. Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lange von 4 der Trauflange der entsprechenden
O e e e e d.) Die im Geltungsbereich dles?s Bebauu_ngsplanes Ilegenden_ Flachen Gebaudeseite nicht (berschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebéudeabschlusswand (Ortgang) muss
sind wegen der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der anliegenden mindestens 1 50 m betragen A f rt'
landwirtschaftlichen genutzten Flachen mit den daraus resultierenden, ’ gen. - us e Igung -
‘ ‘ - ‘ \ — zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet. § 4 Einfriedungen
\ Y A N L | IR . . . . s
I i‘\ A \ A A ‘HP“ \:1 = o e) Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen !-Eirgﬁjvzrg-t-eunnﬁ%ﬁﬂgigﬁf&? t;::lseisseiﬁeefa%l;r;gjgrl]a?%so ?]nsms-ét;z%ensenlg Finfriedungen zu den Straften Be bau U ngSplan N r- 97
i . A7 ) A . HL‘ ‘ll == — o l;{[]cksicht zu nehmen, damit Schaden und Unféalle vermieden werden. ’ '
‘ (| ! L L chachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand ) 1V = . - "
il RO [ auszufihren. § 5 Bauweise e S . __ Ostlich des Kirchweges
adl| & ; \A ) {33,1\;‘ il (,,?,\\\ ) Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in HoIzbauwe|seI;~ ausgeschlossen. Fur
\ i ‘ 0 [ ; = i - - Dacheindeckungen und Verblendmauerwerk sind Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben
)t L - é} A N Tekommurkationsaionstortuncen vorftger soon. sind gebcdontom zulssig: 2001, 2002, 2004, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3011, 3013, 3016, 3020. Die Aulenwéinde sind OT. Osterbrock
ll — | B s bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen in \éerblendbauwe|se zu erstellen. Untergeordnete Bauteile konnen auch aus anderen Materialien errichtet
I W‘ \ ‘ = L] / passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem weraen.
lh‘ ‘ = | - i/ Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten .
i i e el auszustatien. Ber niont berbaubare Grundsticksstre hen Stralenb linie und straé B
- ] ) &Y. er nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralenseitiger Bau- PRETENT . . .
! 7\4 ‘Lh;:g_/ j — 0 g) Die Bauflachenvorbereitungen diirfen nur auRerhalb der Brutzeit der greanefyerlé{]gertdpis zZu :Iir;tseittl)iche;GrundstUcksg[er?zen wri]rd als|Vorgarte(;1(;estgesaetzt. V?rgr'::'\rtlttan sigq, mit Ortlichen Bauvorschrlften uber die GeStaItung
f L | i /S | 122 - ; i i ; 3 ; ; auler fir notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die : :
I il SRR tindon Nowiondise Baumislongon nd Mo dor P oor| | Arsge von St Schofr odr Kiesbeien inlodr Flenabdsclungen s m Vogarenbers i im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
I i Rie—cmy | O 5 sommerlichen Aktivitat der Fledermause und der Brutzeit der gehdlzbriiten- zulassig. Im Ubrigen Bereich sind sie nur zuiassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen
I N :j B ,Q [A den Végel, d.h. nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende September, A_nlagfan die zul_aSS|ge Grundflache von 40% des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4)
\“I E g \NEEL il durchzufiihren. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen un- nicht tberschreitet.
‘ J = = mittelbar vor dem Eingriff zu (iberpriifen.
| 1 IEi™ 1
TELQE gﬁ; r5~ h) Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
B | = . entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
—plir. { L e Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen Mafistab: 1:1.000 Aufgestellt:
— aEmEwy| i durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter 1:5.000
B - FD v Bebauung fiihren koénnen. Es obliegt den Bauherren flr eventuelle .
— =l g Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gez.: Mo Gememd? Geeste
3 nw\‘l]‘ i ™) (8 | R0 24 don Nebenan Sinme des § 14 BauNVO und bauichen An Fachbereich Planen und Bauen
o | == g —— LB i)Zu den Nebenanlagen im Sinne des au und baulichen Anla-
B H: LH i . LC" "l gen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen Am Rathaus 3
e P }— O/ = S zulassig sind, z&hlen auch Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, 49744 Geeste
= i~ ffﬂ - 0 % )y Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.
il =
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