Planzeichenerklarung

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. V. m. der Baunutzungsverordnung.

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

Textliche Festsetzungen
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Liegenschaftskarte

36

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Meppen, den 01.11.2017

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen -

gez. Albers “s)

Mafstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

) 2016 LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Gemeinde: Geeste
Gemarkung: Dalum
Flur:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraRen, Wege und Platze nach (Stand vom 02.11.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
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1. Art der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete

§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens

§ 2 Traufhéhe

Die Traufhdhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dacheindeckung mit der Auflenkante

des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, hat im
WA2, WA4 und WAS5 Gebiet zwischen 2,75 m und 4,00 m und im WA1 u. WA3-Gebiet zwischen 4,00 m

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4

und 6,00 m zu beantragen. Diese Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, fir Traufgiebel und Erker.
§ 3 Gebaudehdhe

Grundflachenzahl
I

Zahl der Vollgeschosse mit Hohenbeschrankung

3. Bauweise, Baugrenzen

Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthdhe = Oberkante Dacheindeckung), gemessen

von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschritten werden.
Diese betragt fur das allgemeine Wohngebiet 9,50 m.

§ 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur Stralle (=Strallenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 4 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO
unzulassig.

Bei Eckgrundstiicken sind Garagen,

0)

Carports sowie Nebenanlagen zwischen der seitlichen
Grundstucksgrenze (=Stralenbegrenzungslinie) und der seitlichen Baugrenze zuldssig, wenn

offene Bauweise

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

/N

nur Hausgruppen zulassig

_____ Baugrenze
\‘\

Hauptfirstrichtung

| 4. Verkehrsflachen

1. entlang der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze aus baurechtlichen Griinden keine Garage / kein
Carport / keine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann,

2. die Gebaudehdhe aulRerhalb der im Bebauungsplan aufgenommenen Baugrenzen max. 3,00 m betragt,

3. die Gebaudelange max. 9,00 m betragt,

4. der Abstand der Garage / des Carports / der Nebenanlage zur seitlichen StraRenverkehrsflache
mindestens 1,50 m betragt und

5. die der seitlichen Stralenverkehrsflache zugewandte Wand der Garage / des Carports / der Neben-

anlage dauerhaft mit Rankenpflanzen begriint wird oder der zwischen der seitlichen Stralenbegrenz-
ungslinie und der Wand der Garage / des Carports / der Nebenanlage eine lebende Hecke gepflanzt
wird.

§ 5 Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB

zulassen.

Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der
Baugrenzen um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Geb&udes

§ 6 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 % U(berschritten
werden.

§ 7 Wohneinheiten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den Wohngebieten WA1, WA2 und WA5 maximal zwei Wohnungen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

y & Verkehrsflachen besonderer
- v Zweckbestimmung
FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

pro Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhdusern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte
zulassig.In den Gebieten WA3 und WA4 sind max. 6 Wohnungen pro Einzel- oder Doppelhaus zulassig.

§ 8 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen

Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossfulbodens der Gebdude darf, gemessen von der Oberkante Mitte
fertiger ErschlieSungsstrafie bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in der Mitte des Gebaudes 0,40
m nicht Gberschreiten.

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 127 "Busacker", OT. Dalum, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung,
als Satzung beschlossen.

Geeste, den 26.10.2017

L.S.

gez. Hoke

Der Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 18.10.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 20.10.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.
Geeste, den 27.10.2017

L.S. gez. Hoke

Der Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der

Gemeinde Geeste

Fachbereich IV Planen und Bauen
Am Rathaus 3

49744 Geeste

Geeste, den 27.10.2017

gez. Hoke

Der Burgermeister

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Mallnahmen auf dem Grundstiick zu versickern.
Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von

rahrt.

Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Die Vorschrift des § 8
NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unbe-

§ 9 Zufahrten

sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig.

§ 10 Geruchsimmissionen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird der in der GIRL festgelegte
Immissionswert von 0,10 fir Wohngebiete um 0,03 Uberschritten.

Die Zufahrten der Grundstlicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppelhdusern

Innerhalb der Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 13.06.2017 dem Entwurf dieses

Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den o6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.06.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den értlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung und die unter Hinweis 1 aufgefuhrten Vorschriften haben vom 04.07.2017 bis 04.08.2017 gem. §
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flur Ablagerungen

: O

Versorgungsflache Elektrizitat

6. Grunflachen

Geeste, den 27.10.2017

L.S. gez. Hoke
Der Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf} §§ 3 und 4 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung in seiner
Sitzung am 26.10.2017 beschlossen.

Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Dachausbildung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukorper mit geneigten Dachflachen zu
errichten. Der Krippelwalm darf% der Giebelflache nicht Uberschreiten.

Fur Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und fur Garagen gemal § 12 BauNVO sind auch Flachdacher
zulassig.

§ 2 Dachneigung

Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper betragt 20 bis 45°. Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise
betragt max. 70° fir die Mansarde.

§ 3 Dachgauben und Einschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lénge von 3 der Trauflinge der entsprechenden
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebdudeabschlusswand (Ortgang) muss
mindestens 1,50 m betragen.

§ 4 Einfriedungen

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

: eee °: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
° ° und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
(XXX XX) Bepflanzungen
8 ©00 08 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o) o

OO0O0OO0OO0O0

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

/\ verfullte Bohrungen L 222, L 196, L 139

Flache flr Nutzungseinschrankungen oder flr Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

7.

Koordinate Lingen 2222°83861,42°%29044,02, L 196 Koordinate Lingen 1962°83960,49°828903,56, L 139

Koordinate Lingen 1392°84039,41%828762,27. Verfilllte Bohrungen diirfen in einem Umkreis von 5 Metern
nicht Gberbaut werden.

Im gesamten Geltunsbereich dieses Bebauungsplanes sind straflenseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe
von 0,80 m zulassig.

§ 5 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Im
WA1, WA3, WA4 und WAS5-Gebiet sind Dacheindeckungen Materialien in Anlehnung an folgende
RAL-Farben zulassig: RAL 3000 - feuerrot, RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot,
RAL 3005 - weinrot, RAL 3011 - braunrot, RAL 7015 - schiefergrau, RAL 7016 - anthrazitgrau, RAL 7021 -

schwarzgrau, RAL 7022 - umbragrau, RAL 7024 - graphitgrau, RAL 7026 - granitgrau, RAL 8012 - rotbraun,
RAL 8015 - kastanienbraun, RAL 8022 - schwarzbraun, RAL 9004 - signalschwarz.

Geeste, den 27.10.2017 L.S.

gez. Hoke
Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 28.02.2018 im Amtsblatt
Nr. 6 fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am 28.02.2018
wirksam geworden.

L.S.
Geeste, den 28.02.2018

gez. Hoke
Der Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Geeste,den .

Der Burgermeister

Hinweise

1. Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 132). Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und
Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen

Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 4, eingesehen
werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Suren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14

Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unverziglich einer
Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen (Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege- Referat Archdologie - Stltzpunkt
Oldenburg - Ofener Stralle 15, Tel. 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehorde: 05931/44-0.

GEMEINDE GEESTE

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, sind diese umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem

Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

4. Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete und ausreichende Trassen von mind. 1,50 m Breite fUr die
Versorgungsleitungen des Trink- und Abwasserverbandes "Bourtanger Moor" zur Verfiigung stehen
mussen. Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von

Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebsicherheit zu
gewahrleisten.

5. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemafen

Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlichen genutzten Flachen mit den daraus resultierenden,
zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

6. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evil. vorhandene Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufihren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich drei verflillte Bohrungen L 222 mit der

- Ausfertigung -
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mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung
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