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Die Planunterdage wurds anhand des vorliegenden Vermessungszahlenwerkes berechnet. Geeste, den 30.10.2014

Saltte sich die Planung auf die geornetrische Form von Grundstlcken auswirken, deren Grenzen unvermarkt sind, so ist DER BURGERMEISTER UI"IVEFZLIg"Ch einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beantragten fur die

archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

zwingend eine Grenzfeststellung erforderlich
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.06.2014 dem Entwurf dieses
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Art der baulichen Nutzung
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@ Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

Malf} der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Héhe max. maximal zulassige Gebdudehdhe (vgl. TF § 3)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

— e Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. filr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde
ist zu erreichen unter der Telefonnummer 05931/44-4039 oder 05931/44-4041.

2. Versorgungsleitungen
Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit
Schéden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von Versorgungsleitungen
sind von Hand durchzufiihren.

3. Altlasten
Im Bereich des Plangebietes befinden sich die Flachen der ehemaligen bergbaulichen
Betriebsplatze Dalum-Nord und Dalum-Siid, die im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland
als Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen registriert sind. Es ist eine Altlastensanierung dieser
Betriebsplatze durchgefiihrt worden. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers kann deshalb
ausgeschlossen werden. Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung Hinweise auf weitere
Altlasten ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser-
und Bodenschutz) unverziiglich zu informieren.

4. Kampfmittel
Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustédndigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zenrtalen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

5. Immissionen durch die Bundeswehr
Das Plangebiet liegt im An-/ Abfluggebiet zum Bombenabwurfplatz Engden / Nordhorn Range. Von
dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Fluglarm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher
Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Bundeswehr keinerlei Abwehr- und Entschédigungsanspriiche wegen der
Larmemissionen geltend gemacht werden.
Es wird empfohlen, den Immisionen durch geeignete Geb&udeanordnungen und

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.06.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom 08.07.2014 bis 08.08.2014

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

L. S. __J9ez. Leinweber

Geeste, 11.08.2014 DER BURGERMEISTER

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB diesen
Bebauungsplan in seiner Sitzung am 30.10.2014 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Geeste, 03.11.2014 L. S. gez. Héke

DER BURGERMEISTER

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.06.2015 im
Amtsblatt Nr. 14/2015 fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damit am 15.06.2015 rechtsverbindlich geworden.

Geeste, 17.06.2015 L. S. gez. Héke

DER BURGERMEISTER

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebbauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Geeste, . . DER BURGERMEISTER

Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen zu begegnen.

6. Geologie und Boden
Im Planungsbereich befinden sich aus geologischer Sicht potenziell hochwassergefahrdete Gebiete,
die z. T. aul3erhalb der Grenzen eines Jahrhunderthochwassers (HQ 100) liegen. Falls bei
Extremereignissen die vorhandenen SchutzmaRnahmen (z. B. Damme, Deiche) versagen sollten,
kénnen diese Gebiete von Uberschwemmungen betroffen sein. Es wird darauf hingewiesen, dass
beim Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie diverse Kartenunterlagen zu den Themen

Flachen fiir die Regelung des Wasserablusses

m Flache fur die Regelung des Wasserabflusses mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltegraben (RRG)

Sonstige Planzeichen Geologie und B?den , "Hochwassergefahrdung" (GHK50) und "Baugrund, Ingenieurgeologie
(IGK50) zur Verfiigung stehen.
.\ " (T 1 1 T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 7. Tiefenbohrungen
185 - Im Planungsbereich befinden sich Tiefenbohrungen der GDF SUEZ E&P Deutschland GmbH
\. ~~. 1 - - Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum G E M E I N D E G E ESTE
\ \ (TB) Hohe max. =30 m U. NN m Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Die Koordinaten der Bohrungen lauten:
. . . [ ]
T‘*TTVTF ~ LEK= 60 dB(A) /45 6B Bundes-Immissionsschutzgesetzes Bohrung L2: Bechts 25 82 092,95 / Hoch 58 28 749,48 Ortstell Dalu m
~\ Bohrung L22: Rechts 25 81 988,27 / Hoch 58 28 705,19
TB) \ Bohrung L37: Rechts 25 81 934,66 / Hoch 58 28 642,59

Bohrung L5: Rechts 25 82 010,52 / Hoch 58 28 610,24
Bohrung L47: Rechts 25 82 121,61 / Hoch 58 28 605,53
Bohrung L207G: Rechts 25 82 087,19 / Hoch 58 28 561,49
Bohrung L36: Rechts 25 82 019,68 / Hoch 58 28 518,61

Nachrichtliche Ubernahmen
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vvwy, Bohrung L59: Rechts 25 82 061,60 / Hoch 58 28 455,80 e ——
\ \_ e o ) Bohrung L3: Rechts 25 82 130,72 / Hoch 58 28 499,91
\ < iy —o—o— unterirdische Gasleitung der Westnetz GmbH Bohrung L43: Rechts 25 82 187,78 / Hoch 58 28 518,48
\ < (TB) Bohrung L10: Rechts 25 81 953,16 / Hoch 58 28 592,81
‘\ v N ——————— oberirdische 10-kV-Freileitung der Westnetz GmbH
\ Bei den Tiefenbohrungen ist ein Sicherheitsabstand von 5 m einzuhalten. Die Errichtung von
. Gebauden ist in diesem Bereich grundsétzlich nicht méglich. B b I N 1 23
\ p epauungspian Nr.
y < I 8. MaBnahmen zum Artenschutz n . . n
\ « Ken nzeICh nu ngen Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auBerhalb der Brutzeit Ind UStrlegeblet BrOCkenpOhI
\ ‘T_‘ 136 bodenbritender Vogelarten (Zeitraum: Anfang Méarz bis Ende Juni) zur Vermeidung der Zerstérung .
\ {'_I’_E. 1 B Bauverbotszone von Gelegen. -AUSfertlgu ng-
\ X ) .//\: - Tiefbohrungen der GDF SUEZ E&P Deutschland GmbH ) . _ . _ L
] Q-+ Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. Oktober

RO\ ’ e

(siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Populationen

\‘ ,/'/\Oef\‘u‘ . gehdlzbritender Vogelarten und Flederméausen. Vor Beginn der Rodungsarbeiten ist der Bestand in
\ // © TeXﬂIChe FeStsetZU ngen Abstimmung mit der UNB des Landkreises Emsland auf Héhlenbdume und mégliche Winterquartiere
\ von Fledermausen hin zu untersuchen.
'\ et § 1 Gewerbeldrmkontingentierung )
\ ,// Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle In Abstimmung mit der UNB des Landkreises Emsland und einer ggf. notwendigen Okologischen

Bauliberwachung kann von den definierten Zeitfenstern in Ausnahmeféllen abgewichen und mit den
Bauarbeiten vorzeitig begonnen werden.

angegebenen Emissionskontingente L ek nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten:

9. Abfallwirtschaft
Sollten sich bei TiefbaumaRnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf

Gl Lek= 60 dB(A) / 45 dB(A) pro m? tags / nachts

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die
planungsrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu prifen. Die Prufung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Fir ein Vorhaben ist somit zu tiberprifen, ob die fur

Bodenverfiillungen mit Abfallstoffen oder schadlichen Bodenveranderungen
(Bodenverunreinigungen) ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, dartiber
unverziglich in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland

o

das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emissionskontingente, durch die gemafn TA-Larm abzustimmen.
berechneten Beurteilungspegel sédmtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den
benachbarten Immissionsorten eingehalten wird.

Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser
ist unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur tber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

§ 2 Festsetzung H6henangabe ErdgeschossfuRboden
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens der Gebdude darf, gemessen von Oberkante Mitte
fertiger Erschlieungsstrae bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in Bezug auf die jeweils
erschlieBende StrafRe in der Mitte der Gebaude 0,40 m nicht Giberschreiten.

§ 3 Gebaudehdhen
Im gesamten Plangebiet darf die maximale Héhe der Gebdude, auch der untergeordneten
Gebaudeteile und Nebenanlagen gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in
der Mitte des jeweiligen Gebdudes 30,0 m Uber NN nicht Uberschreiten.

N § 4 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der
Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des
Gebé&udes zulassen.

§ 5 Oberflichenentwésserung von privaten Flachen
Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser aus dem Plangebiet ist, soweit mdglich, durch
bauliche oder technische MaRnahmen auf den privaten Grundstiicken zu versickern bzw. soll in
einen im Westen und Norden des Plangebietes verlaufenden Regenriickhaltegraben eingeleitet

MaRstab 1 : 1.000 werden.

Mastab 1 : 5.000

Kartengrundlage: Topographische Karte (TK) skaliert auf 1:5.000
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