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Planzeichenerklarung

Planzeichenerkldrung gem. § 2 der Verordnung Gber die Ausarbeitung von Bauleitplanen
sowie (iber die Darstellung des Planinhaites vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

1. Art der baulichen Nutzung

Mischaebiet
nicht iberbaubare Grundstiicksflache
ilberbaubare Grundstiicksflache

2. Mal} der baulichen Nutzung

] Zahl der Voligeschosse (Hochstwert)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBfiachenzahl (GFZ)

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise - Gebdude {iber 50 m allgemein zuldssig
(siehe § 11 textliche Festsetzungen)

e Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

Griinflachen - offentlich (mit Zweckbestimmung)

Parkanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ zu erhaltende Baume

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

2B. erforderliche passive SchallschutzmaBnahme

(siehe § 2 Abs. 1 und 2 textliche Festsetzungen)

[A] bis[D] Bezeichnung der gegliederten Bereiche

FH Zulassige Firsththe (Gebiudehohe) der Hauptbaukérper
(siehe § 5 der textlichen Festsetzungen)
= Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
LR angrenzender Bebauungsplan (Hinweis)

8. Kennzeichnung
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Gemarkung Dalum
Flur 36
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'\ __>.  Sichtdreieck

Nachrichtliche Angaben

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.

sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.

Steinkonzentrationen, auch gelgghge Spuren Funde) %eWt werden, sind dies geman
utzgesetzes (N

14 Abs. 1 des Nds. Denkma DschG) mel ichtig und missen der Bezi i
-Ems, Dezemnat 406 - Arch ische De.nkmalpﬂege) - l%ggunteren DeankmalsehcJtzmt;s:ar?&'“:}1emg
des Landkreises unverziiglich ge et werden
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Wi nachderuégzeg'g%gnveréndertm
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalsch vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Umgrenzung von Schutzgebieten
E::% und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts
Naturdenkmal gem. § 27 NNatG - llexhecke
Hinweise
Far diesen Bebauungsplan gelten:

1. Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990

118.132).
2. Me sind von sichtbehindernden baulichen An und Bepflanzungen freizuhalten.
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzuléssig. - ,
3. In sdmtlichen Einmiindungsbereichen von privaten Ein- und Ausfahrten aus Verkehrssicherheits-
girgndm unter Beriicks ng von Ein- und Ausfahrten aus Nachbargrundstiicken, Sichtflachen auf

offentliche Verkehrsfldche von mindestens 3,00 m, gemessen von der Anli ru e
senkrecht auf das Anli mmmmmmmmmmmm
0,80 m Hohe dauerhaft freizuhalten.

4. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsiei Riicksicht zu nehmen, damit
Schéden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen
5 s’I:')i!‘diWﬂGeltl.mggbenaid1|.‘:?ﬂ' Bebauungsplanes liegenden Flachen sind der ordnungsge-
. Die im ieses u en
mafRen Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flécm mit den daraus
resultierenden, zeitweise autretenden Geruchsbelastungen vorbelastet.
6. Unmittelbar westlich des Plangebietes veriauft die LandesstralRe 48. Seitens der Eigentiimer neu aus-

ggv:esener Baugrundstiicke, sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den
7. Zum Schutz des Naturdenkmals - llexhecke - sind wahrend der Bauzeit folgende Manahmen
2. Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein ortsfester, stabiler Bz
verbleiben.
4. Bei ist zwischen Baugrenze und Naturdenkmal eine Vegetations-

Benbaulasttrager der Landesstrale 48 im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissions-

schutzgesetzes, soweit Emissionen von der L 48

durchzufiihren:

3 v R et msol"a (Hohe 2,00 m iiber Niveau)

schutzzaun, eZulm eau
0,50 cm ostlich der Baugrenze zwjschen den Punkten | A| und | C | und 2,00 m stidlich der Bau-
Wmmm l; Bamsdlutzzaunhatbiszum
Arbeiten zu
3. Das Naturdenkmal und die Flache zwischen e und Naturdenkmal darf nicht fiir Material-
lag.mumgemm werden; ein Befahren dieses Bereiches hat zu unterbleiben.

ngsarbeiten
ggriode vor w der Arbeiten ein Wurzelvorhang gem. DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanz-
nden und Vegetationsflachen bei Baumassnahmen) und RAS LP 4 efaRm inie fUr die Anlage
von Stralen, Landschaftspﬂae, Abschnitt 4 - Schutz von Baumen, Vegetaionsbestanden und
Tieren bei Baumafnahmen) durch eine qualifizierte GaLaBau-Firma herzustellen. Wahrend de
Bauzeit ist der Wurzelvorhang feucht zuhalten. Im Bereich zwischen den Punkten | A | und | B | darf
die Baugrube bis maximal 1,50 m an das Naturdenkmal - llexhecke - heranriicken.
8. Der mte Geltungsbereich dieses Bebauunfsp!anes liegt im Anfluggebiet zum Bombenabwurfplatz
Engden/Nordhorn Range. Vorsoglich wird auf die unvermeidlichen, vom Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen hingewiesen.

Kartengrundlage: e o S MR s s
Landkreis Emsland

Gemeinde: Geeste Flur 36
Gemarkung: Dalum MaBstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBe, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom Juni 2002).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich.
Die mit Pfeil gekennzeichneten Grenzen sind zur Zeit noch nicht Bestandteil des Liegenschafiskatasters.

Lingen (Ems), den 29. Juli 2002

gez. lliguth

l
GEMEINDE GEESTE - ORTSTEIL DALUM %
LANDKREIS EMSLAND
BEBAUUNGSPLAN NR. 115 @
BAUGEBIET: "ESCHKAMP"

MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG

mws§1Abs.3unddes§106esBaugeseizbud1es(BauGB)undder@56, 97 und 98 der
rs. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 115, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen Bauvorschriften Gber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Geeste, 27.03.2003 Der Biirgermeister
gez. Leinweber

-------------------------------------

Textliche Festsetzungen

§ 1 Flachen fur besondere Vorkehrungen an Gebauden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Infolge von Verkehrslarm durch die Lingener Strafle (L 48) kann es an Gebaudeseiten, die dem vollen Schall-
einfall der Landesstrae 48 unterliegen, zu Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte gem. der
DIN 18005 kommen. Im Sinne der LArmvorsorge sind daher folgende passive Larmschutzmafnahmen
vorzunehmen:

1. In den mit| S 1| und | S 2 | gekennzeichneten Bereichen sind AuRenwohnbereiche durch bauliche MaR-
nahmen (z.B. Wand oder Verwallungen um Terrassen, Hoherziehen (1,50 m) der Briistung bei Terrassen
z.B. mit durchsichtigem Material) vor den Einwirkungen des Verkehrslarms zu schiitzen.

2. In dem mit[ S 1| gekennzeichneten Bereich sind Zwangsbeliiftungen (Schalldammiifter) in Schiafrdumen
vorzusehen.

§ 2 AusschiuB von allgemein zulassigen Nutzungen
GemaR § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 8 nicht zul&ssig.

§ 3 Unzulassigkeit von ausnahmsweise zuldsgigen Nutzungen

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO sind gem. § 1(6) 1 BauNVO.

nicht zuldssig.

§ 4 Hohe des fertigen Erdgeschoffubodens

Die Hohe des fertigen ErdgescholRfuRbodens im gesamten Plangebiet darf, gemessen von Oberkante

Mitte fertiger Stralle bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfulboden, in der Mitte des Geb&udes an der
Stralenseite, 0,40 m nicht Giberschreiten.

§5 Gebsudehdhe (Firsthdhe)

Die maximale Hohe der Gebaude (Firsthohe), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschol3-
fuBboden, in der Mitte der Gebaude, darf im

Mischgebiet (MI) 13,00 m
nicht {iberschreiten.
§ 6 Emmittiung der zuldssigen GeschoBfidche
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 115 sind bei der Ermittiung der zulassigen
GeschoBflachen die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-VollgeschoRen einschlieBlich der zu

ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umgrenzungswénde ganz mit anzurechnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

§ 7 Griinordnerische Festsetzungen

Auf der mit ND gekennzeichneten éffentlichen Griinfliche als Schutzgebiet und Schutzobjekt

im Sinne des Naturschutzrechts, gemass § 9 (6) BauGB, wird das nach § 27 NNatG besonders
geschiitzte Naturdenkmal - llexhecke - erhalten und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises Emsland gepflegt.

§ 8 Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen

Die Anlage von Stellpldtzen und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sowie das Uberschreiten der Baugrenze ist westlich der &ffentlichen Griinflache - Naturdenkmal
llexhecke - nicht zuldssig.

§ 9 Oberflachenentwasserung auf privaten Flachen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 ist das auf den befestigten Flachen
anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Mafinahmen auf den privaten Grundstiicken
zu versickemn. Aufgrund des hohen vorhandenen maximalen Grundwasserstandes ist eine Schachtver-
sickerung nicht zul&ssig.

Die Errichtung von zul&ssigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Entnahme
von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift
des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung
bleiben unberiihrt.

§ 10 Stellung der Baukdrper

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Baukorper giebel- oder traufsténdig, parallel der
jeweiligen HaupterschlieBungsstral3e auszurichten

§ 11 Abweichende Bauweise

Innerhalb des Mischgebietes (M)l sind zur Verwirklichung besonderer baugestalterischer und stadtebau-
licher Absichten Geb&ude (ber 50 m allgemein zuldssig.

§ 12 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB
Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Bau-

grenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes
zulassen.

§ 13 Schallschutzverglasungen
Im mten GeWim dieses Bebauungsplanes sind Schallschutzverglasungen mit der
Sdi%utzﬂasse vorzusehen. - -

Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung

§ 1 Farben der Dacheindeckungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind hellblaue Dacheindeckungen ab RAL-Nr. 5013
und hellgriine Dacheindeckungen ab RAL-Nr. 6009 unzuléssig

§ 2 Einfriedungen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind stra3enseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe

von maximal 0,80 m {iber Fahrbahnoberkante zuldsig. Entlang der Landesstralle 48 (Lingener Strafe)
sind Privatgrundstiicke, mit Ausnahme der Einfahrten, dauernd geschlossen eingefriedet zu halten.

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 29.08.2002/28.11.2002 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 115, "Eschkamp” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.11.2002 ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

Geeste, den 15.03.2004 Der Biirgermeister

-----------------------------------

Dieser Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit dem Bauamt der Gemeinde Geeste
aufgestelit durch:

ASL - Architektur- und Stadtplanungsbiiro Lingen
Dipl.- Ing. K. GroRpietsch
KaiserstralBe 10 a, 49809 Lingen (Ems)

Lingen (Ems), 10.12.2002
Erganzt: 20.03.2003

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 19.12.2002/26.09.2002 dem Entwurf
des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Ort und die Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 07.01.2003 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 15.01.2003 bis 17.02.2003
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Geeste, den 15,03, 2004 Der Biirgermeister

gez. Leinweber

--------------------------------------

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am dem gea
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschré
gemaR § 3 Abs. 3 BauGB beschiossen.

-------------------------------------

Der Rat der Gemeinde Geeste hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.2003 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Geeste, den 15.03. 2004 Der Biirgermeister

gez. Leinweber

-----------------------------------

Der Satzungsbeschluf® des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 28.11.2003 im
Amtsblatt Nr.22 fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.11.2003 rechtsverbindlich geworden.
Geeste, den 15.03. 2004 Der Biirgermeister

gez. Leinweber

------------------------------------

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend

gemacht worden.
Geeste, den 04.06.2009 Der Birgermeister

gez. Leinweber

-------------------------------------

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung beim Zustandekommen der Satzung - nicht - geltend gemacht worden.

Geeste, den 2201.2013 Der Biirgermeister
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GEMEINDE GEESTE - OT. DALUM é
LANDKREIS EMSLAND '
BEBAUUNGSPLAN NR. 115 /@
BAUGEBIET: "ESCHKAMP"

MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG

H/B = 594.0 / 841.0 (0.50m?) Allplan FT




