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Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftiiche Zweckes

und die dffentliiche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens
und von Standartprasentafionen st nur mit Erlaubnis der zuztinﬁ'?n
Yermessungs und Katasterbehbrde zulassig | §5 Abs. 3 Nds. Gesefz

iiber das amtliche Vermessungswesen ( NVermG ) vom 12. Dez.2002)

spricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadfebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen, sowie Straflen, Wege und Platze vellstandig nach ( Stand vom: L4-648/03 v 25.11.03
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bsulithen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist emwandfrei maglich.

den 05.Jan. 2006 Im Auftrage
gez. Diekhofer

(Vermessungsamtsrat)
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Geman § 2 der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutz

s i Allgemeine Wohngebiete
/ WA/ V] berbaubare Flichen
” icht iberbaut Flact

2. MaR der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundfiachenzahl (GRZ)
Geschofflachenzahl  (GFZ)

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
______ Baugrenze
4. Verkehrsfldchen

StralRenverkehrsflache

———"

Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

angrenzender Bebauungsplan

_(_i} Erddisonde verfullt - mit Schutzradius = 5,00 m
: keine Uberbauung

Textliche Festsetzungen

§ 1 Festsetzung Héhenangabe Erdgeschossfuboden

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens der Gebaude darf, gemessen von Oberkante Mitte
fertiger StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte der Geb&ude 0,40 m nicht
Uberschreiten.

§ 2 Festsetzung TraufenhShe

Im aligemeinen Wohngebiet hat die Traufhéhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante
Dacheindeckung mit der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante
fertiger ErdgeschossfuBboden bei einem Hauptbaukdrper zwischen 2,75 m und 3,75 m zu betragen.
Diese Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO, fiir Traufgiebel und Erker.

§ 3 Festsetzung Gebdudehdhe

Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsththe=Oberkante Dacheindeckung),
gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitte des Geb&udes nicht iiber-
schritten werden. Diese betragt fiir das allgemeine Wohngebiet 9,00 m.

§ 4 Festsetzung Stellung baulicher Anlagen

Innerhalb des gesamten Baugebietes sind die Hauptbauk&rper der Geb4ude giebel- oder traufstandig
parallel zur jeweiligen erschlieBenden Straie auszurichten.

§ 5 Festsetzung Berechnung Geschossfléche

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 111 sind bei der Ermittlung der zu-
lassigen Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdumen und einschlieBlich ihrer Umgrenzungswinde ganz mitzu-
rechnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO).

§ 6 Festsetzung Bauverbot

Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zu allen angrenzenden Straen
(=StraBenbegrenzungslinie) und der jeweiligen Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO unzuléssig. Dieses Bauverbot gilt ebenso fiir
samtliche Bereiche zwischen der Baugrenze und anderen &ffentlichen Fldchen, z.B. Griinanlagen,
Kinderspielplatze, FuBwege usw., fiir diese iibrigen Flidchen jedoch fiir einen Abstand von 1 m.

§ 7 Behandlung von Oberflichenwasser auf Privatflichen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen an-
fallende unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MaBnahmen auf den privaten
Grundstiicken zu versickern.

Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Ent-
nahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig.
Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrecht-
lichen Benutzung bleibt unberiihrt.

§ 8 Ausnahmen

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der
Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundfléche des Ge-
bédudes zulassen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

§ 1 Dachausbildung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat die Dachausbildung der Hauptbaukérper als

Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdach oder Mansarddach zu erfolgen. Die Kriippelwalmdécher diirfen bis
zu einem Drittel der Gesamtgiebelldnge betragen. Die Dacher miissen symetrisch ausgebildet sein.
Die sogenannten Pultdacher werden ausgeschlossen.

Fiir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und fiir Garagen gem. § 12 BauNVO sind auch Flachdéacher
zulassig.

§ 2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung der Hauptbaukdrper betragt 38 - 50°. Die Dachneigung bei Mansard-
dachbauweise betrdgt max. 70° fiir die Mansarde und 24 - 32° fiir das obere Dach.

§ 3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lange von 1/2 der Traufldnge der ent-
sprechenden Gebédudeseite nicht iiberschreiten. Der Abstand zur seitlichen GebaudeabschluBwand
mul® mindestens 1,50 m betragen. Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. Dacheinschnitt muB die
Dachhélfte in einer Breite von 0,80 m durchlaufen.

§ 4 Farben der Dacheindeckung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind hellblaue Dacheindeckungen ab
RAL-Nr. 5013 und heligriine Dacheindeckungen ab RAL-Nr. 6009 unzulassig.

§ 5 AuBenwandgestaltung

Im allgemeinen Wohngebiet ist bei der Gestaltung der AuBenwénde der Hauptgeb&dude, Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, braunrotes bis rotes Sicht- bzw.
Verblendmauerwerk zu verwenden. Untergeordnete Bauteile wie z.B. Briistungen, einzelne
Gebéudeteile, Sockel, Teile des Giebels und Carports kénnen mit Holz, Putz, Naturschiefer mit
nicht gldnzender Oberfldche gestaltet werden. Dabei diirfen die mit diesen Materialien gestaltete
Fassadenflachen maximal 1/3 der Gesamtfldche betragen.

§ 6 Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind straBenseitig Einfriedungen bis zu
einer Héhe von maximal 0,80 m Giber Fahrbahnoberkante zuléssig.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und §§ 56,97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat
der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 111 "Ostl. der Lingener Str. -Erweiterung”, OT. Dalum
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen in der

Sitzung am 16.12.2004 als Satzung beschlossen.

Geeste, den 28.12.2005

gez. Leinweber
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 25.01.2001 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 111 "Ostl. der Lingener Str.-Erweiterung”, OT. Dalum beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 31.01.2004 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Geeste, den 28.12.2005

gez. Leinweber
Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 24.04.2003 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 14.08.2004 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.08.2004 bis 28.09.2004
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Geeste, den 28.12.2005 "
gez. Leinweber

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
aufgrund § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2004 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.

Geeste, den 28.12.2005
gez. Leinweber

Biirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 111 "Ostl. der Lingener Str.-Erweiterung”, OT. Dalum ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 30.06.2005 im Amtsblatt Nr. 12 fur den Landkreis Emsland
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.2005 in Kraft getreten.

Geeste, den 28.12.2005
_gez. Leinweber

Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Geeste, den 04.06.2009

gez. Leinweber
Biirgermeister

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung - nicht -
geltend gemacht worden.
Geeste, den 22.01.2013

gez. Leinweber
Biirgermeister

HINWEISE:

1. Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

2. Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen frei-
zuhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzuléssig.

3. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe von Versorgungs-
einrichtungen sind von Hand auszufiihren.

4. Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unver-
ziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege
Zu melden.

5. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Fldchen sind wegen der ordnungs-
gemaBRen Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlichen genutzten Flachen mit den
daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet.

GEMEINDE GEESTE

Bebauungsplan Nr. 111

"Ostl. der Lingener Str.-Erweiterung"
OT. Dalum

Gezeichnet:

- BAUAMT

MaBstab: 1 :1.000




