Praambel und Ausfertigung
(mit értlichen Bauvorschriften)
Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 84 der
Niedersadchsische Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Geeste diese 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Im Kleinen Bruch* bestehend aus Planzeichnung
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Geeste, den 25.02.2016

gez. Hoke L.S.
Blrgermeister

Siegel

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 15.09.2015 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,im Kleinen Bruch“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss gemall § 2 Abs. 1 BauGB ist am 23.10.2015 ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Geeste, den 26.02.2016

gez. Hoke L.S.
Blrgermeister

Beteiligung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 09.11.2015 geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Geeste, den 26.02.2016

gez. Hoke L.S.
Blrgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH
Geschaftsstelle Osnabriick

Am Schélerberg 6

49082 Osnabriick

Osnabriick, den 25.02.2016

gez. i. A. H. Rolmann
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 20.10.2015 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am 23.10.2015 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
10.11.2015 bis einschlieBlich 10.12.2015 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Geeste, den 26.02.2016

gez. Hoke L.S.
Blirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Geeste hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemall §§ 3 und 4 BauGB in seiner Sitzung am 25.02.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Geeste, den 26.02.2016

gez. Hoke L.S.
Blrgermeister
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Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 29.02.2016 im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland Nr.
4/2016 gemal § 10 Abs. 3 BauGB veroffentlicht.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.02.2016 rechtsverbindlich geworden.

Geeste, den 01.03.2016

gez. Hoke L.S.
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Geeste, den

Blrgermeister

Landkreis Emsland
Gemeinde Geeste
Gemarkung Geeste

Flur 30 Malstab 1:1000
angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Klene

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Osteresch 40, 49716 Meppen

L 1510171

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2015 t“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und L i
Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.

(Stand vom 29.09.2015)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Meppen, den .......coeiimrenien e

Siegel

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Textliche Festsetzungen

1.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl i. S. v. § 19 (4) Satz
2 BauNVO ist nicht zulassig. Flachen nach § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind fur
die Grundflachenzahl nicht anrechenbar.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens betrdgt max. 0,40 m Uber der
StralRenverkehrsflache mittig vor dem Grundstlick gemessen.

Die max. Hohe der Aulenfliche des traufseitigen Aufenmauerwerks ab
Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens bis zur Oberkante der
Dachhaut gemessen betragt 3,50 m.

Diese Festsetzung gilt nicht fur Traufgiebel und Erker.

Die Gebaudehodhe (Firsthdhe) ab OK Erdgeschossfullboden wird mit max.
9,00 m festgesetzt.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwasser
muss auf dem jeweiligen Grundstick oberflachig versickert werden. Die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes bleiben hiervon unberihrt.

GeméalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet maximal
zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhdusern ist maximal
eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig.

Innerhalb des gesamten Baugebietes sind die Hauptbaukdrper der Gebaude
giebel- oder traufenstandig parallel zur jeweilig erschlieRenden Stralle
auszurichten.

Fur Gebaude innerhalb der Umgrenzung flr Nutzungsbeschrankungen oder
fur Vorkehrungen It. Bundesimmissionsschutzgesetz ("L3"-Bereich) sind
Grundrisslésungen so zu wahlen, dass die notwendige BellUftung von
Schlafraumen nicht durch Fenster in den Gebaudeseitenflachen gewahrleistet
wird, die dem direkten Schalleinfall von der L 67 bzw. K 223 unterliegen.
Ausgenommen sind schallgedammte Liftungséffnungen mit wenigstens 35
dB Schallddmmmal.

Die Gebaudeseiten, die dem direkten Schalleinfall von der L 67 bzw. K 223
unterliegen, missen ein Gesamt-Schallddmmmalf} von 40 dB erreichen.

Die Anwohner der Planstraf’e im Geltungsbereich mussen ihre Abfallbehalter
an der nachstliegenden éffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu
befahrenden Stralke (Goldregenweg) auf der éffentlichen Grunflache sldlich
des Grundstlicks Goldregenweg Nr. 6 zur Abfuhr bereitstellen.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

1.

Die Déacher der Hauptbaukérper sind als symmetrische Sattel-, Walm-,
Kruppelwalm- oder Mansarddacher auszubilden. Der Krippelwalm darf 1/3
der Giebelflache nicht Gberschreiten.

Die Breite der Dacheinschnitte, Dachaufbauten und Traufgiebel darf in der
Summe 50 % der zugehdrigen Traufenlange des Gebdudes nicht
Uberschreiten. Der seitliche Abstand dieser Gebaudeteile zum Giebel muss
mindestens 1/6 der Traufenlange betragen.

Die Dachneigung der Hauptbaukdrper betragt 38° — 50°.
Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise betrédgt max. 70°
fur die Mansarde und 24° - 32° flr das obere Dach.

Bei Mansarddachbauweise wird die Héhe des unteren
Sparrenanschnittpunktes der Mansarde mit dem Sparren des oberen Daches
auf max. 5.80 m Uber dem fertigen Erdgeschossfullboden festgesetzt.

Far Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auch Flachdacher zulassig.

Hauptgebdude, Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind in massiver Bauweise mit braunem bis rotem oder weillem
Verblendmauerwerk zu errichten.

Max. 1/3 der Aulenwandfliche kann mit sonstigen Baumaterialien gestaltet
sein.

Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Gebé&udeteile bzw. kleinere
Sichtflachen (z.B. Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports.

Im gesamten Geltungsbereich sind blaue Dacheindeckungen, die heller sind
als kobaltblau (RAL 5013) und griine Dacheindeckungen, die heller sind als
tannengriin (RAL 6009), unzuléssig.

Die strallenseitige Einfriedung von Grundsticken darf 80 cm Hoéhe Uber
Strallenoberkante nicht Uberschreiten.

Hinweise:

a)

b)

d)

a)

h)

)

k)

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 132). Die der
Planung zu Grunde liegenden Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Geeste,
Zimmer C 4, eingesehen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehér-
de, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpfle-
ge anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutz-behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch er-
reichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustandigen Po-
lizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mit-
zuteilen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe ins-
besondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekom-
munikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete und ausreichende Trassen von
mind. 1,5 m Breite fur die Versorgungsleitungen des Trink- und Abwasserver-
bandes ,Bourtanger Moor“ zur Verfligung stehen missen. Diese Trassen sind
von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versicke-
rungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebs-
sicherheit zu gewahrleisten.

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen
der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchs-
belastigungen vorbelastet.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Rucksicht
zu nehmen, damit Schaden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in
der N&he von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren.

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen langs der Landesstrale 67 Hochbauten jeder
Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulieren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und bauliche Anlagen im Sinne der
Niederséchsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten oder Zugange unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Seitens der Eigentlimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder
Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den Strallenbaulasttrdger der Lan-
desstral’e 67 im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes, soweit Emissionen von der L 67 ausgehen.

MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdun-
gen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelar-
ten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde geman
§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Berlicksichtigung folgender
Vorkehrungen:

VermeidungsmaRnahme: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) erfolgt aulerhalb der Brutzeit der auftretenden
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung
baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern.

Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Im Kleinen Bruch®,
1. Anderung betroffenen Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Im Kleinen
Bruch® treten mit Inkrafttreten des v. g. Bebauungsplanes aufer Kraft.

Planzeichenlegende
gemal PlanZV 1990

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

(o

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA1)
(§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

m. HB mit Hohenbeschrankungen (siehe TF Nr. 2 bis 4)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o) offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
(2 Wo)

maximal 2 Wohneinheiten zulassig
siehe TF Nr. 6

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

r - 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
L J 1. Anderung des Bebauungsplanes
|

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

4 Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes siehe TF Nr. 8
und Einschrieb (L = Larmpegelbereiche)
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Geschéftsstelle Osnabriick
Am Schélerberg 6

49082 Osnabriick

Telefon 0541/957 33-0

Niedersachsische
Landgesellschaft mbH

Telefax 0541 /957 33 - 33
http: // www.nlg.de
E-Mail info-osnabrueck@nlg.de

Gemeinde Geeste

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 66 "Im Kleinen Bruch" mit
ortlichen Bauvorschriften

(§ 84 NBauO) MaRstab: 1 : 1 000

geandert:
gez.: RoBmann

Osnabriick, den 06.01.2016

Abschrift

Planverfasser:

Verfahren gemal} § 13 a BauGB
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