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Vervielfiltigung nur fir eigene, ni i
Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2. 7. 1985 — Nieders. GVBI. S. 187

Antragsbuch Nr. L 4 - 31/2000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom 20.07.2000 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist cinwand(rei moglich,

Im Auftrage

Meppen, den. 15.06.2001 L8) gez. Diekhfer

(Diekhafer)

D Plan Mr. 408

, Neuer Diek*
Or. Dalum

GEMEINDE GEESTE - LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 109 "NEUER DIEK" OT. DALUM
MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Nieders. Gemeinde-
ormw%g(GO] hat der Rat der Gemeinde e diesen Bebauungsplan Nr. 109
"Neuer " pestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden Bauvorschrifien Uber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Geeste, 25.03.2002

-------------------------------------------------------------------

Birgermeister

Textliche Fesisetzungen
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Hinweise

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

1. Die Verordn%(ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 ( .1 8.132).

2. Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindemden baulichen Anlagen und Bepfian-
zunaen freizuhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nufzung oberhalb
0,80 m unzul@ssig.

3. In samtlichen Einmindungsbereichen von privaten Ein- und Ausfahrien sind aus
Verkerussacnemens%)den unter Berlicksichfigung von Ein- und Ausfahrien aus
Nachbargrundstiicken, Sichtfidéchen auf die offentiiche VerkehrsflGche von
mindestens 3,00 m, gemessen von der Anliegergrundsticksgrenze senkrecht auf
das Anlbegel%r&gs?uck von jeglichem Bewuchs und sichfbehindemden Material
Uber 0,80 m Héhe dauerhaft freizuhalten.

4. Bei evil. Tiefoauarbeiten ist auf die vorhanden Versorgungsleitungen Rucksicht zu
nehmen, damit Schéden und Unfdélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszuflhren.

5. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen
der ordnungsgemadBen Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Fidchen mit den daraus resultierenden, zeitweise auffretenden Genuchs-
belastungen vorbelastet.

§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens

Die Héhe des ferfigen ErdgeschoRfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mifie
fertiger StraBe bis Oberkante fertiger Er hoafuegboden, in der Mitte des Ge-
baudes an der StraBenseite 0,40 m nicht Gberschreiten.

§ 2 Traufenhdhe

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Traufenhohe der Gebdude (Schniftpunkt
von nte ren mit der Aussenkante des auf n Mauerwerks),
bei einem Hauptbau-

gemessen von der Oberkante fenmhqp
korper mit zwei VoligeschoBen mit HG hrankung max. 3,50 m.
Diese Vorschrift gilt nicht fur untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO.

Bei Mansarddachbauweise wird die Hohe des unteren Sparenanschnifipunktes der
Mansarde mit dem Sparren des oberen Daches auf max. 5.80 m Uber dem fertigen
ErdgescholfuBboden festgesetzt.

§3 Gebaudehdhe (Firsthéhe)

Im gesamten Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebdude (Firsthdhe), ge-
messen von der rkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mifte der
9,00 m nicht Gberschreiten.

§ 4 Oberfidchenentwdsserung auf privaten Fiachen

Im gesamten eich des Bebauun Nr. 109 ist das auf den be-
festigten Fidchen an cﬂen%wcsser ch bauliche oder technische MaB-
nahmen auf den privaten G versickern. _

Die Erichtung von zuldssigen Sammeivorrichtungen flr Nutzwasser z.B. Speicher bzw.
die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberhrt. Eine zeitversetzte Ver-

sickerung ist zulassig. Die Vorschiift des § 8 NWG zur Versagung der Eriaubnis oder der

Bewiligung einer wasserrechtiichen Benutzung bleiben hrt.
§5 Emittiung der zuldssigen GeschoBflache

Im %ﬁsomten Geltungsbereich dieses Bebauu anes Nr. 109 sind bei der
Ermittiung der zuldssigen Geschofidchen die Fiachen von Aufenthalisroumen in
Nicht-Voﬁgescho%n einschlieBlich der zu innen enden Tn Gume ganz

mit anzurechnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 20 Abs. 3 Bau )
§ 6 Unzuldssigkeit von Nebenanlagen

Isrt? Befei?h szt\r!vischen der vmhand_er)\eur;‘é;rganc;sﬂicgsgfeme zu allen C ggzenden
aBen (=StraBenbegrenzu jeweiligen Baugrenze yragen
bzw. Carports gem. § 12 Bau und Nebenanlagen gem. § 14 BQuNVO unzu-
I@ssig. Dieses B t gilt ebenso fur sdmtiliche Bereiche zwischen der Baugrenze
und anderen &ffentlichen Fiachen, z.B. Grinan , Kinderspielplaize, FuBwege
usw., fur diese Ubrigen Fidchen jedoch flr einen and von 1,00 m.

§ 7 Grunordnerische Festsetzungen

1. Auf den mit A 1 gekennzeichneten &ffentlichen Grinfidchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonsfigen Bep gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 @
BauGB wird in den Randbereichen eine Baum-Strauch-Heckenpflanzung ange-
legt, die sich der Fidchenform anpaBt. Es wird eine gestufte mit Saum-,
Mantel- und Kemzone geschaffen. Die st echten Baume und Straucher
werden fruppweise gepfianzt. Die Abstande zwischen den duBeren Reihen und
den Begrenzungen der Pflanzfidche werden der Sukzession Uberiassen. In der
Mantelzone werden die nachfolgend in der Pflanzenliste auf Straucher
verwandt. Im Kembereich werden Stieleichen (Quercus robur] in einem Abstand

von 20 m gefzt. A

2. Innerhalb der StraBenverkehrsfidchen werden Stieleichen (Quercus robur) ge-
pflanzt. Die Baume werden in Pflanzumulden 1zt und mit bodendeckenden
anen versehen. Die Geholze sind Pfahlzweibock zu sichem.

3. buc% %Zecnkeﬁclgen Grum chkbesﬂwmgﬁnég Spielplatz - isr\;ee!ge Hain-

apinUs 4 : e ¥ - :

mit 9 Stieleichen (Quercus robur) zu versehen. Im Bereich der Spielplaizflache ist
eine Gebrauchs- und Spielrasenansaat vorzunehmen.

4. In der éffentlichen Grinfldche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und

. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB - Zweckbestimmung

sonstigen Bepfianz
m' gem. § 91 a NWG) - ist eine Landschaftsrasensaat

Rasen (Gewasserr
vorzunehmen.

5. Die Gehdlzarten fir die v.g. MaBnahmen setzen sich aus der nachfolgenden

Pflanzenliste zusammen:

- hom (Acer campestre) - Stieleiche (Quercus robur)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Nemobu (Comus avellana) Bgdem&enm%

- Brombeere (Rubus fruticosus) - Efeu helix)

- Himbeere {(Rubus idaeus) - Besenheide (Caluna vulgaris)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Zietiche Deutzie (Deutzia grazilis)

- Eingrifiger WeiBdom  (Crataegus monogyna) - Glanziose (Potentilla fruticosa)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) - Strauch-Fingerkraut  (Rosa nifidal)

- Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus) - Kratzbeere (Rubus caesius)

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) - Echte Brombeere (Rubus fruticosus)

- Weiden-Arten (Salix spec.) - Niedriger Spierstrauch (Spirea decumibens)
- WeiBer Hartriegel (Comus Mas) - Pfennigkraut (Lysimachia numuiaria)
- Komnelkirsche (Comus alba) -

- Gem. Besenginster  (Cytisus scoparius)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

- Glanziose (Potentilla fruticosa

§ 8 Beschrénkung der Anzahl der Wohneinheiten

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die Zahl der Wohn-
einheiten (W) auf max. 2 W pro Gebdude fesfgegssetzt

§ 9 Stellung der Baukorper

Im Gelfu eich dieses Bebauu sind die Baukdrper giebel- oder frauf-
sténdig, parallel der jewelligen HaupterschlieBungsstraBe auszuric fen.

§ 10 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB
Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvermehmen mit der Gemeinde das Uber-
schreiten der Boig enze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 %
der GrundfiGche Gebdudes zulassen.

Nachrichtliche Angaben

soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Funde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmailschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSChG). de und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr inren Schuiz ist

Sorge zu fr _wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
ﬁcﬂet (§ 14 Abs. 2 NDSChG).

Umgrenzung von Fidchen fUr die Wasserwirtschaft

@ Vorfluter - Gewasser Il. Ordnung

Oriliche Bauvorschriften Gber die Gestaltung

§ 1 Dachausbildung

Die Dacher der Hauptbaukédrper sind als symetrische Sattel-, Walm-, Krippeiwalm-
oder Mansarddécher auszubilden. Der Krippelwalm darf 1/3 der Giebelflache nic
Uberschreiten. :

Fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO kbénnen

auch Flachdécher zugelassen werden.

§ 2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung der Hauptbaukomer betragt 38 - 50 °. Die Dachneigung
bei Mansarddachbauweise betrdgt max. 70 ° flr die Mansarde und 24 - 32 ° fur das
obere Dach.

§ 3 Dachgauben und Dacheinschnitie

Die Breite der Dacheinschnitte, Dachaufbauten und Traufgiebel darf in der Summe
50 % der zugehdrigen Traufeniange des Gebdaudes nicht Uberschreiten. Der seitliche
Abstand dieser Gebaudeteile zum Giebel muB mindestens 1/6 der Traufeni@nge

betragen.
§ 4 Farben der Dacheindeckungen

Im gesamten eich des Bebauungsplanes sind hellblaue Dachein-
deckungen ab RAL-Nr. 5013 und hellgrine Dacheindeckungen ab RAL-Nr. 6009
unzuldssig. Im WA 1-Gebiet werden nur rofe oder braune Dacheindeckungen

zugelassen.
§5 AuBenwandgestaltung

gebdude, Garagen gem. § 12 BauNvO und : n gem. § 14 sind
im.WA 1-Gebiet in massiver Bauweise mit braunem bis rofem Verblendmauerwerk zu

ermichten.
Im WA 2-Gebiet kénnen die Baukdrper auch in weiBem Verblendmauerwerk errichtet
werden.

Max. 1/3 der AuBenwandfiéche kann mit sonstigen Baumaterialien gestaltet sein.
Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Gebdudeteile bzw. kleinere Sicht-
fiachen (z.B. Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports.

§ 6 Einfriedungen

Im aligemeinden Wohngebiet sind auch straBenseitig Einfiedungen zuldssig. Sie
sind alis lebende Hecken oder Holzz&une bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.
Einfriedungen aus lebenden Hecken oder Holzzaune auf den seitiichen und ruck-
wartigen Grundsticksgrenzen, soweif sie an dffentlichen Granfldchen und Wegen
liegen, dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten,

Planzeichenerkldrung

Planzeichenerkidrung gem. § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeifung von Bauleif-
plénen sowie tber die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

Art der baulichen Nutzung

WA 4 aligemeines Wohngebiet
' / /a§< | {ibeibaubare Grundsfiicksfiche

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

zB. WA Teil des aligemeinen Wohngebietes
2W Beschrankung der Zahl der Wohnungen
MaB der baulichen Nutzung
I Zahl der Voligeschosse (Hochstwert)
mHb mit Héhenbeschriankung
04 Grundfidchenzahl (GRZ)
0 GeschoBfidchenzahl (GFZ)
Bauweise, Baugrenze
0 offene Bauweise
| A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
i ——— Baugrenze
VerkehrsfiGchen
StraBenverkehrsfiache

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflidichen besonderer Zweckbestimmung

FuB-und Radweg

offentliche Grinfidche (mit besonderer Zweckbestimmung)

Spielplatz
Rasen (Gewdssenmandstreifen gem. § 91 a NWG)

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Al Fidche fr AusgleichsmaBnahmen
Anlage einer Baum-Sfrauch-Heckenpfianzung mit
einheimischen Baum- und Straucharten
(siehe § 7 Abs. 1 textliche Festsefzungen)

Sonstige Planzeichen

-o—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

i T R Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches

o e angrenzender Bebauungsplan (Hinweis)
Kennzeichnung

e 3 Sichtareieck

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sifzung am 16.12.1999 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes sowie die Festsetzung ortlicher Bauvorschrifien Uber
Gestaltung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiu ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.05.1999 orfstblich
bekannigemacht worden.

Geeste, 25.03.2002

gez. Leinweber

------------------------------------

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde in Zusammenareit mit dem Bauamt der
Gemeinde Geeste aufgestellt durch:

A8l - Architekiur- und Stadtplanungsbiro Lingen
Dipl.- Ing. K. GroBpiefsch
KaiserstraRe 10 a, 49809 Lingen (Ems)

Lingen (Ems),25.04.2000
Erganzt: 17.10.2000

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sizung am 06.07.2000 dem

- - Entwurf des Bebauungsplanes sowie den Festsetzungen ortlicher
Bauvorschriffen Uber Gestaltung und der Begrindung z immt und diie -
efmedte - Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Ort und die Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.07.2000
bekanntgemacht.

Der - geénaerte - Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben
:/om 24.07.2000 bis 25.08.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
egen.

Geeste, 2503.2002

-----------------------------

Bdrgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes sowie den Festsefzunge
Bauvorschiften Uber Gestaltung und der Begrundung zugestipaert

eingeschrankte Beteiligung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB beseni

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 B
Gelegenheit zur Stellungnahme gegel

------------------------------------

Der Rat der Gemeinde Geeste hat den Bebauungsplan sowie die Festset-
zungen ortlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung nach Prifung der Bedenken
und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.10.2000
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Geeste, 25.03.2002

gez.Leinweber

....................................

Bdrgermeister

Der Satzungsbeschiud des Bebauungsplanes mit den Fesfsefzungen Ortlicher
Bauvorschrifien Uber Gestaltung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31062001 im
Amisblatt Nr. 12 fir den Landkreis Emsiand bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am  31.06.2001 rechtsverbindlich geworden.
Geeste, 25.03.2002
...... gez. Leinweber ...
Bdrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkraffireten des Bebbauun ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschiifien beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.
Geeste, 23.06.2009

-----------------------------------

Bdrgermeister

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind
Mange! der Abwagung beim Zustandekommen der Safzung - nicht - geltend
gemacht worden.

Geeste, 23.06.2009

------------------------------------

Bdrgermeister

.

NG,

Ubersichtsplan M. 1: 5.000
GEMEINDE GEESTE

BEBAUUNGSPLAN NR. 109 "NEUER DIEK" OT. DALUM

MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG




