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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2013 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen

Gemeinde: Geeste
Gemarkung: Dalum
Flur: 36

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.01.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Planunterlage wurde anhand des vorliegenden Vermessungszahlenwerkes berechnet.
Sollte sich die Planung auf die geometrische Form von Grundstiicken auswirken, deren Grenzen unvermarkt sind, so ist
zwingend eine Grenzfeststellung erforderlich.

Meppen, den 28.10.2013

(LS)
Landesamt flir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

RD Meppen -Katasteramt-

Gemeinde Geeste Landkreis Emsland

BEBAUUNGSPLAN NR. 122
BAUGEBIET: "ESCHKAMP I" Ortsteil Dalum
mit drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § § 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (N BauO) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplanes Nr. 122 "Eschkamp ",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Geeste, 26.09.2013 (L.S.) (gez. Leinweber)

Der Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Festsetzung Héhenangabe Erdgeschossfullboden

Die Héhe des fertigen Erdgeschossfulibodens der Gebaude darf, gemessen von Oberkante Mitte
fertiger Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes 0,40 m
nicht Gberschreiten.

§ 2 Festsetzung Traufhéhe

Im allgemeinen Wohngebiet hat die Traufhdéhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von
Oberkante Dacheindeckung mit der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von
der Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden bei einem Hauptbaukdrper zwichen 2,75 m und
3,75 m zu betragen. Diese Vorschrift gilt nicht flr untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO, fur
Traufgiebel und Erker.

Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) und im Mischgebiet 1 (MI1) hat die Traufhéhe der einzelnen
Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dacheindeckung mit der AuRenkante des aufgehenden
Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bei einem
Hauptbaukérper zwichen 2,75 m und 6,00 m zu betragen. Diese Vorschrift gilt nicht flr
untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO, fur Traufgiebel und Erker.

§ 3 Festsetzung Gebaudehdhe

Im Plangebiet darf die maximale Héhe der Gebaude (Firsthéhe = Oberkante Dacheindeckung),
gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes nicht
Uberschritten werden. Diese betragt 9,50 m.

§ 4 Festsetzung Stellung baulicher Anlagen
Innerhalb des gesamten Baugebietes sind die Hauptbaukdrper der Gebaude Giebel- oder
traufstandig parallel zur jeweiligen erschlielienden Strale auszurichten.

§ 5 Festsetzung Berechnung Geschossflache

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 122 sind bei der Ermittlung der
zuldssigen Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen
einschlieflllich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschliellich ihrer
Umgrenzungswande ganz mitzurechnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 3 BauNVO).

§ 6 Festsetzung Bauverbot

Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstlicksgrenze zu allen angrenzenden Strallen
(=Strallenbegrenzungslinie) und der jeweiligen Baugrenze sind Nebenanlagen gem § 14 BauNVO
sowie Garagen bzw. Carports gem § 12 BauNVO unzul&ssig. Dieses Bauverbot gilt ebenso flr
samtliche Bereiche zwischen der Baugrenze und anderen 6ffentlichen Flachen, z.B. Griinanlagen,
Kinderspielplatz, FuBweg usw., fir diese Ubrigen Flachen jedoch fiir einen Abstand von 1 m.

§ 7 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen
anfallende unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Malinahmen auf dem
Grundstlck zu versickern.

Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fur Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die
Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberthrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist
zulassig. Die Vorschriften des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer
wasserrechtlichen Benutzung bleibt unberthrt.

§ 8 Ausnahme gemass § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der
Baugrenze um nicht mehr als 2 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes
zulassen.

§ 9 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl von 0,4 im WAund WA 1 darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den
baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, um bis zu 25 % Uberschritten werden.

Gestalterische Festsetzungen

KENNZEICHNUNG

§ 1 Dachausbildung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat die Dachausbildung der Hauptbaukérper als
Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Mansardendach zu erfolgen. Die Krlppelwalmdacher dirfen
bis zu einem Drittel der Gesamtgiebellange betragen. Die Dacher missen symetrisch ausgebildet
sein. Fur Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und fir Garagen gem. § 12 BauNVO sind auch
Flachdacher zuléssig.

§ 2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung der Hauptbaukdérper im WA und WA1 betragt 25 - 45°. Die
Dachneigung bei Mansarddachbauweise betragt max. 70° fir die Mansarde und 24 - 32° fir das
obere Dach.

Die zulassige Dachneigung der Hauptbaukérper im Mischgebiet 1 (MI1) betragt 20 - 45°.

§ 3 Dachgauben und Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte durfen insgesamt eine Lange von 1/2 der Trauflange der
entsprechenden Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen

GebaudeabschluRwand mufd mindestens 1,50 m betragen. Zwischen Traufe und Dachgaube bzw.

Dacheinschnitt mufd die Dachflache in einer Breite von 0,80 m durchlaufen.

§ 4 Einfriedungen
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stral3enseitige Einfriedungen bis zu
einer Héhe von maximal 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante zuldssig.

O L 216 Bohrung
Der gekennzeichnete Bereich darf nicht Uberbaut werden

Hinweise

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. V. m. der Baunutzungsverordnung.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Allgemeines Wohngebiet geméass § 4 BauNVO

@ Mischgebiet geméass § 4 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Il mHb Zahl der Vollgeschosse -Hdchstmali- (mit Héhenbeschrankung)

@ Geschossflachenzahl

0,6 Grundflachenzahl

1. Bodenfunde
1.1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunfe
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

1.2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§14 Abs. 2 NDSchG).

2. Deutsche Telekom Technik GmbH

In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

3. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Im Plangebiet befindet sich die verflllte Bohrung Lingen 216 (Rechtswert 25 83 722,25 und
Hochwert 58 29 046,63).

4. Trink- und Abwasserverband (TAV) "Bourtanger Moor"

Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete und ausreichende Trassen von mind. 1,50 m Breite
flr die Versorgungsleitungen zur Verflgung stehen missen.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von
Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebssicherheit
zu gewabhrleisten.

5. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemafien Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den
daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

6. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 14.02.2014 im
Amtsblatt Nr. 3/2014 fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damitam 14.02.2014 wirksam geworden.

(gez. Leinweber)
Der Blrgermeister

Geeste, 14.02.2014 (L.S.)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Geeste, .

Der Blrgermeister

BAUWEISE, BAUGRENZE

Verfahrensvermerke

° offene Bauweise /ED\ Einzel- und Doppelhauser
—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
Strallenverkehrsflache Strallenbegrenzungslinie

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 18.09.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplanes nebst Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.10.2012 ortsublich bekanntgemacht
worden.

Geeste, 02.10.2012 (LS.) (gez. Leinweber)

Der Blrgermeister

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
GrulandstralRe 2; 49832 Freren

Freren, 05.09.2013 (gez. Stelzer)

Planverfasser

O Zweckbestimmung Elektrizitat
GRUNFLACHEN
Grunflache
0 Zweckbestimmung: Spielplatz
o} offentliche Grunflache

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 19.03.2013 dem Entwurf
dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.04.2013 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwuf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung mit Umweltbericht haben vom 30.04.2013 bis
31.05.2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

(L.S.) (gez. Leinweber)
Der Biirgermeister

Geeste, 03.06.2013

Gemeinde Geeste
Bebauungsplan Nr. 122
"Eschkamp I"
Ortsteil Dalum

mit 6rtlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung

-Ausfertigung-

LﬁONSTIGE PLANZEICHEN

N .
i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1---J
oo — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB diesen Bebauungsplan nebst Begriindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am 26.09.2013
beschlossen.

(gez. Leinweber)
Der Biirgermeister

Geeste, 27.09.2013 (L.S.)
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