TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMEINDE GEESTE

§ 1 Festsetzung Hohenangaben Erdgeschossfultboden " i i i -
Die Hoéhe des fertigen ErdgeschossfuRbodens der Gebaude darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Bebau u ngSEIan N I 1 50 Ferlen hausgeblet HaerSW| nkel
ErschlieBungsstrale, an der langsten Grenze des Baugrundstiicks bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden Wiesen" 2 Ande ru ng OrtStell Geeste

y & ’

in der Mitte des Gebaudes 0,40m nicht Uberschreiten. .
(Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB)
§ 2 Festsetzung Traufhdhe

Die Traufhéhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Auflenkante des
aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bei einem Praambel

Hauptbaukorper, darf 3,50 nicht iberschreiten. Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan " Nr. 150 - 2. Anderung,
Ferienhausgebiet Haersewinkelwiesen" bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden textlichen
Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften, in der Sitzung am 30.10.2014 als Satzung beschlossen.

§ 3 Festsetzung Gebaudehdhe
Die maximale H6he der Gebaude (Firsthdhe=Oberkante Dachneigung), gemessen von der Oberkante fertiger
FuBboden, in der Mitte des Geb&udes von 6,5m darf nicht Gberschritten werden.

§ 4 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MalRnahmen auf dem Grundstuick zu versickern.
Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Elne zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Die Vorschriften des
NWG zur Versagung der Erlaubnis oder Bewilligung einer wasserrechhtlichen Erteilung bleibt unberihrt.

Geeste, den 30.10.2014

i.V. gez. Hanenkamp (L.S.)
Burgermeister

§ 5 Grundwasserentnahme / Brunnen
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Grundwasserentnahme durch Brunnen Verfahrensvermerke
unzulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
\ § 6 Im Bereich der Grinflache im StralRenseitenraum (StralRenbegleitgrin) wird in Abstimmung mit der Dipl.-Ing. (TU) Michael Poseck'
I o o i . Landschaftsplanung und -entwicklung
\\ zustandigen Freiwilligen Feuerwehr die Léschwasserentnahmestelle (Bohrbrunnen) eingerichtet. Kleehof 10 / 49716 Meppen Meppen, im Juli 2014
§ 7 Nebengebiude Tel.: 05931 /929286 gez. Poseck
9 Fax: 05931 /929287 (Dipl.-Ing. (TU) Michael Poseck)

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Grenzbebauung innerhalb des bebaubaren Bereichs bei

nachbarschaftlichem Einvernehmen durch Nebengebaude gemaf § 14 BauNVO, sowie Carports und Garagen
zulassig. Zu sonstigen Grenzen, wie privaten Verkehrsflachen (Stralkenbegrenzungslinie), Verkehrsflachen ) . . ) )
\ besonderer Zweckbestimmung, Stellplatzen, Griinflachen, etc., muss ein Mindestabstand von 0,5 m eingehalten Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 15.04.2014 die Aufstellung

werden. Fiir Garagen, Carports und Nebengebaude sind Dachneigungen von 0-45° zuléssig. des Bebauungsplanes Nr. 150 "Ferienhausgebiet Haersewinkelwiesen", 2. Anderung, Ortsteil Geeste, mit
\ ' ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) beschlossen sowie dem Plankonzept zugestimmt.

\\ § 8 Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Alle Pflanzflachen sind als Sichtschutz- und Immissionsschutzpflanzung anzulegen. Der dazu herzustellende
Schutzwall in einer Hohe von 2,50m und die weiteren Pflanzflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgeholzen zu bepflanzen (Mindestpflanzdichte pro Gehdlz 1m 2)

Die Pflanzliste ist als Anlage der Begriindung zum Ursprungsplan zu entnehmen.

)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 15.04.2014 die

dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 150 "Ferienhausgebiet Haersewinkelwiesen", 2. Anderung,
Ortsteil Geeste, mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) nebst Begriindung gemaf § 13 i.V.

mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

51/1

51/2

Parkplatz

ohe Lamschutzwall 2,50 m \
\ & & Baumpflanzung gem. § 8 (1) Nr. 25 BauGB Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.04.2014 ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 150 "Ferienhausgebiet Haersewinkelwiesen", 2. Anderung, Ortsteil Geeste mit

Auf den Stellplatzflachen des Parkplatzes ist anteilig je 8 Stellplatze ein groRkroniger bodensténdiger Laubbaum aeS > > .

zu pflanzen. orFllcher_\ Ba!uvorschrlften (§ 84 NBauO) lfnd dgr Begrindungsentwurf haben vom 06.05.2014 bis 06.06.2014
Auf dem Camping- /Wohnmobilareal ist anteilig je 4 Stellplatze ebenfalls ein groRkroniger bodensténdiger Laubbaum (einschliellich) gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

zu pflanzen.

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 30.10.2014 nach Prifung der Anregungen gem.

§ 13i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 150 "Ferienhausgebiet
Haersewinkelwiesen", 2. Anderung, Ortsteil Geeste mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) als Satzung
nebst Begriindung beschlossen.

§ 10 Bodenversiegelung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fur die nicht Uberbauten privaten Grundstuicksflachen sind bodenversiegelnde Ausfiihrungen unzulassig.

Die befestigten Grundstlicksteile (Stellplatze, Zuwege, Terrassen) sind z. B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen
oder Bepflasterung mit breiten Fugen etc. auszufiihren.

Geeste, den 03.11.2014

§11 Schallschutz von Wohnungen und Blirordumen

Im Bereich der Wohnbauflachen sind fir Wohn- und Aufenthaltsrdume die folgenden erforderlichen resultierenden gez. Hoke (LS.)
" 3 2\ Schallddmm-Male (erf. R"wres) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten: Blrgermeister
et O\ ; . e\ \} Larmpegelbereich I1l: erf. R'wres= 35 dB fiir Aufenthaltsraume von Wohnungen
””” \‘ erf. R'wres= 30 dB filir Biiro und Sozialrdume

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 150 "Ferienhausgebiet Haersewinkelwiesen", 2. Anderung,
Ortsteil Geeste mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 14.11.2014

12 Festsetzung Sockelhéhe zum Hochwasserschutz
S 9 im Amtsblatt Nr. 26/14 des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Im gesamten Geltungsbereich darf die Sockelhdhe der festen Gebaude 18,10 m. G. NN nicht unterschreiten.

GESTALTE RISCH E FESTS ETZU NGEN Der Bebauungsplan ist damit am 14.11.2014 in Kraft getreten.

§ 1 Einfriedung Geeste, den 14.11.2014
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind strallenseitige Einfriedungen bis zu einer Hohe
Parkplatz von maximal 0,80m tber Fahrbahnoberkante zulassig. gez. Hoke (L.S.)
R . Als Einfriedung zwischen Garten sind nur gewachsende Strauchgruppen, geschnittene Hecken oder Holzzaune Blrgermeister
4 \éZ;sgreg;:-ggSStat'on zulissig.
nce
X § 2 Dachabdeckung Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 150 "Ferienhausgebiet
Im gesamten Geltungsbereich sind nur rote und rotbraune Ziegel als Dachabdeckung zulassig. Haersewinkelwiesen", 2. Anderung, Ortsteil Geeste mit rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), ist eine
Verletzungvon Vorschriften (§§ 214,215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.
\ - § 3 Bauart, Baustoffe
- Im gesamten Ferienhausgebiet sind nur Massivhauser in Niedrigenergiebauweise (25 % Unterschreitung der Geeste, den
{ - WSCHVO) zulassig. Fur die Auenwandflachen samtlicher Baukdrper sind mit Ausnahme der Offnungen folgende
g \ /,/ Materialien / Farbgebungen zulassig:
/\ / . - Sichtmauerwerk aus Klinker im Farbton rot, rotbraun, weif3, gelb oder erdfarben Blrgermeister
[~ - Holzfachwerk in Verbindung mit Ausfachungen aus den vorgenannten Materialien und Farben
0 - Putzanstrich aus vorgenannten Farben
Versickerungsbecken —
Hbhe Larmschutzwall 3,50 = H I NWE I S E Kal’tenq I’Uﬂd|aqe Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte mit dem Stand vom 13.01.2014mit der
/7' ol Erlaubnis des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen -
P 1. Denkmalschutz Landkreis: Emslan Regionaldirektion Meppen.
// Mogliche ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten sind melde- andkreis: sland
/// pflichtig. Funde sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland anzuzeigen. Zu G inde: Geest Flur- 7
- - Tage tretende archaologische Funde sowie die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der emeinae. eeste ur:
e A_nzeige unverandert zu I_assen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zZu t.!‘age_n, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde Gemarkung: Geeste MaRstab: 1 : 1000
// die Fortsetzung der Arbeiten vorher gestattet (§ 14 Abs. 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).
Harswinkelwiesen 2. Im Bereich der FuRgangeriberwege, Stralenkreuzungen und Stralleneinmiindungen sollen Hochborde abgesenkt Geschaftsbuch Nr.: 140651
werden. (Bitte bei Riickfragen angeben)
3. Den Versorgungstragern ist der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils sechs Monate vorher schriftlich Vervielfaltigung nur fur eigene, VERMESSUNGSBURO
anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an nichtgewerbliche Zwecke gestattet. DIETMAR SANDERS

den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene
Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten der Nahe
von Versorgungsleitungen sind von Hand auszufiihren.

(85 Abs. 3 Vermessungs- und Katastergesetz

vom 12.12.2003 — Nds. GVBI. S. 5) Georgstralie 26

49809 Lingen
4. Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung Tel.:0591/977 8335 Fax: 0591/977 83 36
zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gemaf §58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fur die

offentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO Nds zu beachten.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters ( Stand 13.01.2014).

5. Aufgrund der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe sind Geruchswahrnehmungen aus der Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Tierhaltung moglich, die als ortsiiblich und zumutbar hinzunehmen sind.Die im Geltungsbereich dieses Die Ubertragung neuzu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Der vollstandige
Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemaken Bewirtschaftung der anliegenden ortliche Gebaudebestand sowie die drtlich vorhandene tatsachliche Nutzung wurden antragsgemaf
landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen nicht erfasst.

vorbelastet.
Lingen, den 13.01.2014

6. Abfallentsorgung

Fir die Nutzer des Ferienhausgebietes und des Camping-/Wohnmobilareals (SO 1, SO 2, SO 3) sind ausreichend
dimensionierte zentrale Stellflachen fur Abfallsammelbehalter angelegt. Die Nutzer missen die anfallenden Abfalle zur
Beseitigung oder zur Verwertung in die auf diesen Stellflachen stationierten Abfallsammelbehalter eingeben. Die
Erreichbarkeit bzw. Zuganglichkeit der zentralen Abfallsammelbehalter fir die Abfallsammelfahrzeige ist in Abstimmung
B mit dem zustandigen Entsorgungsunternehmen sichergestellt.

ohe Larmschutzwall 3,50 m Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

7.Gesetzliche Grundlagen

Diesem Bebauungsplan liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, sowie die Planzeichenverordnung 1990 PlanzV90
vom 18.12.1990 (BGBI.l S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), zugrunde.

8. Aufhebung

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 150 "Ferienhausgebiet Haerswinkelwiesen®, 2. Anderung, Ortsteil Geeste
tritt der Bebauungsplan Nr. 150 1. Anderung; Baugebiet: "Ferienhausgebiet Haerswinkelwiesen“ auller Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemeinde Geeste
Landkreis Emsland
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG PRIVATE GRUNFLACHEN

- Ferienhausgebiet - Grinflache BEBAUUNGSPLAN

. . _ Bebauungsplan Nr. 150 "Ferienhausgebiet Haerswinkelwiesen"
Camping-/'Wohnmobilareal Spielpl " ’
- | | @ Pielplatz 2. Anderung, Ortsteil Geeste

- L ACHEN FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ mit drtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO)
Verwaltung / Versorgungseinheit , :

2UR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON (Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
NATUR UND LANDSCHAFT, PFLANZ- UND

Heegenstlicke

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ERHALTUNGSANGEBOTE
0.4 Grundflachenzahl f"'"'"'"L‘r Flachen f. MaRnahmen zum Schutz, zur
X Geschossflachenzahl L] Egﬁg:cl#;?t zur Entwicklung von Natur und =
Zahl der Vollgeschosse o au 5 5
I als HéchstmgB °©° 94 gléchehzum Arcljpﬂanzen vog Bi’llumen, :1 >
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6.5 max. Firsthohe Gber der Q—0—01 (siehe textl. Festsetzungen) O\

) Erschliefungsstralle .

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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\YAVAYS

0 Offene Bauweise Flachen fiur die Wasserwirtschaft
(Regenruckhaltebecken)
Nur Einzelha l3ssi
A ur =inzelnauser zuiassig Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

J N ) | — —

zugunsten des jeweiligen Unterhaltungs-
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig gﬂ";gﬁ'ag;';:g: Iglr;%rheen(zsgginst?;réijsers

Baugrenze Schutzwall innerhalb der zu
}:#":( bepflanzenden Flache mit einer P 2
.- st eicherbecken « =
VERKEHRSFLACHEN Hohe von 2,50m N

Sichtfelder (gem. § 9(1) Nr. 10 BauGB
StralRenverkehrsflachen j sind diese Flachen von sichtbehindernden

Anlagen, Nutzungen und Bepflanzungen
zwischen 0,70m und 2,50m uber Fahr-

' Verkehrsflachen besonderer bahnoberkante freizuhalten. /Uberschwe%ungsgebi
l Zweckbestimmung / Radweg / Hochstammige Einzelbdume sind zulassig Py

FuBweg = o BB
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1 Einleitung

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung
In den letzten Jahren hat sich die Gemeinde Geeste, Landkreis Emsland, verstarkt auf dem Sek-

tor des Fremdenverkehrs betatigt. Mit dem Bau des Emsland-Moormuseums Grof3 Hesepe An-
fang der achtziger Jahre und der Erstellung des 180 ha gro3en Geester Sees (Speicherbecken)
Mitte der achtziger Jahre und dem angrenzenden 50 ha grof3en Feuchtbiotop und vielfaltigem
Freizeitangebot mit guter Gastronomie hat dieser Bereich an Bedeutung gewonnen. Der hohe
Grad der Ausnutzung dieser Freizeiteinrichtungen hat gezeigt, dass weiterer Bedarf besteht.
Diese Vorgaben haben die Gemeinde Geeste veranlasst, die Planung fur die Errichtung eines
Sondergebietes fur Erholung in Form von Ferienhdusern, einem Campingplatz und einer Hotel-
anlage einzuleiten. Dieses Sondergebiet ist als Ergénzung des im direkten Nahbereich des 180
ha grol3en Geester Sees (Speicherbecken) vorgesehen, der fir Erholungssuchende eine hohe
Rolle einnimmt.
Im Oktober des Jahres 2005 sind mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 150 ,Ferien-
hausgebiet Haerswinkelwiesen®, Ortsteil Geeste die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen worden. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 150 wurden Anderungen
bzw. Ergédnzungen in den textlichen Festsetzungen hinsichtlich Gestaltung der Baukorper vorge-
nommen.
Die Gemeinde schafft mit dieser hier vorliegenden 2. Bebauungsplananderung im Wesentlichen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
- die Aufgabe einer urspriinglich geplanten Hotelnutzung zugunsten einer Ferienhausnut-
zung
- die geringfligige Erweiterung des Campingareals mit Wohnmobileinstellplatzen
- eine Anpassung der bebaubaren Bereiche, einschlie3lich der Baugrenzen, sowie der ge-
stalterischen Festsetzungen an die ortlichen Gegebenheiten
- die Anpassung der Griunflachen einschlie3lich der Wasserflachen/Regenriickhaltebecken
an die ortlichen Gegebenheiten.
Die Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf 8 13a Baugesetzbuch
(BauGB), da sie der Nachverdichtung dient. Mit ihr wird eine stadtebaulich sinnvolle Nachver-
dichtung ermdglicht. Die Grundzige und Abgrenzungen des rechtgiltigen Bebauungsplanes Nr.
150 werden nicht in Frage gestellt. Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

des Ursprungsplanes gelten weiterhin.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben
Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2010 des Landkreises Emsland (RROP 2010) ist die

Gemeinde Geeste als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus® festgelegt.
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste ist der Geltungsbereich als Son-
derbauflache (S) Ferienhausgebiet dargestellt. Dem in § 8 Abs. 2 BauGB normierten Gebot, dass

Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist damit entsprochen.
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1.3 Rechtsgrundlagen
Ein der Nachverdichtung dienender Bebauungsplan kann gemanR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

im ,beschleunigten Verfahren“ durchgefihrt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im
Sinne des 8 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine GréRe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern.

In dieser Bebauungsplananderung wird die urspringliche Grundflachenzahl von 0,4 fur das Feri-
enhausgebiet, einschliellich Versorgung- und Verwaltungsflachen bei Aufgabe der Hotelnutzung
Ubernommen und festgesetzt. Bei einer Gesamtflache des Sondergebietes von rund 41.600 mz2,
ist eine Grole von 16.640 m2 mafRgeblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraus-
sichtlich versiegelt wird. Fur das vergréf3erte Campingareal einschlie3lich Wohnmobileinstellplat-
zen von rund 13.440 m2 ist eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt, die eine Versiegelung
von rund 2.690 m? zuldsst. Die in 8 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB normierte Grenze von maximal
20.000 m2 zulassiger Grundflache wird somit unterschritten.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter (Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) be-
stehen.

Diese Bebauungsplandnderung begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von Natura 2000-Gebieten im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Diese Bebauungsplananderung dient einer stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung und erfolgt
daher im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB. Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4
BauGB einschl. Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung sind damit nicht erfor-

derlich.

1.4 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ferienhausgebiet Haerswinkelwiesen® umfasst ein

etwa 10,9 ha grolRes Gebiet in der Gemeinde Geeste, im Landkreis Emsland. Das Plangebiet
liegt sudlich des Ortskerns Geeste an der Gemeindeverbindungsstral3e zwischen Geeste und
dem Ortsteil Biene der Stadt Lingen. In ca. 7 km Luftlinie in stddstlicher Richtung befindet sich
der Stadtmittelpunkt der Stadt Lingen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.
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1.5 Beschreibung des Plangebietes
Das Plangebiet selbst ist im Bereich des Ferienhausgebietes zu ca. 60 % bebaut. Die Grunfla-

chen fur die Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie die Retentionswasserflachen sind
soweit hergestellt, sind aber zum Teil nicht deckungsgleich mit der Darstellung des Ursprungs-
bebauungsplanes. Am siudwestlichen und nordwestlichen Rand begrenzen Entwasserungsgra-
ben den B-Planbereich. Sie flieBen in westliche Richtung zur Ems. Das Uberschwemmungsge-
biet der Ems reicht teilweise bis an die Vorhabensflache. Im Osten grenzt die Gemeindeverbin-
dungsstral3e und unmittelbar im Anschluss daran das Freizeitgelande des Geester Sees. Dieses
bestehende Sondergebiet flr Erholung im direkten Nahbereich des 180 ha grol3en Sees nimmt
fir Erholungssuchende eine hohe Rolle ein. Neben den typischen Wassersportarten, wie Surfen,
Schwimmen, Segeln usw. wird der Rundweg um den See auch gern zur ruhigen Erholung ge-

nutzt.

1.6 Standortbegriindung, Untersuchung anderer Planungsmaoglichkeiten
Das Plangebiet besteht als Emspark Auenwald seit dem Jahre 2005. Das Gebiet ist zu ca. 60%

bebaut. Die verkehrliche Erschlie3ung, sowie Verwaltung und entsprechende Infrastruktureinrich-
tung sind vorhanden. Von daher ist die Weiterentwicklung des Emsparks Auenwald an einem
anderen Standort nicht gegeben.

Im Zuge der Vermarktung zeigte sich, dass eine Hotelanlage auf dem Gelande nicht wirtschaft-
lich zu realisieren ist. Die Nachfrage nach Ferienh&usern ist weiterhin hoch, so dass die Hotel-
nutzung zugunsten der Erweiterung des Ferienhausgebietes aufgegeben werden soll. Im Zuge
der Bebauung mit Ferienhdusern wurden Winsche der Eigentiimer laut auf Veranderungen in
Bezug auf Nebengeb&ude, wie Garagen, Carports, etc., sowie auf leicht verdnderte Grundstick-
zuschnitte, verénderte StralBenfihrung, Grenzabstande, der Zuléassigkeit von weiteren Farb-
tonen/Materialien in der Dacheindeckung und Fassade. Diesen realen Bedingungen vor Ort soll
durch geringfigig modifizierte textliche Festsetzungen und angepasstem Zuschnitt der bebauba-
ren Bereiche mit dieser Bebauungsplandnderung Rechnung getragen werden. Die Festsetzun-
gen gewahrleisten weiterhin ein homogenes Siedlungsbild, gerade in Richtung der landschattli-
chen Einbindung zum Emstal.

Im Zuge der Nutzung des Camping/Wohnmobilareals zeigte sich, dass die Kapazitat an Spitzen-
tagen, Wochenenden und Uberbriickungstagen, nicht ausreicht. Die Erweiterung dieses Bereichs
soll den Bedarf decken. Die dort urspriinglich vorgesehene Spielplatzflache wird an anderer Stel-

le in die Grinflache integriert.
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2 Inhalt des Bebauungsplanes

Die Ausweisung erfolgt gemaR § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Sondergebiet wel-
ches der Erholung dient. Das Sondergebiet wird in drei statt urspriinglich vier Nutzungszonen

gegliedert:

SO1 Das Ferienhausgebiet wird um die urspriingliche Hotelflache erweitert. Die bebaubaren
Bereiche sind aufgrund der real leicht ver&nderten Flachenaufteilung (Grinflachen,
StralRenfiihrung) geringfligig modifiziert. Die Festsetzung als Ferienhausgebiet erfolgt
geman § 10 Abs. 4 BauNVO.

S0O2 Das Areal fur Camping und Mobilheime im Nordwesten des Plangebietes wird erweitert.

SO3 Zwischen Ferienhausgebiet und Camping- und Mobilheimareal verbleibt die Verwaltung
und Versorgungseinheit, sowie die Stellplatzflache. Der Verwaltungsbereich wird um ein
gegenuberliegendes urspriingliches Ferienhausareal erweitert. Hier sollen ein Kiosk und
ein Ausstellungsraum fir die archéologischen Funde des Plangebietes entstehen.

2.1 Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung verbleiben in der urspriinglichen Form mit Ausnah-

me der Aufgabe der Hotelnutzung SO 4. Die Baugrenze wird grundséatzlich in einem Abstand von
0,50 m zur auReren Grenze des bebaubaren Bereichs festgelegt. Dieser verringerte Grenzab-
stand zu urspringlich 1,00 m ist der Tatsache geschuldet, dass schon bestehende Ferienhduser

diesen Abstand nicht einhalten und von daher eine Anpassung vorgenommen werden muss.

2.2 Geanderte Festsetzungen
Textliche Festsetzungen

8 7 Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Grenzbebauung innerhalb des bebaubaren Bereichs bei
nachbarschaftlichem Einvernehmen durch Nebengebaude gemaf § 14 BauNVO, sowie Carports
und Garagen zuldssig. Zu sonstigen Grenzen, wie privaten Verkehrsflachen (Stralenbegren-
zungslinie), Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Stellplatzen, Grinflachen, etc.,
muss ein Mindestabstand von 0,5 m eingehalten werden. Fir Garagen, Carports und Nebenge-
baude sind Dachneigungen von 0-45° zulassig.

§ 12 Festsetzung Sockelhdhe zum Hochwasserschutz

Im gesamten Geltungsbereich darf die Sockelhdhe der festen Gebaude 18,10 m. 4. NN nicht

unterschreiten.
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Gestalterische Festsetzungen
8 2 Dachabdeckung

Im gesamten Geltungsbereich sind nur rote und rotbraune Ziegel als Dachabdeckung zulassig.

8§ 3 Baustoffe, Bauart

Im gesamten Ferienhausgebiet sind nur Massivhauser in Niedrigenergiebauweise (25 % Unter-

schreitung der WSCHVO) zulassig. Fur die AuRenwandflachen samtlicher Baukorper sind mit

Ausnahme der Offnungen folgende Materialien / Farbgebungen zulassig:

- Sichtmauerwerk aus Klinker im Farbton rot, rotbraun, weil3, gelb oder erdfarben

- Holzfachwerk in Verbindung mit Ausfachungen aus den vorgenannten Materialien und
Farben

- Putzanstrich aus vorgenannten Farben

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzliche Grundlagen

Diesem Bebauungsplan liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466) und des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert wor-
den ist, sowie die Planzeichenverordnung 1990 PlanzV90 vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58), gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), zugrunde.

Denkmalschutz

Mogliche ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbei-
ten sind meldepflichtig. Funde sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Emsland anzuzeigen. Zu Tage tretende archdologische Funde sowie die Fundstellen
sind ggf. bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir
ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbei-
ten vorher gestattet (§ 14 Abs. 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Abfallentsorqung

Fur die Nutzer des Ferienhausgebietes und des Camping-/Wohnmobilareals (SO 1, SO 2, SO 3)
sind ausreichend dimensionierte zentrale Stellflachen fir Abfallsammelbehélter angelegt. Die
Nutzer missen die anfallenden Abfélle zur Beseitigung oder zur Verwertung in die auf diesen
Stellflachen stationierten Abfallsammelbehélter eingeben. Die Erreichbarkeit bzw. Zuganglichkeit
der zentralen Abfallsammelbehalter flr die Abfallsammelfahrzeige ist in Abstimmung mit dem
zustandigen Entsorgungsunternehmen sichergestellt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises

Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
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Aufhebung
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 150 "Ferienhausgebiet Haerswinkelwiesen, 2. Ande-

rung, Ortsteil Geeste tritt der Bebauungsplan Nr. 150 "Ferienhausgebiet Haerswinkelwiesen®, 1.
Anderung, Ortsteil Geeste auRRer Kraft.
Alle sonstigen Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 150 werden

nicht verdndert und haben weiterhin Bestand.

3 Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse fir die
Abwéqung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit sowie der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann (8 4 Abs. 1 BauGB), wurde gemal3 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren
abgesehen.

3.1.2 Planauslegung
Die offentliche Planauslegung erfolgte vom 06.05.2014 bis zum 06.06.2014.

3.1.3 Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt wird, erfolgte mit Schreiben vom 16.04.2014. Wahrend der Behdrden-
beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen, die wie folgt berticksichtigt werden kon-

nen:

3.2 Relevante Abwé&gungsbelange
GemaR § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-

recht abzuwagen.

3.2.1 Die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevidlkerung sowie die Belange von
Sport, Freizeit und Erholung
Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 des Landkreises Emsland (RROP 2010) weist die

Gemeinde Geeste als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus® aus. Die
letzten Jahre zeigen fir die Gemeinde Geeste und dartber hinaus fir das gesamte Emsland

eine zunehmende Bedeutung des Fahrradtourismus.

Landschaftsplanung und —entwicklung Dipl.-Ing. (TU) Michael Poseck



Bebauungsplan Nr. 150 ,Ferienhausgebiet Haerswinkelwiesen®, 2. Anderung, Ortsteil Geeste Seite 9
Zur Einbindung der gesamten Anlage in die Landschaft ist im Westen eine naturnahe, offene

Parkanlage gestaltet, in die eine Spielplatzflache integriert ist. Als Emissionsschutz und zur Ab-
schirmung der Erholungseinrichtung zur Straf3e hin ist ein Landschaftswall angelegt, der mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen bepflanzt ist. Mogliche visuelle Beeintrachtigungen
in Bezug auf die westlich und 6stlich des Gelandes stark von Fahrradfahren frequentierte Ge-
meindestralRe, sowie verschiedene Wirtschaftswege sind nicht gegeben. Eine Abschirmung des
Ferienhauskomplexes gerade fir frequentierende Erholungssuchende entlang der Verbindungs-

trasse Geeste - Biene, bevorzugt Fahrradfahrer, ist weiter gegeben.

3.2.2 Ver-und Entsorgung
Strom, Gas, Telekommunikation, Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserbeseitigung:

Die Versorgung mit Strom, Gas, Telekommunikation und Trinkwasser sowie die Schmutzwas-
serbeseitigung erfolgt tiber die bestehenden Netze der unterschiedlichen Versorger des Emspark
Auenparks. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Versorgungsleitungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten der Nahe
von Versorgungsleitungen sind von Hand auszufihren.

Oberflachenentwasserung:

Die Bodenverhaltnisse lassen eine Versickerung des Oberflachenwassers zu. Um eine Grund-
wasserneubildung im Plangebiet zu gewahrleisten, wird das anfallende Oberflachenwasser in
den Seitenrdumen innerhalb des Plangebietes versickert. Beziiglich der Versickerung von unbe-
lastetem Oberflachenwasser wird auf das Arbeitsblatt 138 und die Information ,Regenwasserver-
sickerung“ der Abwassertechnischen Vereinigung verwiesen (ausreichender Abstand zum
Grundwasser etc.). Dieser Abstand ist mit durchschnittlich 2,00 m unter Gelandeoberkante ge-
wahrleistet (siehe Anlage Gelandenivellement und Gewasserschnitte).

Die Versickerung von eventuell belasteten Oberflachen von privaten Verkehrsflachen ist nicht
zulassig. Hierfiur kommen nur flache Versickerungsmulden mit ausreichendem Abstand zum
Grundwasser und belebter bewachsener Bodenzone in Frage. Eventuell muss das Wasser vor
der Einleitung entsprechend vorbehandelt werden. Die notwendigen Flachen bzw. die fir die
Vorbehandlung nétigen Einrichtungen mussen von dem jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer/Betreiber vorgehalten werden.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Bezug auf Einleitung von Oberfla-
chenwasser in ein Gewasser und/oder in das Grundwasser bzw. fir die Umgestal-
tung/Herstellung von Gewassern finden Beachtung. Die Herstellung und wesentliche Anderung
der Gewasser/Rickhaltebecken erfordert eine wasserrechtliche Genehmigung gemaf 88 68 und
70 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Die erforderlichen Erlaubnis- oder Genehmigungsantrage

sind bei der zustandigen Wasserbehdrde gestellt worden.
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Loschwasserversorgung:

Der Brandschutz wird durch die vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken sichergestellt. Zu-
satzlich sind Loschwasserhydranten mit ausreichender Léschwasserkapazitat auf dem Gelande
vorhanden. Damit kann der Grundschutz zur Loschwasserversorgung sichergestellt werden.

Gewasserunterhaltung:

Entlang des am Plangebiet sidwestlich angrenzenden Biener Grabens (Gewasser |l. Ordnung)
und des nordwestlich angrenzenden Verbandsgewassers lll. Ordnung ist ein Gewasserschutz-
und Raumstreifen vorzuhalten. Der Raumstreifen ist im Ursprungsbebauungsplan in der Breite
von 4,00 m als ausreichend angesehen worden. Diese ist mit dieser Anderung nicht geandert
worden. Eine Unterhaltung ist auch von der gegeniberliegenden Seite aus mdglich. Die vorge-
schriebene Verwallung an den Plangebietsréandern ist soweit realisiert worden, so dass kein zu-
satzlicher Raum vorhanden ist.

Abfallwirtschaft:

Das gesamte Plangebiet hat in Abstimmung mit den Bewohnern und des Entsorgungsunterneh-

men eine zentrale Abfallsammelstelle, so dass ein Befahren innerhalb des Gebietes mit Abfall-
sammelfahrzeugen sich erlbrigt. Der B-Plan wird in der Begriindung um folgenden Passus er-
ganzt:

Fur die Nutzer des Ferienhausgebietes und des Camping-/Wohnmobilareals (SO1, SO2, SO3)
sind ausreichend dimensionierte zentrale Stellflachen fiir Abfallsammelbehalter angelegt. Die
Nutzer missen die anfallenden Abfélle zur Beseitigung oder zur Verwertung in die auf diesen
Stellflachen stationierten Abfallsammelbehélter eingeben. Die Erreichbarkeit bzw. Zuganglichkeit
der zentralen Abfallsammelbehalter fir die Abfallsammelfahrzeige ist in Abstimmung mit dem
zustandigen Entsorgungsunternehmen sichergestellit.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung

des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

3.2.3 Belange der Land- und Forstwirtschaft
Belange der Landwirtschaft werden nicht nachteilig bertihrt, da durch diese Planung im Vergleich

zum lIst-Zustand keine landwirtschaftlich wertvoll genutzten oder nutzbaren Flachen beansprucht
und umgewandelt werden. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen
sind wegen der ordnungsgemallen Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelas-
tet.

Die Belange der Forstwirtschaft sind ebenfalls nicht beriihrt, da keine forstwirtschaftlich nutzba-

ren Flachen beansprucht und umgewandelt werden.
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3.2.4 Verkehrliche Erschliel3ung
Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Biener Straf3e (Gemeindeverbindungsstralie)

zwischen Geeste und dem Lingener Ortsteil Biene. Es ist eine zentrale Zufahrt zwischen dem
Verwaltungsgebaude und der Ferienhaussiedlung angelegt. Somit kann der hinter dem Verwal-
tungsgebaude liegende Parkplatz direkt angesteuert werden. Diese Zufahrt liegt direkt gegen-
Uber der vorhandenen Einfahrt des Geester Sees (Speicherbecken). Sie ist im Vergleich zur Ur-
sprungsplanung in der Stral3enfiihrung auf dem Ferienhausgelédnde leicht verschwenkt.

Ein zentraler Kreisverkehr innerhalb des Ferienhausgebietes verbindet die Zufahrt, den Park-
platz, die Ferienhaussiedlung und den Campingplatz. Der HaupterschlieBungsweg weist eine
Breite von 4,5 m plus jeweils einen 1 m breiten Griinstreifen als Bankette rechts und links auf.
Hier befinden sich die fur die Entwasserung notwendigen Rigolen. Die Fahrbahn weitet sich an
einzelnen Stellen um 1 m auf um eine Begegnung von Fahrzeugen zu ermdéglichen. In der Feri-
enhaussiedlung zweigen Stichstraf3en in einer Breite von 3 m mit ebenfalls beidseitiger 1 m brei-
ter Bankette ab. Die gesamte innere ErschlieBung erfolgt tber private Verkehrsflachen. Privat-
schriftliche Festsetzungen regeln die ErschlieBung der Grundstiicke direkt am Wall.

3.2.5 Belange der Denkmalpflege/Archaologie
Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Denkmalschutzes und

der Denkmalpflege zu beachten. Archaologische oder sonstige Denkmale innerhalb des Plange-
bietes sind bekannt und im Zuge der ersten ErschlieBungsmafl3nahmen im Jahre 2005 gesichert
worden. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind somit durch die vorliegende
Planung nicht zu erwarten.

Eine Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Grabung ist ausnahmslos
unzulassig. Dem Veranlasser der MaRhahme obliegt gemafl den Aussagen der Charta von Val-
letta, BGBI-2002 II, S. 2709 ff. die Pflicht zu fachkundigen (Rettungs-) Grabungen sowie den be-
gleitenden Vor- und Nacharbeiten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Stadt oder der unteren Denkmalschutzbehtdrde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit moglichen Fundstellen ist in die Planzeichnung

zum Bebauungsplan aufgenommen.
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3.2.6 Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege
Wie bereits unter Ziffer 1.2 dargestellt wurde, wird dieser Bebauungsplan im beschleunigten Ver-

fahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Damit entfallt die Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
einschliel3lich Umweltbericht. Das Plangebiet ist bereits anthropogen Uberformt und liegt in un-
mittelbarer Nachbarschaft ostlich zum Erholungsgebiet Geester See und westlich zum Emstal.
Der geringen Inanspruchnahme von Grunflachen fur die Erweiterung des Campingareals mit
Wohnmobileinstellplatzen, steht die Ausweisung von Grinflachen und der Erweiterung der Re-
genriickhaltebecken an anderer Stelle gegentber. Weiter wird auf die starker frequentierte Ho-
telanlage (An- und Abreise) verzichtet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind erhebliche
Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter, Arten und Lebensgemeinschaften sowie fir den Boden
durch Versiegelungen und Umbau nicht zu erwarten.

Weitere Schutzguiter sind nicht erheblich betroffen. Dem Grundsatz der Nachverdichtung geman
§ 1la Abs. 2 BauGB wird in besonderer Weise entsprochen.

Ausgleichsmalinahmen nach dem Naturschutzrecht sind gem. 8 13 a BauGB fiir Bebauungspla-
ne der Innenentwicklung nicht vorgesehen und werden deshalb nicht durchgefuhrt.

3.2.7 Raumordnerische Belange und Hochwasserschutz
Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2010 des Landkreises Emsland (RROP) sind zur Ge-

wahrleistung des vorbeugenden Hochwasserschutzes die Uberschwemmungsgebiete nach § 76
Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz sowie nach 8§ 115 Abs. 2 des Niedersachsi-
schen Wassergesetzes als Vorranggebiete Hochwasserschutz (RROP 3.11 3.01) neu festgelegt
worden. Dies gilt zum Teil auch fur das Plangebiet.

Bestehende Bebauungsplane, wie der hier vorliegende mit Rechtskraft aus dem Jahre 2005,
bleiben unberhrt, inre spatere Anderung im Uberschwemmungsgebiet ist grundsatzlich zulassig.
Hierbei sind jedoch die Belange des Hochwasserschutzes angemessen zu bericksichtigen. Das
Plangebiet ist mittlerweile zu ca. 60 % bebaut, so dass sinnvolle Alternativstandorte nicht gege-
ben sind. Die urspriinglich geplante verdichtete Bauweise in Form einer Hotelnutzung wird zu-
gunsten einer lockeren Ferienhaus-, bzw. Camping/Mobilheimgebietes aufgegeben. Ein offentli-
ches Interesse von Seiten der Kommune beziglich der Erweiterung des Ferien- und touristi-
schen Angebotes gerade an diesem Standort ist gegeben.

Im Zuge der Bauausfiihrung ist das westliche Plangebiet flachig aufgefillt worden, welches bei
der Ausweisung des Uberschwemmungsgebietes der Ems auf Grundlage der HQ 100-Linie nicht
bertcksichtigt wurde. Durch eine aktualisierte HOhenvermessung ist der Nachweis erbracht wor-
den, dass das Plangebiet zu groRen Teilen oberhalb des Uberschwemmungsbereichs ca. 18 m
0. NN liegt. Im westlichen und nordwestlichen Teilbereich liegen Anteile des bebaubaren Be-
reichs unterhalb der HQ 100-Linie (siehe auch Anlage: Geldndenivellement mit HQ 100-Linie und
Lage der Retentionsgewasser).

Dem wird mit der Festsetzung von Sockelhthen, nicht unterhalb 18,10 m 0. NN, bei den Ferien-

hausern und sonstigen festen Gebauden begegnet, um Gebaudeschaden im Hochwasserfall zu
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vermeiden. Diese Sockelhdhe wird auch bei den schon bestehenden Gebauden eingehalten, so

dass eine Hochwassergefahrdung auszuschlief3en ist.

Im Bereich des Camping- und Wohnmobilareals wird das Gelande erhoht und nivelliert auf die
Hohe der HQ-100-Linie 18,00 0. NN. Hierzu wird der anfallende Bodenaushub aus der Anlage
der Gewasser verwendet. Zugleich dienen die Abgrabungen der Riuckhaltebecken der Hochwas-
serkompensation. Der bei der Nivellierung festgestellte mittlere Wasserspiegel, gleichzusetzen
mit dem mittleren Grundwasserstand, liegt bei ca. 16.00 (. NN. Das Abflussgeschehen im Hoch-
wasserfall ist durch die dargestellten MaRnahmen nicht nachteilig verdndert, da in der Gegen-
Uberstellung von Stauraumverlust und Stauraumgewinn zusatzlicher Stauraum von rund 11.000
m3 geschaffen ist. Eine Beeintrachtigung der Ober- und Unterlieger ist nicht zu erwarten.
Aufgrund des Bestandsschutzes des rechtskréftigen Bebauungsplanes aus dem Jahre 2005, der
nur geringfugigen Unterschreitung der HQ 100-Linie in Teilbereichen des bebaubaren Bereichs,
sowie der dargestellten Ma3nahmen zum Retentionsschutz und der zusatzlichen Festsetzung zu
Sockelhéhen der Bebauung ist der Ausnahmetatbestand der Bebauung im gesetzlich ausgewie-
senen Uberschwemmungsbereich der Ems gegeben.

3.2.8 Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen
Die Realisierung des Vorhabens tragt damit zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-

beitsplatzen bei. Die Erweiterung des Campingareals mit Wohnmobileinstellplatzen, sowie die
Aufgabe der Hotelnutzung sichert und optimiert die wirtschaftlichen Bedingungen des Ferien-
hausgebietes Emsauenpark. Der Standort erfahrt Gber diese Planung eine weitere positive Ent-
wicklung. Bei der Bauleitplanung handelt es sich daher auch um eine wirtschaftsférdernde Mal3-

nahme fur das Unternehmen.

4 Erganzende Angaben

41 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss des Verwaltungsausschusses 15.04.2014
Ortstibliche Bekanntmachung in der Meppener Tagespost 19.04.2014
Auslegungsbeschluss des Verwaltungsausschusses 15.04.2014
Ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 17.04.2014
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 06.05.2014 —
06.06.2014
Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 16.04.2014
Satzungsbeschluss durch den Rat 30.10.2014
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4.2 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
e Sondergebiet 1 Ferienhausbereich insgesamt  39.400 m?
e Sondergebiet 2 Campingplatz/Wohnmobil insgesamt  13.440 m?2
e Sondergebiet 3 Verwaltungsbereich insgesamt 2.200 m2
o Verkehrsflachen (incl. Stellplatzflache) insgesamt  10.491 mz2
o Flachen mit Geh/Fahrrechten (Raumstreifen) insgesamt 1.951 m2
o Heckenanpflanzungen (Abgrenzung Gelande) insgesamt 8.040 m2
e Anpflanzungen Emissionsschutzwall insgesamt 6.843 m?
e Grunflachen (incl. Regenrtickhaltebecken,

Spielplatz, Sukzessions- und Wiesenbereiche) insgesamt  26.935 m?
Summe 109.300 m2

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von:

Dipl.-Ing. (TU) Michael Poseck

Landschaftplanung -und entwicklung

Kleehof 10/ 49716 Meppen

Tel.: 05931 / 929286

Fax: 05931 / 929287

Meppen, im Juli 2014 gez. Poseck

(Unterschrift)

Diese Begrundung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Geeste vom 30.10
2014 zum Bebauungsplan Nr. 150 "Ferienhausgebiet Haerswinkelwiesen", 2. Anderung, Ortsteil
Geeste mit Ortlichen Bauvorschriften (8§ 84 NBauO) zu Grunde gelegen.

49744 Geeste, den 03.11.2014 gez. Hoke L.S.

Blrgermeister

Anlage 1: Gelandenivellement mit HQ 100-Linie sowie Lage der Retentionsgewasser

Landschaftsplanung und —entwicklung Dipl.-Ing. (TU) Michael Poseck



76. 8y

258

1,00m

WALLANLAGE

I/H=1,75m

WALLANLAGE

H

Bdschungsverlauf

Wasserflache
geplanter

geplante

]
H é
L
o
5
=
<5
=
i =
Campingflache:
geplanter Unterbau + ( )
zz}gl. geplanter Aufb
0 ferhfge[ Sandfldche + 0,45m CD
=> OK fertiger AUfbau = +0,95m 65
Weg \
x 77. 78 7(3?2 96‘7
aufzufiillender S R0 3
: = ® <67
Bereich o > > R
I = <
gg 26‘9 P f‘t_"_é
¥ <65 | g
& @

Holtkenweg

79 7

Am See
DEEEE—
=t 79 5.
-6 5
x 7
792 | ——|
~
.3q
23 724 725
7
7 L
N Q
-
z
79) / j
20 <<
7 > =
208
" 20 | 2 | 7| 2
—SockethherT C. I[UNN 9 0o
OK FFB +0.40 > OK Strafe
27
(]
730 7\97
95‘5
22 2 s
0 2
279 7 22? 2?3
N\
Am See
Y
> 232 R %
33 234 ;f—_N“
@ <35 %
o} 7 »
()] 23>
&
<
== 7 ,
g 746 746' 747
7 7 ” g
48
733 734 N
—Sockeioemr >80t
OK FFB +0.40 > OK StraRe 5 Am See w
/ <
50 , g
728 73 & <7 ey =
9 3 7 7 7 |
72s 755 53 5y 55 =
7
76‘9
78, |7
e 3 97 75(9 76
>
q 7 76‘3
266
- Sockethoenmr>-18-40-NN b L —&
*75% \ +0,40> OK StraBe ~ Am See Am See e eg
8> /
79
D >
7;9
Y N Vos '
7;3
7 78, o]
0
2
=
ey 7 7 =
(5] 7‘96‘ 7‘96‘ 8> §
7(9(9
NG /
/ ~
X
79% 79, 795
=<l

7‘96‘ 797

WALLANLAGE

H=2,50m

>

Biener StralRe

Stralke

Q)
/',{—'O/a’e

A,
Q)
I“A’/O/aé

Bauvorhaben

Ferienhausgebiet
EMSPARK AUENWALD

Bauherr

Gebr. Wulf GmbH & Co.KG
Am See 1, 49744 Geeste

Tel.: 05907-94700 Fax: 05907-947029
mobil: 0171-6491025

Plan

PLAN 1

HOHENAUFMASS und QUERSCHNITTE durch das Ferienhausgebiet

MalRstab
1-1000

Datum

28.07.2014

Ersteller
T.Wulf

J.WUIf cmor

Nicolaus-Augustin-Stralte 10
Tel.: 05931-17512 Fax 05931-13086




	Bebauungsplan Emspark _Ausfertigung_24_11_2014.pdf
	A0_Bebauungsplan_quer [Vorentwurf]
	Ansichtsbereich-4



