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GEMEINDE GEESTE - LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 141 "ZUM MOORHOF" OT. GROSS HESEPE
MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG

Aufgfund des § 1 Abs. 3 und des § 10093 Bcugese#ztmhes(ﬁouGB] undder §§ 56

Orliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung

§ 1 Dachausbildung

Die Dacher der Hauptibaukdrper sind als symetrische Sattel-, Walm-, Krippelwalm-
oder Mansardddcher auszubilden. Der Krippelwalm darf 1/3 der Giebelfiache nicht
Uberschreiten. Fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12
BauNVO kénnen auch Flachdacher zugelassen werden.

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 16.12.1999 die Aufsteliung
dieses Bebauungsplanes sowie die Festsetzung orlicher Bauvorschriften Uber
Gestaltung beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.05.2000 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Geeste, den 25.03.2002

. Bebauungsplan Nr. 17
5 QT. GroB Hesepe
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis Emsland

Gemeinde: Geeste Flur: 4
Gemarkung: Gross Hesepe MaRstab 1: 1000

Vervielfiitigung nur fr eigene, nichtgewerbliche
7wecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. | Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Kalastergesetz. vom
2.7. 1985 - Nieders. GVBL 8. 187

Antragsbuch Nr. 1.4 = 32/2000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des |.1egenschaftskatasters und weist dic stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom 20.07.2000 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die (Thertragbarkeit der neu 7u bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist cinwandfrei moglich.

Im Auftrage
Meppen, den. 15. Juni 2001 a1.8) gez. Diekhofer
(Dickhafer)
Nachrichtliche Angaben

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Funde
gemacht werden, sind diese un h einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fUr die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werkiagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. flr ihven Schulz ist Sorge zu tn , wenn nicht die
Denkmalschutzibehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten aftet

(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Hinweise

Flr diesen Bebauungsplan gelten:

1. Die Verordnung Uber die bauliche Nutfzung der Grundstlcke (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

2. Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindemden baulichen Anlagen und Bepfian-
ugen mmdten Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb

3.In samﬂichen Eimnwﬂungsbereichen von privaten Ein- und Ausfahrien sind aus
- grinden unter Berlicksichtigung von Ein- und Ausfahrten aus
grundsticken, Sichifidchen auf die Sffentliche Verkehrsfiche von
mindestens 3,00 m, gemessenvonde{ ksgrenze senkrecht auf

Anliegergrundstlc
das Anliegergrundstuck, von jeglichem Bewuchs und sichtbehindemden Material

Uber 0,80 m dauerhaft freizuhalten.

4. Bei evil. Tiefoauarbeiten ist auf die vorhanden Versorgungsleitungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schdden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe von Versorgungseinrichfungen sind von Hand auszuflhren.

5. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Fidchen sind wegen
der ordnungsgemaien Bewirtschaffung der anli landwirtschaftlich ge-
nutzten Fidchen mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchs-
belastungen vorbelastet.

_lichen Fesfsetzungen -
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

ordnu (NGO] ha?der Rct der Gememde Ui
Zum besfehend aus der Plonzeichnung und den nac stehen -

Geeste, den 25.03.2002

------------------------------------------------------------------

| Die zulgssige Dachneigung der Hauptbaukérper

§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschoBfubodens

Die H6he des fem%en ErdgeschoBfuBbodens ho&fme von Oberkante Mitte
fertiger Strale bis Oberkante fertiger , in der Mitte des Ge-

bdudes an der StraBenseite 0 40m nlc
§ 2 Traufenhdhe

n Wohngebiet betragt die Traufenhéhe der Gebdude (Schniftpunkt

von%m mit der Aussenkante des Qufi Mauerwerks),
etﬂ]g_'%f'% bei einem Hauptbau-

orper mit zwei Voligesc mkmg max. 3,50 m.

Diese Vorschrift i’r nicht fu miergordnefe Bauteile gem. § 7 b NBauO.

Bei Mansarddachbauweise wird H&he des unteren Sparrenanschnittpunktes der

ErMcnsordemﬂdemSparrend&oberenDach&mfmcx 5.80 m Uber dem fertigen

dgeschoBfuBboden festgesetzt

§3 Gebdudehodhe (Firsthohe)

Im gewmfendeﬁo iet irfjv::frf die mémmcle Hohe der Geboxg:g Fitsﬂghere), ge-
messen von der e ferfiger ErdgeschoBfuBboden, in
9.00 m nicht Uberschreiten.

§4 Oberﬂéchenenwv&ssefmg auf privaten FiGchen

Bebmurﬁxmesw 141 ist das auf den be-
mm chbox.licheoda’rechniSmeMae
nahmen denpﬁvoim kenzu
dieEnm\mevonBr

sickerung ist zulGssig. DieVorschfiﬁdes§8Nwezur derErlcn_bnisoderder
Bemmgn\.%g einer wasserrechtlichen Benufzung bleiben emc%ew

§ 5 Emnittiung der zuldssigen GeschoBfidche

Im gesamten Geltungsbereich dieses Nr. 141 sind bei der
Ermittl der zuldssigen GeschoBfiGchen die von AufenthaltsrGumen in
NtchT-V einschlieBlich der zu ihnnen gehdrenden TreppenrGume ganz

mit anzurechnen.
[§9Abs 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

§ 6 UnzulGssigkeit von Nebenanlagen
Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstucksgrenze zu dllen sci:@!enzel’lcien

ie und der
mtnqﬁzwu OundNe ]ewelligen em§148awvm
gilt ebenso fur sam’rliche Bereiche enze und

anderen offeniﬁchen Fiachen, z.B. Grinan Kh'\dersfjgljplcfz , FuBwege usw.,
fUr diese Ubrigen Fidchen jedoch far eunen%cnd von 1,00 m.
§ 7 Grunordnerische Festsetzungen

1. MdenmﬂAlﬁmzeicmaenoffemﬂchenGrmﬂochen von
Baumen, St Wgem QQMW
Bm:GBMdndenRoMbereichenemeBoLm

Pflanzenliste aufgef( (e
vefwczgdf ImKanmberebhwamnSfbbchen(Qﬁrcmr in einem Abstand
von20m

2. Auf den eichne’fen Gffentlichen Grinfléchen zum Anpflanzen von
Baumen, smuc % nzun%gn gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB wird zur Einf ng des ugeble es eine Baum-Strauch-
Hecke einesﬂochenVersickeW FQG%DGI’ Graben er-
fahrt keinerlei und dient zur me des anfi den unver-
schmutzten Oberfilachenwassers. Hier sind ausschlieBlich feuchtigkeitsvertrégliche
standortgerechte heimische Laubbdume zu pfianzen.

3. Innerhalb der Sir rsﬂcchenwerdenSﬁeleichen[Quercwrobw}ge-

. Die Baume werden in Pflanzumulden fzt und mit bodendec
: ngen versehen. Die Gehdlize sind eistchIzweibockzusnchem.

4. Die Genhdlzarten fUr die v.g. MaBnahmen gem. § 7 Abs. 1setzen sich aus der

nachfolgenden Pflanzenliste zusammen:

Baumgarien: -
- Stieleiche (Quercus robur) - Efeu (Hedera helix)
& - Besenheide (Caluna vulgaris)
ﬁ%q_\&bg[; - Zierliche Deutzie (Deutzia grazilis)
- Feldahom (Acer campestre) - Glanzrose (Potentilla fruticosa)

T

5. Die Baumartenarten fir die v.g. MaBnahmen gem. § 7 Abs. 2 setzen sich aus der
nochfolgendenPﬂcnzemtsfezgusommen

- Schwarz-Erle {Alnus glutinosa) - Sal-Weide (Salix capreq)
- Grau-Erle (Alnus incana) - Silber-Weide (Salix alba)
- Grin-Erle (Alnus viridis) - Bruch-Weide (Salix fragilis)
- Eschen (Fraxinus excelsior) - Sonstige Weidearten (Salix spec.)

§ 8 Beschr@nkung der Zahl der Wohneinheiten

Im mten Geltungsbereic Bebou.u\gsplones wird die Zahl der Wohn-
en (W) auf max. 2WproGebaudef

§9 Stellung der Baukérper

Im Geltungsbereich dieses Bebouun?splanes sind die Baukdrper gi - oder frauf-
standig, parallel der jeweiligen HaupterschlieBungssiraBe auszuric

§ 10 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB

Die Baugenehmi brde kann im Einvemehmen mit der Gemeinde das Uber-
schreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 %
der GrundfiGche Gebdudes zulassen.

§ 11 Einfigen in bestehende Rechisverhdlinise

Im Plangebiet freten die Festsetzungen des Bebauun nesNr. 17,
OT. GroR3 Hesepe, Gemeinde evom 08.12.1978 auBer Kraft.

§ 2 Dachneigung

ukorper befragt 38 - 50 °. Die Dac
bei Magggdochbouwe:se betrGdgt max. 70 ° fir die Mansarde und 24 - 32 ° fur das
obere

§ 3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Die Breite der Dacheinschnitte, Dachaufoauten und Traufgiebel darf in der Summe
50 % der zugehdrigen Traufenidnge des Gebdudes nicht Uberschreiten. Der seitliche
Abstand dieser Gebdudeteile zum Giebel muB mindestens 1/6 der Traufenlénge

betragen.
§ 4 Farben der Dacheindeckungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur rote oder braune
Dacheindeckungen zuldssig.

§ 5 AuBenwandgestaliung

Hauptgebdude, Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenaniagen gem. § 14 sind in
massiver Bauweise mif braunem bis rotfem und weiBem Verblendmauerwerk zu
emichten. Max. 1/3 der AuBenwandflGche kann mit Baumaterialien ge-
staltet sein. Diese Fesfsetzung gilt nicht fUr untergeordnete Gebdudeteile bzw.
kieinere Sichtfidchen (z.B. Giebeldreiecke, Aufbauten) und COfpons

§ 6 Einfiedungen

Im aligemeinden Wohngebiet sind auch straBenseitig Einfiedungen zulGssig. Sie
sind als lebende Hecken oder HolzzGune bis zu einer Héhe von 0,80 m z
Einfiedungen aus lebenden Hecken oder HolzzGune auf den seitlichen und ruck-
wartigen Grundstlcksgrenzen, soweit sie an offenflichen Grunfléchen und Wegen
liegen, dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

PlanzeichenerklGrung

PlanzeichenerkiGrung gem. § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleit-
pldnensoMeuberdieDorsteliungdesPlanmtes vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

Art der baulichen Nufzung

@ aligemeines Wohngebiet
- \ﬂbefbawore GrundstucksfiGche

nicht Uberbaubare GrundstUcksfidche

2w BeschrGnkung der Zahi der Wohnungen
MaB der baulichen Nutzung
Il Zahl der Voligeschosse (Hochstwert)
mHb mit Hohenbeschrankung
0.4 Grundfidchenzahl (GRZ)
GeschoBfiéchenzahi (GFZ)
Bauweise, Baugrenze
o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
----- —_ Baugrenze
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfidche

StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsfiachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

FuB-und Radweg

offentliche Granfiéche

FiGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Z Z z’ Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von BGumen,
StrGuchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Al FiGche flr Ausgleic

hsmaBnahmen
Anlage einer Baum-Strauch-Hecke ausschlieBlich mit
einheimischen Baum- und Straucharten
(sieche § 7 Abs. 1 textliche Festsetzungen)

A2 FiGche far AusgleichsmaBnahmen ,
Anpflanzung ausschlieBlich von feuchtigkeitsveriraglichen
standortgerechten heimischen Laubbdumen
(siehe § 7 Abs. 2 textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen
B G R B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
= angrenzender Bebauungsplan (Hinweis)
Kennzeichnung

P :_j Sichtdreieck

-----------------------------------
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Dieser Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit dem Bauamt der
Gemeinde Geeste aufgestellt durch:

/8L - Architektur- und Stodfpicnungsbwo Lingen
Dipl.- Ing. K. GroBpietsc
KaiserstraBe 10 g, 49809 Lingen (Ems)

Lingen (Ems), 25.04.2000
Erganzt: 17.10.2000

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 06.07.2000 dem

- geénderen - Entwurf des Bebau some den Festsetzungen orflicher
Bauvorschriften Uber Gestaltung und der mt und die
- efredte - Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 beschlossen.

Der Ort und die Dauer der offenflichen Auslegung wurden am 11.07.2000
bekanntgemacht.

Der - geé - Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrundung haben
vom 24.07.2000 bis 25.08.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-

gelegen.
Geeste, den 2503.2002

gez. Leinweber

------------------------------------

DerRofdefGemeindeGeesfehoth&nefsnzmg ,
% EntwurfdesBebauungsplcnessomedenFestsefz ortlicher

Der Rat der Gemeinde Geeste hat den Bebauungsplan sowie die Festset-
zungen ortlicher Bauvorschriften Gber Gest nach Prafung der Bedenken
und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.10.2000
als Safzung (§ 10 Abs. 1BauGB) sowie die Begrindung beschiossen.

Geeste, den 25.03.2002

-----------------------------------

B urgermeuster

Der SafzungsbeschiuB des Bebouu mit den Festsetzungen ortlicher
Bauvorschriften Uber gem § 10 Abs. 3 BauGB am 31062001 im
Amitsblatt Nr. 12 fUr den Landkreis Emsiand bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am  31.05.2001 rechtsverbindlich geworden.
Geeste, 26.03.2002

gez. Leinweber

------------------------------------

Bﬁr_gffmeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkraffireten des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Geeste, den 10.06.2009

gez. Leinweber

-----------------------------------

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafftreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Aowagung beim Zustandekommen der Satzung - nicht - geltend
gemacht worden,

Geeste, den 10.06.2009

gez. Leinweber
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