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Nr. 118 "Neuer Diek- Erweiterung und 1.Anderung des B-Planes
Nr. 9 An der Wiesenstr.” OT. Dalum

Textliche Festsetzungen PRAAMBEL
B-Plan G § 1 Hohe des fertigen Erdgeschoff Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 40
Nr. 109 "Neuer Diek der niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) und der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnun:
Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strale bis (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 118, bestehend aus der
9 / n T Oberkante fertiger ErdgeschoBfuboden, in der Mitte des Gebédudes 0,40 m nicht iber iiberschreiten. Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie
] ! 1% % den drtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

§ 2 Traufenhthe

Im allgemeinen Wohngebiet hat die Traufenhdhe der einzelnen Gebdude (Schnittpunkt von Oberkante Geeste, den 21.05.2008 _gez. Leinweber
Dacheindeckung mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante Biirgermeister
fertiger ErdgeschofuBboden bei einem Hauptbaukdrper zwischen 2,75 m und 3,75 m zu betragen.
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S"'n' 9 - Diese Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO, fiir Traufgiebel und Erker.
] e E!!I rensve : k
” ” \ . Bei Mansarddachbauweise wird die Hohe des unteren Sparrenanschnittpunktes der Mansarde mit v hrensvermerke:
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g, s g _ Grtl"'"‘? : ::gt Sparren des oberen Daches auf max. 5,80 m iiber dem fertigen Erdgeschoffuboden festge Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am  29.06.2006 die Aufstellung des
% ‘ \ . ; A 4 Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
ot . AT 31.03.2007 ortsilblich bekanntgemacht worden
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> @% 2 | — | | - § 3 Gebédudehdhe (Firsthdhe) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 17 v, 18.04.2007
2% : : 4 5 0 AA Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebéiude (Firsthohe=Oberkante Dacheindeckung), ge- g‘ﬁg;“::ges’;t?rzbizh\?:fnmlg’:; zs;’;‘f"g"" Eﬁg:;:;::{'ﬂ;d"' ‘°Z’uf§':ggm'"iig°’“' ph-. 1
Y P4 WA ; K- b messen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebéudes nicht iiber- 30883007 pa s g -
smﬂ' e e e gy 04 schritten werden. Diese betrégt fiir das aligemeine Wohngebiet 9,00 m. s 9 :
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. % % . TH= 275 - 375m § 4 Beschrdn r.Anzanl der Wonneinheiten Geeste, den 21052008 12 bninashy
Y , - . ; A3 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die Zahl der Wohneinheiten (W) auf Birgermeister
2 L B—pian Nr. 9 ' B max. 2 W pro Gebéude festgesetzt.
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£ An der Wiesenstr." y vl !
i,‘; 3 2 o\ 9 g g' d Ste_rz;“tt Nﬁgpe n §35 licher Aniagen Der VA der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am  19.06.2007 dem Entwurf des
- ergericntsrr. i ;
?"__,‘ W - “:,, % 4 Innerhalb des gesamten Baugebietes sind die Hauptbaukdrper der Gebdude giebel- oder traufsténdig i:sm;uggjg;"::ssh"z::;nmm"dung zugestimmt und die Sffentliche Ausiegung gem. § 3
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w pi ” % 7 / L9716 Meppen ST 00 P SN S S—— Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 21.08.2007  ortsiiblich bekanntge-
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g i Berechnung der Geschossfléiche S
e g / ; S - Karte ngru ndla ge Lie gensc haftskarte §6 chn Er h ch %?Fﬂfl;mﬂ des Bet_)auungsplanes und der Begriindung mit Umwettbeﬁ(?ht haben vom
L 91 - 18 o Landkreis Emsland Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 118 "Neuer Diek-Erweiterung u. s bis zum 26.09.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
N & 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 An der Wiesenstr." sind bei der Ermittlung der zuldssigen Geschoss-
WA Gemeinde: Geeste Flur: 33 flache die Flidchen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen ge-
ELA ¥ fie : g hdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umgrenzungswénde ganz mitzurechnen '
% (2 Gemarkung: Dalum Mafistab 1:1000 ppe grenzung g 1.08. gez. Leinweber
z St 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 20 Abs. 3 BauNVO). W 2052008 e
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;’ @ - 87 &7 E:d Y!?or'i.l‘?lum itf:; m:lh;: ahe :da:rAft‘;l;:f;ih:a'n‘fﬁ':hlzn':i{;egwmuum | § 7 Bauverbot von G n, Ca nd Nebenanlagen
L 2 und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustcndrn
I 0 % J ?:: "d“m;‘:ﬂuﬁ- x\a’.mt.mmna mll' We I s! t::t ?2""'3:'!?":2': Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstilcksgrenze zu allen angrenzenden StraBen (=StraBen
i E r das lf’?lllurmillln eri 3 . = - h "
mhb 57 % An':fa‘gtﬁt::lt_i’?aﬂsjlslm begrenzungslinie) und der jeweiligen Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie 3:;::‘: d:r:‘G; r::g:ezG;:usgBh:: ::i:;e;;::'?g:?;an r;:c;t; l;';g;ung bl I;mr;g;ngen Wt Be
04 ' 9 n Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO unzuléssig. Dieses Bauverbot gilt ebenso fiir sémtliche o et ' - Lo SR —
L » ; ; : ; 5 Bereiche zwischen der Baugrenze und anderen &ffentlichen Flichen, z.B. Griinanlagen, Kinder- (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweitbericht beschlossen.
p. P Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen ;s ug : ke o "
TH=275- 375m 7 b 4 baulichen Anlagen, sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom: 07.12.2006 ) spielpldtze , FuBwege usw., fiir diese iibrigen Flidchen jedoch fiir einen Abstand von 1,00 m.
: ‘ Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. s Lainwsber
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei maglich. 1 §8 rfliche uf n Eléchen Geeste, den  21.05.2008 SET. nnwene
Birgermeister
8
!,i L Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 ist das auf den befestigten Fldchen an-
> fallende unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MaBnahmen auf den privaten
24. Juni 2008 (Ls) gez. Diekhaofer Grundstiicken zu versickem P _— Beba . "
Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Entnahme in:};\r:tst::?tsm L usfsu?z:n tan:::‘g:%?:;:ﬁ g::;ni 12 rﬁ:sch? ::,:f’? 0 28.02.200
% von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vor- : g .
schrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen i . i
Benutzung bleiben unberiihrt. Der Bebauungsplan ist damit am 29.02. 2008 rechtsverbindlich geworden.
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§ 9 Aushahmen nach § 31 (1 Geeste, den  21.05.2008 gez, Leinweber

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten e e

der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflidche des

Gebdudes zulassen.
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-

§ 10 Zufahrien fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht -

Hinweise Planunterlage —— Die direkt an der StraBe "Neuer Diek" liegende Grundstiicke diirfen nicht von Osten von dieser OORIND SRTRNCR .
Lo o o R PLANZEICHENERKLARUNG erschossen werden.
Fiir diesen Bebauungsplan gelten: Kartengrundlage: (ohne MaBstab) Geasis. o
Herausgeber: Vermessungs- und Katasterbehérde Emsland _ i _ eeste, den
1. Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) r Katasteramt Meppen G;méﬂ § 2 der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Rpermeistor
id.F. 101.1990 (BGBI. |. S. 132). - : Uber die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL.| S. 58).
2 bie Si:?izri?egke sind (von sichtgehi?ld)emden baulichen Anlagen und Vervielfdltigungserlaubnis erteilt am 07.12.2006 Antragskuch L4 -483/2006 v ( )
Bepflanzungen freizuhalten. 1. Art der baulichen Nu ; .
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m un- !n,:::::‘_“g:,g‘n:l ma‘:::t‘::r::ﬁh g A W iy
Zuldssig. G _ : ; , 4 allgemeine Wohngebiete
3. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen \ = e g'ﬁ"‘ia“?,‘ﬁ‘f LAy : ' ~_iiberbaubare Fléchen
Riicksicht zu nehmen, damit Schiden und Unfélle vermieden werden. L Curel L= ‘ g‘fﬂ e .~ S pr—
Schachtarbeiten in der Néhe der Versorgungseinrichtungen sind von ' %““ o |~ nicht dberbaubare Fiachen —— BUust
Hand auszufiihren. e pro—
4. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Fldchen ’
sind wegen der ordnungsgeméBen Bewirtschaftung der anliegenden 2. MaR der baulichen Nutzung
landwirtschaftlich genutzten Fldchen, mit den daraus resultierenden,
zeitweise auftretenden Geruchsbelastungen vorbelastet. ! Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze wrt“c"e Bauvorschriften iiber die Gntaltung
5. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt teilweise im An/
Abfluggebiet zum Bombenabwurfplatz Engden/Nordhorn Range. Vor- . § 1 Dachausbildung
sorglich wird auf die unvermeidlichen, vom Flugbetrieb ausgehenden mid e NERscch iy
Emissionen hingewiesen. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat die Dachausbildung der Hauptbaukdrper als
g 0,4 Grundflachenzahl (GR2) Sattel-, Walm-, Krilppelwalmdach oder Mansardedach zu erfolgen. Die Kriippelwalmdécher diirfen
6. Widmungsverfigung: bis zu einem Drittel der Gesamtgiebelldnge betragen. Die Décher miissen symetrisch ausgebildet
Fiir die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten A\ Geschofflachenzahl  (GF2) sein. Die sog. Pultddcher werden ausgeschlossen.
Verkehrsflichen wird gemaB § 6 Abs. 5 Nds. StraBengesetz verfiigt, T ET R 2\ N\ | - Fur Nebenanlagen geméag § 14 BauNVO und fiir Garagen geméR § 12 BauNVO kdnnen auch
g i . : 5* - =} #s i ; Flachdécher | rden.
dass die Widmung mit der Verkehrsfreigabe wirksam ist. E]S‘ﬁ“ N o ™ Traufhdhe (siehe § 2 textl. Festsetzungen) zugelassen werden
i‘“, ‘l § 2 Dachneigung
Die zuléssige Dachneigung der Hauptbaukdrper betréigt 38 - 50°. Die Dachneigung bei Mansard-
o offene Bauweise dachbauweise betrigt max. 70° fiir die Mansarde und 24 - 32° fiir das obere Dach.
B S———— A ——— GEMEINDE GEESTE
_______ Baugrenze Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lange von 1/2 der Traufléinge der ent-
sprechenden Gebéudeseite nicht iberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Geb#udeschlusswand .
muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. Dacheinschnitt muss die
- . Dachfidche in einer Breit .80 k
Nachrichtliche Angaben 4. Verk chen T .
§ 4 Farben der Dacheindeckung
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche StraRenverkehrsfliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: angeféﬂscherben, Holzkohlean- : Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind hellblaue Dacheindeckungen ab ; Be ba u u n s I a n N r 1 1 8
sammiungfm, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Stein- RAL-Nr. 5013 und hellgriine Dacheindeckungen ab RAL-Nr. 6009 unzuléssig. g p ”
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, , ;
sind diese gem#@ § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) N———— Stralenbegrenzungslinie § 5 Einfriedungen " . . i
meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Land- Neuer Dle k"E rwelta I'u ng u nd 1 " Andel‘ UI‘I!
kreises unverziiglich gemeldet werden. - - Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind straRenseitig Einfriedu i
Rl . ’ ; g " ngen zuléssig. "
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. S\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Sie sind als lebende Hecken oder Holzzéune bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.Einfriedungen des B-Pla nes N r. 9 An de r W|esen8tr_ -
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum aus lebenden Hecken oder Holzzéune auf den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen,
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fiir F+R FuB- und Radweg soweit sie an dffentlichen Griinflichen und Wegen liegen, diirfen eine Héhe von 1,50 m nicht iiber- OT D I
ihren Schutz ist sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde schreiten. o a um
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. ‘ v e ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
' » - -
L mit Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften
5. ¢ Planzeichen uber die Gestaltung
“ Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
N BN angrenzender Bebauungsplan : 1
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