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Die Planunteriage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die ”Zg?‘fgéth bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom ; b ¥ : |
Sie ist hinsichtlich der Barstellung der Grenzen und der ho!-irhuldm'a.gen gemrml':m_ey:andfrﬂ
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y Hinweise J
Fir diesen Bebauungsplan gelten:
1. Die Veror Uber die bauliche Nuizung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. vom
' 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

| Bau- und Erdarbeiten uri- und frihgeschichtliche Funde
; Somgememm?eefnden wird darauf hingewiesen, das diese Funde meldepfiichtig sind.
Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem
Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu meiden. S
= ol cnchrsiig lgiec;(l:%alé:enmnis dleger?e %'trcg\en er-

. hallemissionen a . Far ! 3
ﬁgggekmnneggsecn kdnnen von dem StraBenbaulastirager keinerlel Entschadi-
gungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschuizes geltend ge-
macht werden. -

dreiecke sind von sichtbehindemden baulichen und

= B‘f’f}:ﬁz"ﬁ“ freizuhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung ober-
halb 0,80 m unzuldssig.
Zt. vorhandene 10-KV Freileitung wird im Zuge der Durch-
i mefr.t-.mngim Wmmw bzw. nach der Freigabe durch den Betreiber
dermrﬁeﬂ.%desem@mdeisthepkrwngs:ecmkheAmwebungo%ober-
irdische Hauptversorgungsleitung im Bebauungsplan nicht mehr vorgenommen

worden. \ RUcksicht
. Tiefoauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsieitungen
" fﬁmmmmmmm Schachtarbeiten
derNt‘:hevonVetsorwmehbhmngenshdyonHondmﬂumn.

' 1 Umgrenzung von Fiachen flr die Regelung des
_ Wasserabflusses
; Vorfluter - Gewasser lll. Ordnung

GEMEINDE GEESTE - LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 103
BAUGEBIET: "GEWERBEGEBIET WIETMARSCHER DAMM”

MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§§ 56, 97 und 98 der Nieders, Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Nieders.
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungs-
plan Nr. 103, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Fesfsefzungen sowie den nachstehenden értlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Geeste, 23.07.1999

Der BUrgermeister Der Gemeindedirektor
...982....Aepken..... .9ez; Brinkmann
Textliche Festsetzungen

§ 1 Fladchenbezogene Schalleistungspegel

In der als Industriegebiet (Gl) und Gewerbegebiet (GE) a i Fidche durfen
Befriebe und Anlagen den folgenden fiachenbezogenen pegel (FSP)
nicht Uberschreiten.
GE - Gebiet: tags: = 60 dB(A) pro m?

nachfs: = L5 dB(A) pro m2 und fir das
Gl - Gebiet: tags: = 65 dB(A) pro m?2

nachis: = 50 dB(A) pro m?

Die Berechnung der an%gebenen fidchenbezogenen Schalleistungspegel wurde
mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und

einer mittleren Emissionshéhe von 5 m Uber Gelande durchgefihrt, Bei Anordnung
eines zusatzlichen Hindemisses mit schallabschimmender Wirkung auf dem Ausbrei-
fungsweg ﬂkgfcm der Betrag des sf:ﬁ& lceioraus ergeb!efr:ldgré AbschimnmaBes zum vorge-
gebenen henbezogenen istungspegel fUr den Bereich der Wirksamkeit
desVSchce;mé:&\ri‘;?es addiert weérg‘en

Zur Verm unzul@ssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Befriebsgrundstiick
darf die nach dem FiGchenbedarf insgesamt %Schoﬂeishmg nicht ohne
weitere Prlfung auf einem kleineren Bereich konzen werden. In einem solchen
Fall ist unter Z l lssider GﬂtOBe des Behiebsgrundﬁucﬂ e Uckes, des Abstandes !
zum nachstiiegenden Immissionsort und des fidic zogenen Schalleistungs-
pegels der zulassige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu emmitteln. Dabei
ist das Betriebsgrundstiick ggf. in Teilfidichen zu unterteilen, bis der Abstand einer
Fldche zum Immissionsort der r > 1,5 d entspricht, mit d als relevanten
Durchmesser der Teilfldche in Verld des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch
eine Uberschidgige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerdusch-
immissionsprognose nachzuweisen.

§ 2 AusschiuB von aligemein zuléssigen Nutzungen

Im Gewerbegebiet (GE) und im | iet (Gl) sind Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbermiegebmewerbes als Gewerbebetriebe nach
§8Abs. 2Nr. 1 und § 9 Abs. 2 Nr. 1 nicht zulGssig.

§ 3 UnzuiGssigkeit von ausnahmsweise zulassungsfahigen Nufzungen

Die im Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO und im Industrie-
gebiet (Gl) nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 4 Oberflachenentwdsserung von privaten Fidchen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 ist das auf den be-
festigten FiGchen anfallenden Regenwasser durch bauliche oder technische Mag-
nahmen auf den privaten Grundstiicken zu versickem.

Die Emichtung von zul@ssigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser z.B. Speicher bzw.
die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihr. Eine zeitversetzie Ver-

sickerung ist zulGssig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erdaubnis oder der
Bewiligung einer wassemechtiichen Benutzung bleiben unbenri?m.

§ 5 Grinordnerische Festsetzungen
1. In den Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchemn und i

Bepflanzungen sind nur echtfe heimische Gehdlze zul@ssig, die
im Granor unter hrieben sind.
2. Auf der Flache fur Verkehrsgrin sind Anpflanzungen von Béumen und -

bodendeckenden Pflanzenartenvorgesehen. Die MaBnahmen sind im Grin-
ordnungsplan unter beschriebenen.

§ 6 Begrinung von Stellplaizen

1. Auf Steliplatzaniagen ist flr je 4 Stellpléitze ein einheimischer, standortgerechter
Baum anzupfianzen.

2. Die Stelipléize sind im Bereich der Standfidchen mit Rasengittersteinen oder in
gleichwertiger Ausfertigung herzustellen.

§ 7 HOGhe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens

Die HOhe des ferfigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte |
der vorhandenen IndustriestraBe (K 233) bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuB-
boden, in der Mitte des Gebdaudes an der StraBenseite, 0,40 m nicht Uberschreiten.

§8 Gebdudehdhen

Im gesamten Pla darf die maximale Hohe der Gebdaude, gemessen von der
Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte der Gebaude, 16,00 m nicht
Uberschreiten.

§9 Zufahrien

Neue Zufahrfen und Zug@nge zwischen der L 67 (Wietmarscher Damm) bzw. den
dazugehdrigen StraBenteilen und dem Plangebiet dirfen nicht hergestellt werden.

§ 10 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB

Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvemehmen mit der Gemeinde, das
Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als
10 % der Grundfidche des Gebdaudes zulassen.

Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung

§ 1 Werbeanlagen an AuBenfidchen

In den Gewerbegebieten (GE) sind Werbeanlagen, die nicht dem Hauptnutzungs-
zweck des Grundstlcks dienen, sondermn funktionsfremde Suggestiv- und Erinnerungs-

werbung beinhalten, sowie Wi fUr Eigenwerbung nur an den AuBen-
fldichen der Gebdude unterhalb der Traufhéhe bzw. bei Gebduden mit Flachddchem
unterhalb des Dachabschiusses zuldssig.

§ 2 GréBe der Werbeanlagen

Werbeanlagen fUr Eigen- und Fremdwerbung an den AuBenwdanden der Gebaude
dlrfen eine Lange von insgesamt 1/3 der befreffenden Gebdudefront, héchstens
jedoch 10,00 m Gesamtlange und eine Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

§ 3 UnzulGssige Werbeanlagen

UnzulGssig sind: ;

1. Werbeanlagen mit wechseindem und sich bewegendem Licht;

2. Werbeanlagen mit greller Farbe (Leuchtfarbe) und Lichtwerbung in greller Farbe
(Farbtone RAL 840 HR, RAL 1060, 1062, 2005, 2007, 3024, 3026 und 5015).

§ 4 Einfiedungen

1. Entlang der KreissiraBe 233 (IndustriestraBe) sind die Privatgrundsticke, mit Aus
nahme der hier festgesetzten Grundstlckszufahrten, dauemd geschlossen einge-
fiedet zu hatten. Die Einfriedung darf nicht héher als 0,80 m iber Fahrbahnober-
kante sein.

2. Einfriedungen von mehr als 0,80 m Héhe auf den Grundstiicken entiang der
LandesstraBe 67 (Wietmarscher Damm) drfen erst auf der der StraBe abge-

wandten Seite des Sichtschutzwalles errichiet werden.

PlanzeichenerkiGrung

PlanzeichenerkiGrung gem. § 2 der Verordnung ber die Ausarbeitung von Bauleit-
pianen sowie Uber die Darstellung des Planinhaites vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
Uberbaubare Grundstiicksflédche

Nicht Uberbaubare Grundstucksfiiche

Industriegebiet
Uberbaubare Grundstiicksfidche
Nicht Uberbaubare Grundstlucksfldche

MaB der baulichen Nutzung
i Zahl der Voligeschosse (Hochstwert)
0,8 Grundfi@chenzahl (GRZ)
GeschoBfidchenzahl (GF2)
Baumassenzahl (BMZ)
FSP FiGchenbezogener Schalleistungspegel fags und nachts.

(Héchstzuldssige Schallemission je m? Grundsticksfiiche
innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes in dB(A).

Baugrenzen
Baugrenze
VerkehrsfiGchen
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
el Einfahrts- und Ausfahrisbereich
& Einfahrt
@P Ausfahrt
Hauptversorgungsleitungen
o Hauptversorgungsleitung - unterrirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
E 10 kV-Erdkabel
EG Erdgasleitung
EOQ Erdélleitung
Granfldchen

Granfiéche (6ffentlich)

Rasen
(Gewdassenrandstreifen gem. § 91 a NWG )

Verkehrsgrin

FiGche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

O O Umgrenzung von Fidchen zum Anpfianzen von Baumen
ol g und StrGuchem und sonsh?en Bepflanzungen
o _0O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 g BauGB
Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
E:H und fur die Er von Baumen und Strduchem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
FiGche fur Aufschittungen
prvvyy -y
.ﬂa Flache fir Aufschittungen - Sichtschutzwal
AA AA

Sonstige Planzeichen

| Umgrenzung von FiGchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind.
- 20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NSHG
—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
® Erddisonde verfiillt - keine Uberbauung
—— Angrenzender Bebauungsplan
S A Grenze des rGumilichen Geltungsbereiches
Kennzeichnung
=7
- | Sichtdreiecke
. ST |
Nachrichiliche Angaben

40 m Baubeschrankungszone
gem. § 24 Abs. 1 NSHG

Bei Emichtung von Werbeanlagen in dieser Zone ist das
StraBenbauamt zu beteiligen

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sifzung am 22.04.1993ie Aufstellung
dieses Bebauungsplanes sowie die Festsetzung &rflicher Bauvorschriffen (iber

Gestaltung beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 10.06.1993 orfsUblich

bekanntgemacht worden.
Geeste, 23.07.1999

Der Gemeindedirektor

--------------------------------

Dieser Bebauu
Gemeinde Geeste aufgestelit durch:

ngsplan wurde in Zusammenarbeit mit dem Bauamt der

8L - Architektur- und Stadtplanungsbiiro Lingen

. Dipl.- Ing. K. GroBpietsch
KaiserstraBe 10 a, 49809 Lingen (Ems)

Lingen (Ems), 30.06.1998
Erganzt: 26.04.1999

u. 26.11.98

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 25.09.97 dem -

geanderten - Entwurf des Bebau
Bauvorschriffen Gber Gestaltung und der

emeute - offentliche Auslegung gemdan § 3 Abs. 2

sowie den Festsetzungen drilicher
Undung z immt und die -
beschlossen.

Der Ort und die Dauer der éffentiichen Auslegung wurden am 24.07.98 u. 12.01.99

bekanntgemacht.

Der - gednderte - Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben

VOIM 04.08.98 bis 04.09.98
gelegen. * u. vom 22.01.99 bis 23.02.99

Geeste, 23.07.1999

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich aus-

Der Gemeindedirekior

-------------------------------

Fir die erneute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 "Gewerbegebiet

Wietmarscher Damm”, Ortsteil Dalum wurde
den berihrten Tragern 6ffentlicher Belange

den betroffenen Burgern und
im vereinfachten Verfahren ge-

méaB § 3 (3) BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB Gelegenheit zur Stellung—
nahme gegeben. DieStellungnahme der Beteiligten im Sinne von § 13 BauGB war

in der Zeit vom 28.05.1999 bis zum 18.06.199

Geeste, 23.07.1999

abzugeben.

Der Gemeindedirektor

-----------------------------

Der Rat der Gemeinde Geeste hat den Bebauungsplan sowie die Fest-
sefzungen Grtlicher Bauvorschriften Uber Gestaffung nach Prifung der Bedenken
und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sizung am 22.07.99 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschiossen.

Geeste, 23.07.1999

Der Gemeindedirekior

-----------------------------------

Der SatzungsbeschiuB des Bebau

mit den Festsetzungen Orilicher

Bauvorschriften Uber Gestaltung ist gem. § 10 Abs. 3 BQuGB am 31.08.1999 im
Amitsblaft Nr. 20 flr den Landkreis Emsland bekannigemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.08.1999
Geeste, 27.09.1999

rechtsverbindlich geworden.
Der Gemeindedirektor

................................

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Geeste, 23.06.2009

Der Birgermeister

gez. Leinweber

-----------------------------------

innerhallo von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung beim Zustandekommen der Satzung - nicht - geltend

gemacht worden.
Geeste, 2306.2009

Der Bargermeister

gez. Leinweber

------------------------------------
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