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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland
Gemeinde: Geeste
Gemarkung: Geesfe

Flur: 24
MaNstab 1:1000

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbhiche
Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom

Antragsbuch Nr PL 02/97
2.7.1985 - Nieders GVBI. $.187). b

Bitte bie: Ruckfragen angebe

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
30.01 19897

samen, baulichen Anlagen sowie Straflen. Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 270 1770 .. ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfre:.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moghch.

Katasteramt

Meppen den 14.12.1998 " Im Auftrage

gez. Knocks
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GEMEINDE GEESTE - LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 65

BAUGEBIET: "Kleiner M,o‘g_?” OT. OSTERBROCK

MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG

Aufgiund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.v.m. § 2 des
MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) und der §§ 56,
97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Nieders. Gemeinde-
ordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 65,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden texilichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung. als Satzung
beschlossen. :

Geeste, 18.04.1998

Der Ratsvorsitzende Der Gemeindedirektor

...................................................................

Textliche Festsetzungen

§ 1 HOhe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte
fertiger StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Ge-
baudes an der StraBenseite 0,40 m nicht uberschreiten.

§ 2 Traufenhohe

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Traufenhohe der Gebaude (Schnittpunkt
von Oberkante Sparren mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks),
gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bei einem Hauptbau-
kdrper mit zwei VoligeschoBen mit Hohenbeschrankung 2,75 m - 3,50 m.

Diese Vorschift gilt nicht fUr untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO.
§ 3 Oberflachenentwasserung auf privaten Flachen

Im gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 ist das auf den be-
festigten Fldchen anfallenden Regenwasser durch bauliche oder technische MaB-
nahmen auf den privaten Grundstucken zu versickemn.

Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fur Nutzwasser z.B. Speicher bzw.
die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberuhr. Eine zeitversetzte Ver-
sickerung ist zula@ssig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der
Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberuhrt.

§ 4 Emittiung der zulassigen GeschoBflache

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 65 sind bei der Ermittlung
der zulassigen GeschoBfiachen die Fiachen von AufenthaltsrtGumen in Nicht-Voll-
geschoBen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume ganz mit anzu-
rechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 20 Abs. 3 BaulNVO)

§ 5 UnzulGssigkeit von Nebenanlagen

Im aligemeinen Wohngebiet sind im Bereich zwischen der vorderen Grundstucks-

grenze zur StraBe hin (= StraBenbegrenzungslinie) und der Baugrenze, Nebenan-

lagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO unzu-

lassig.

§ & Grunoranerische Festsetzungen

a) Auf der mit A 1] gekennzeichneten &ffentlichen Grinfléche sind die MaB-
nanmen curchzufuhren, die im Grunordnungsplan unter A 1 jaurgefunr sind.

o) Innerhalo der StraBenverkehrsfiachen sind die im Grinordnungsplan unter[SB6 |
beschriebenen Malnahmen durchzufuhren.

§ 7 Stellung der Baukorper

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Baukdrper giebel- oder trauf-
standig, parailel der jeweiligen HaupterschlieBungsstralBe auszurichten,

§ 8 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB
Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde:

1. das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht
mehr als 10 % der Grundfiache des Gebdudes und

2. in Ausnahmefdallen das Uberschreiten der Traufhohe von 3,50 m entlang einer
Gebdudeseite um max. 2,70 m zulassen, wenn hierbei 1/3 der Traufenlange der
entsprechenden Gebdudeseite nicht uberschritten wird.
(Beispielskizze ist als Anlage in der Begrindung enthalten)

Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung

§ 1 Dachausbildung

Die Dachausbildung muB als Sattel- oder Walmdach erfolgen, Kruppelwalmdacher
pis zu einem Drittel der Gesamitgiebelfldche sind zulGssig. Alle vorgenannten Dach-
formen mussen symetrisch ausgebildet sein.

Fur Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis 30 m2 und Garagen gem. § 12 BauNVvO
ko&nnen auch Flchdacher zugelassen werden.

Die zulGssige Dachneigung der Hauptbaukorper betragt:
- bei einem Hauptbaukorper in den mit "mHDb” bezeichneten Bereichen sowie bei
allen eingeschossigen Baukorpern 38 - 48 °.

§ 2 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte durfen insgesamt eine Lange von V2 der Traufen-
lange der entsprechenden Gebdudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur
seitlichen GebaudeabschluBwand muB min. 1,50 m betragen. Zwischen
Traufe und Dachgaube bzw. Dacheinschnitt mu die Dachflache in einer Breite von
min. 0,80 m durchlaufen.

§ 3 AuBenwand- und Dachgestaltung

Bei der Gestaltung der AuBenwande der Gebdaude ist braunrotes bis rotes Sicht- bzw.
Verblendmauerwerk zu verwenden. Untergeordnete Bauteile wie z.B. Brustungen,
einzelne Gebaudeteile, Sockel usw. kdnnen mit Holz, Putz, Naturschiefer mit nicht
glanzender Oberflache gestaltet werden. Dabei durfen die mit diesen Materialien
gestalteten Fassadenflachen max. 1/3 der Gesamtfassadenflachen betragen.

Dochéindeckungen sind nur in roten, braunroten, braunen, anthraziten und
schwarzen Farbtonen zulassig.

§ 4 Einfriedungen

Im allgemeinden Wohngebiet sind auch StraBenseitig Einfriedungen zulGssig. Sie sind
als lebende Hecken oder Holzzdune bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.
Einfriedungen aus lebenden Hecken oder HolzzGune auf den seitlichen und rackwar-
tigen Grundstucksgrenzen, soweit sie an offentlichen Grunflachen und Wegen liegen,
durfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Nachrichtliche Angaben

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dal das Plangebiet im Bereich der Wasser-
schutzzone lll B der Verordnung uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fur die Wassergewinnungsaniagen des Wasserwerkes Varloh vom 15.05.1973 liegt.
Bei allen baulichen MaBnahmen (StraBen-, Hochbau und sonstige MaBnahmen)
sind die Schuizbestimmungen dieser Verordnung zu beachten.

Hinweise

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1. Die Veroidnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

2. Die Sichtdieiecke sind von sichibehindernden baulichen Anlagen und
Bepflanzungen freizuhalien. Innerhalb der Sichtdieiecke ist jegliche Nufzung
oberhalb 0,80 m unzulassig.

Planzeichenerklarung

Planzeichenerklarung gem. § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleit-

planen sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet

¥0berboub0(e Grundstucksficche

\‘ nicht uberbaubare Grundstucksflache

MaB der baulichen Nutzung

Il Zahl der Voligeschosse (Hochstwert)
mMHDb mit Hohenbeschrankung

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baugrenze

e) offene Bauweise
é nur Einzelhauser zulassig
————— - Baugrenze
Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflcche

StraBenbegrenzungslinie

Grunflachen

offentliche Grunflcche

Flache fur die Landwirtschaft

o 15 MY

'''''''''' i Flache fur die Landwirtschaft

Flache far MaBnahmen zum Schutz, zurPflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft '

W il Umgrenzung von Fiéchen zum Anpflanzen von Baumen
5 ; und StrGucher
o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Al Anlage einer Baum-Strauch-Hecke ausschlieBlich mit
einheimischen Baum- und Straucharten

Sonstige Planzeichen

DN Zulassige Dachneigung der Hauptbaukorper
(& 1 der ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung)

TH Zulassige Traufenhohe der Houptbaukorper
( § 2 der textlichen Festsetzungen)

3 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Rat der Gemeinde Geesle hat in seiner Sitzung am 27.02.1997 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes sowie der Festsetzungen orlicher Bauvorschriften tGber
Gestaltung beschiossen.

Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 12.03.1997 orsublich
bekanntgemacht worden.

Geeste, 13.03.1997 Der Gemeindedirekior

Dieser Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit dem Bauamt der
Gemeinde Geeste aufgestellt durch:

ASL- Architektur- und Stadiplanungsburo Lingen

Dipl.- Ing. K. GroBpietsch

Sturmstr. 1, 49808 Lingen (Ems)

Lingen (Ems), 22.10.1997 ASLO /

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 19.12.1997 dem
-geendeden - Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Festsetzungen orlicher
Bauvorschiifien Uber Gestaltung und der Begrundung zugestimmt und die -
etedte - Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3
BauGB-MaBnahmenG beschlossen.

Der Ort und die Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.01.1998

bekanntgemacht .

Der - gedgndere - Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrundung haben
vom 30.01.1998 bis 03.03.1998 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3
BauGB-MaBnahmenG offentlich ausgelegen. ‘

Geeste, | Der Gemeindedirekior

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am dem
geanderen Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Festsetzungen Ot
Bauvorschriften uber Gestaltung und der Begrindung zugesti

G&\;E/)ST)/

Der Rat der Gemeinde Geeste hat den Bebauungsplan sowie die Festsetzungen
Orflicher Bauvorschriften uber Gestaltung nach Prufung der Bedenken und An-
regungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  28.04.1998 als Satzung

(8§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschilossen.

Geeste, 10.06.1998 Der Gemeindedirekior

..................................

Der Rai der Gemeinde Geeste ist den in der Verfugung vom (AZ.: )
aufgefuhren Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am
beigetreten.

Der Bebauungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben

vom bis ausgelegen.

Der Ot und die Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
orsublich bekannigemacht .

©

ceste, ' : Der Gemeindedirekior

...................................

Im Amitsblatt Nr. 18 vorm 14.08.1998 - fur den Landkreis Emsland ist gemal '
§ 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmenG i.V.m. § 12 BauGB bekannigemacht wordery,

daf dieser Bebauungsplan beschlioBen worden ist, :

Der Bebauungsplan ist damit am 14.08.1998 rechisverbindlich geworden.

Geeste, 01.09.1998 Der Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungs
planes - nicht - geftend gemacht worden. '

Geeste, 13.07 2009 Der Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mcngel der Abwagung - nicht - geltend gemacht worden.

Geeste, 13.07.2009 Der Burgermeister

gez. Leinweber

....................................
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Ubersichtsplan M. 1: 5.000

Guundlage des Ubetsichtsplanes: Deutsche Giunakarte 1 ; 5.000; vetvietaltigt mit Edaubnis des Herousgebers Katasteramt Meppen

'GEMEINDE GEESTE - LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 65

BAUGEBIET: "Kleiner M,Oé)_{)” OT. Osterbrock

MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG




