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-Landkreis Emsland -

(Verbindlicher Bauleitplan)

"Gewerbegebiet Kottheide-Nord” OT. Dalum

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

f Gewerbegebiet
Uberbaubare Grundsticksfldche
Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

(GE)
T

2. MaB der baulichen Nutzung_

0,8 Grundfldchenzahl (GRZ), z.B. 0,8
GeschoBflachenzahl  (GFZ), zB. 1,6
I Zahl der Vollgeschosse (Hbchstgrenze) zB. I

3. Bauweise, Baugrenze

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

=

| StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

EE T
©

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Erdolsonde verfillt, keine Uberbauung

PRAAMBEL

Aufgrund der 8§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 113 "Gewerbegebiet Kottheide—Nord” OT. Dalum bestehend aus der Plan—

zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen in der Sitzung am 20122001 als Satzung be-
schlossen.

Geeste, den 02.09.2002

gez. Leinweber

BURGERMEISTER

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung
am 22.03.2001 die Aufstellung des Bebauungs—
planes Nr. 113 "Gewerbegebiet Kottheide—Nord”

OT. Dalum beschlossen.

Der AufstellungsbechiuB ist geméB § 2 Abs. 1
BauGB am 17.09.2001 ortsublich bekanntge—-
macht worden.

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung
am 26.04.2001 dem Entwurf des Bebauungs—
planes und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Aus—
legung wurden am 06.10.2001 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grundung haben vom 17.10.2001 bis 19.11.2001

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Geeste, den 02.09.2002 Geeste, den 02.09.2002

gez. Leinweber

BURGERMEISTER

gez. Leinweber

BURGERMEISTER

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GemaB § 2 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90 ) vom 18.12.1990
( BGBLLS. 58 ) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI.LS. 127).

Landkreis Emsland
Gemeinde Geeste
Gemarkung Dalum

Flur 5 MaBstab 1 : 1000

angefertigt durch : Dipl. Ing. Christian Schreiber
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

AZ L 01010-3

Der Rat der Gemeinde Geeste hat diesen Be-
bauungsplan nach Prifung der Bedenken und An-
regungen aufgrund § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am 20.12.2001 gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung , sowie die Begrindung beschlossen.

Geeste, den 02.09.2002

BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan Nr. 113 "Gewerbegebiet Kott-
heide—Nord” OT. Dalum ist gemaB § 10 Abs. 3.
BauGB am 31.05.2002 im Amtsblatt Nr.12 for
den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.05.2002 in
Kraft getreten.

Geeste, den 02.09.2002

gez. Leinweber

BURGERMEISTER

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Siraflen, Wege und Pldtze vollstdndig nach.
Stand vem 14.03.2001

Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei. Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Vervielfaltigung der Angaben aus dem Liegenschaftskataster nur fir eigene, nichtgewerb-

liche Zwecke gestattet. (Paragraph 13 Abs. 4, Paragraph 19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders.
Vermessungs- u. Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nieders.GVBI.S.187).

Meppen, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht wor—
den.

Geeste, den 23.06.2009

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwéagung
- nicht — geltend gemacht worden.

Geeste, den 23.06.2009

gez. Leinweber

BURGERMEISTER

gee Lobvwabay: .
BURGERMEISTER

Planunterlage
Kartengrundlage: ALK

Herausgeber: Vermessungs- und Katasterbehdérde Emsland
Katasteramt Meppen
Vervielfiltigungserlaubnis erteilt am  14.03.01 Antragsbuch U4 - 256/01

M 1:5000
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§ 1

§ 2

§ 3

§ 4

§ 6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachenbezogene Schalleistungspegel
1. Im Gewerbegebiet dirfen Betriebe und Anlagen den folgenden flachenbezogenen Schalleistungspegel (FSP) nicht (berschreiten:

Lw" = 65 dB(A) m? tags und 50 dB(A) m? nachts

2. Bei Anordnung eines zusétzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden
Abschirmmasses zum vorgegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel fiir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

3. Zur Vermeidung unzulassiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach dem Fléchenbedarf insgesamt zulassige Schalleistung
nicht ohne weitere Prifung auf einem kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GréRe des Betriebsgrund-
stlickes, des Abstandes zum nachstliegenden Immissionsort und des fldchenbezogenen Schalleistungspegels der zuldssige Immissionsanteil am Immis-
sionsort (Zielwert) zu ermitteln. Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggf. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand r einer Flache zum Immissionsort der
Bedingung r<1,5d entspricht, mit d als relevanten Durchmesser der Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r. Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf
der Basis des konk reten Vorhabens durch eine (iberschlagige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerauschimmissionsprognose nach-
Zuweisen.

Verkehrsldrmschutz

Innerhalb des Raumes mit Nutzungsbeschrankungen (=Entfernung bis 70 m von der Fahrbahnkante L 67) sind bei Betriebleiterwohnungen die Schiafraume

zur larmabgewandten Seite zu planen, da die Beurteilungspegel von 50 dB(A) nachts in diesem Bereich nach VDI 2719 (berschritten werden. Ist dies nicht

méglich, sind innerhalb dieses Bereiches fur die Fenster von Schlafraumen schallgedampfte Laftungseinrichtungen vorzusehen oder eine Laftung Gber abge-
wandte Fassadenseiten zu ermdglichen.

Festsetzung Héhenangabe ErdgeschossfuBboden

Die Héhe des fertigen Erdgeschossfulbodens der Gebaude darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger ErschlieBungsstraRe bis Oberkante fertiger Erdge-
schossfuboden, in Bezug auf die Planstrae A in der Mitte der Geb&ude 0,40 m nicht Gberschreiten.

Festsetzung Stellung baulicher Anlagen
Innerhalb des Baugebietes sind die Hauptbaukérper der Gebaude giebel- oder traufsténdig parallel zur erschlieBenden Strale auszurichten.

Behandiung von Oberflichenwasser auf Privatflichen
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende unbelastete Regenwasser durch bauliche oder

technische Malinahmen auf den privaten Grundstlcken zu versickern. Die Errichtung von zuléssigen Sammelvorrichtungen far Nutzwasser z.B. Speicher bzw.
die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Er-
laubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unberiihrt. Entnahmen aus dem Grundwasser zur Nutzung sind nicht gestattet.

Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2 m, jedoch mit nicht mehr
als 10% der Grundflache des Gebaudes zulassen.

1

HINWEISE

GEMEINDE GEESTE]

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(BauNVvQ) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBIL.S. 132).

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorg—
ungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Un—
félle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von
Versorgungsleitungen sind von Hand auszufihren.

Bebauungsplan Nr. 113

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschicht—
liche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau— und Erdar—
beiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird ge-
beten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder
einem Beauftragten fir die Archéologische Denkmalpflege
zu melden.

"Gewerbegebiet Kottheide-Nord”
OT. Dalum

Bearbeitet:

- BAUAMT -
Geeste, den 10.09.2001

DIPL.-ING.




