3- Plan  Mr. 108
. ng/. dler Zf'wj&ré’-f &

Satzung der Gemeinde Geeste - Landkreis Emsland -

~ Bebauungsplan (Verbindlicher Bauleitplan)
r. 108 "’ Ostlich der Lingener StraBe” OT. Dalum

ortlichen Bauvorschriften lUber die Gestaltung

- mit M. 1: 1000

PRAAMBEL

PLANZEICHENERKLARUNG
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Flachenbezogene Schalleistungspegel

\
: 7 Alilgemeine Wohngebiete "
WA | | Uberbaubare Flachen I.  Im Gewerbegebiet (GEe) sind nur Betricbe und Anlagen zuléissig, deren Schallemissionen je

| nicht Gberbaubare Flachen m? Grundstiicksfliche die festgesetzten Werte des flichenbezogenen Schalleistungspegels

\ Grinanlage

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1 und 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §8 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 108 " Ostlich der Lingener StraBe " bestehend aus der Planzeichnung, den

(FSP) nicht Gberschreiten. ; : o ; i : :
! ! ; Diese betragen: s = 57,5 dB(A) m? nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung in
\ Mischgebiete nachts; = 42,5 dB(A) m? :
e \ - . Mi Uberbaubare Flachen der Sitzung am 27.04.2000 als Satzung beschlossen.
i \ \ | _nicht dberbaubare Fldchen 2. Die im Plan festgesetzien Werte des flichenbezogenen Schalleistungspegels (FSP) konnen im
270 \ \. : Finzelfall ausnahmsweise Giberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, daB die
3 \ % - Uberschreitung durch Mafnahmen bzw. Gegebenheiten (z.B. Errichtung von Hindernissen auf
)L.I{ ; Gewerbegebiete dem Schallausbreitungsweg durch entsprechende Gebéudeanordnung, AuBenwandgestaltung, Geeste, den 04.07.2000
GE Uberbaubare Flachen Abschirmwille oder -winde) zusatzlich zur festgesetzten Larmschutzwand ausgeglichen wird,
I nicht (berbaubare Flachen die eine freie Schallausbreitung vermeiden.

3. Zur Vermeidung unzulissiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die

N : nach dem Flichenbedarf insgesamt zulssige Schalleistung nicht ohne weitere Prifiung auf v e e e a e e gez. Brinkmann
g 2. MaB der baulichen NUtM- einem kileinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung BURGERMEISTER GEMEINDEDIREKTOR
A der GroBe des Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum nachstliegenden Immissionsort und
- ? e " Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze s ichodiisn it i teilici S St Tensheniasivicil oo et
w 0 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) (Zielwert) zu ermitteln. Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggf. in Teilflichen zu unterteilen, bis
0 06(12 - / der Abstand r einer Fléche zum Immissionsort dr Bedingung r< 1,5d entspricht, mit d als
3 : : GeschoBflachenzahl (GFZ) relevanten Durchmesser der Teilfléche in Verlingerung des Abstandes . Die Einhaltung des
Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine iiberschlsgi : ; : _ s : : :
= : : S:';all i eidmau Odﬁretneddalﬁztc 2 hi - Mhﬁi}:cehzuwelsen Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung
T 7 B | 3. Bauweise, Baugrenzen " T———" . L/SOODIN0 e et dos Bob
§2 Verkel am 21.08.1996 die Aufstellung des Bebauungs- am s /16.12.1999 wurf des Bebauungs-
Flur 36 0 offene Bauweise =l A ; : planes Nr. 108 " Ostlich der Lingener StraBe " be- planes nebst értlicher Bauvorschriften Uber die
g Die Onentierungswerte gem. DIN 18005 werden in Teilen des festgesetzten Mischgebietes tags und 9
e T . A nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig nachts tberschritten. Es handelt sich dabei um eine bestandsgebundene Situation. Die schlossen. Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und die
e S R BN AT NS S SIIANY /YA S, o Yy = Baugrenze Uberschreitungen werden durch Anordnung der Wohn- und Schlafréiume zur larmabgewandten Seite
. Beuvaibsitsane 20w v Folibabass hin vermieden. Die Uberschreitungen sind in den Wohn- und Schiafraumen durch den Einbau von Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB 8§ 2 Abs. 1 dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
1 e s s g aus-reichend absorbierenden Schallschutzfenstern mit Rolladenkésten (Verkehrswege- e 1 ?
—————— Baubeschrankungszone 40 m vom Fahrbahnrand. SchallschutzmaBnahmenverordnung — 24. BimSchV) in Bezug auf den StraBenl4rm (nach DIN BauGB am 08.05.1999 ortsiblich bekanntge- schlossen. Ort U“dﬁ%’%'? ‘393590”9““‘0“9“ Aus-
. 4109) zu kompensieren. Die Frholungszonen in den AuBenwohnbereichen sind in den /10.07.
s :' Y $@ 4. Verkehrsflichen larmabgewandten Bereich des Wohngrundstiickes zu legen. macht worden. legung wurden ams 47 02 2000 bekanntgemacht.
' 04 §3 T Badeosiun Der Entwurf des Bebauungsplanes nebst 6rtl. Bau-
_ Festsetzung Hohenangabe ErdgeschoBfulboden
| i e R - ften goer d :
I vorschriften Ober die Gestaltung und der Begrindung
/ WO \ I— Die Hohe des fertigen Erdgeschof der darf, gemessen von Mitte 1/28.07.1999 30.08.1999
: \ StraBenbegrenzungslinie fertiger 1. 48 (Lingener Strafie) bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuSboden, in Bezug auf die I 48 haben vom2 /28.02.2000bis 14.03.2000 gem. § 3
90103 P, \ <] in der Mitte der Gebaude 0,40 m nicht tberschreiten. Fir das Allgemeine Wohngebiet gilt als u.3
270 ] W/ AN ; \ Bezugspunkt die Oberkante Mitte fertiger ErschlicBungsstrae an der langsten Grenze des Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
o3 g 1 9= NI\ it o sffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Bemgranteibubes
’6"7- Z?&"' : i (‘,\\\'\ . \ - _/ ::‘\J\;ﬁ\:/ \ = Fuaweg §4 M__i_
GRee N = /(, .
‘% = i \ \ ) b/ - f’;( i\ 2 Im Allgemeinen Wohngebiet hat die Traufhohe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante
LA 7/ \ | 0 \ Sparren mit der Aufenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante fertiger
e { \ === ! ErdgeschoBfulboden bei einem Haupthaukérper zwischen 2,75 m und 3,50 m zu betragen. Diese
T \\ y 5. Griinflichen Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NbauO, fiir Traufgiebel und Erker. Geeste, den 04.07.2000 Geeste, den 04.07.2000
7 T I ﬁr" §5  Festsetzung Gebliudehshe
/8 \ G \ . i »
FSP \ W ] Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebdude (Firsthohe = Oberkante Dacheindeckung),
: L . . : : _ der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebaudes nicht ber-
= 1 flache (&ff sieeses o g : ; ; :
tags 57.5 dB(A) m 2 \ - - _\ Grunflache (6ffentlich) mit Zweckbestimmung ;cl;gﬂmwadm.&cscbdrﬁgtﬂrdasﬂlngohgcbﬁS,Sﬂmmdﬂrdalemhgcbm gez. Brinkmann gez. Brinkmann
e SRR e T N e R R e SRS e o T S e . . ..
~ . GEMEIN T GEMEINDEDIREKTOR
\nachts 425dB(A)m2 |, oY I ’%\ S \ ‘o R DEDIREKTOR
\ ! - £
\ N =T - a— E
— 08 v a Spielplatz Innerhalb des gesamten Baugebietes sind die Hauptbauksrper der Gebéude giebel- oder traufstandig
parallel zur jeweiligen erschlieBenden Strafle auszurichten.
\'\ \ - Der Rat der Gemeinde Geeste hat diesen Be- Der Bebauungsplan Nr. 108 * Ostlich der Lingener
' : 4 4 6. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §7 bauungsplan nebst értl. Bauvorschriften iber die StraBe " nebst ortl. Bauvorschriften Gber die Ge —
A X - R v i S 0 e ; ] : 3 .
Y A\ - Entwicklung von Natur und Landschaft Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 108 sind bei der Ermittlung der Gestaltung nach Prifung der Bedenken und An-— staltung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 16.05.2000
{ zuldssigen Geschofflachen die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen ; ; :
-’ g einschlieBlich der zu ihnen gehGrenden Treppenraumen und einschlieBlich ihrer regungen aufgrund § 3 Abs. 2 BauGB in seiner im Amtsblatt Nr. 9 fir den Landkreis Emsland be-
Umgrenzungswinde ganz mitzurechnen ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO). »
mes e (3 -y ) Sitzung am 27.04.2000 gem. § 10 Abs. 1 BauGB kanntgemacht worden.
\ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern $8 = S
und sonstigen Bepflanzungen als Satzung , sowie die Begrindung beschlossen. Der Bebauungsplan nebst 6rtl. Bauvorschriften dber
2Straﬁerﬂ3egraerek:h Nmmﬁngmﬁfﬁﬁmmmmmwﬁ?ﬁ BauNVO die Gestaltung ist damit am 15.05.2000 in
O Baume 6 = O&ffentlich sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO unzuldssig. Dieses Bauverbot gilt ebenso fiir Kraft getreten.
N CCD Straucher - privat s&mtliche Bereiche zwischen der Baugrenze und anderen Sffentlichen Flachen. zB. Grilnanlagen,
\‘\ A Il Mi i ' P P Kinderspielplatze, FuBwege usw., fiir diese iibrigen Flichen jedoch fiir einen Abstand von | m.
3 2 (=) sonstige Bepflanzungen
. §9 von W auf Privatflachen
R = Stra Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen
y e die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen %mmwmwmmlmmmmmmﬂmfmmm Geeste, den 04.07.2000 Geeste, den 04.07.2000
‘_,_—a-f'""f::—-"""’ Die Errichtung von zul4ssigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die
. ) " aae Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unbertihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist
— R = T : zuldssig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer
) . e @ Erhaltung : Béume e oo
’TFah[EE_“aL"“—'/ ..
'sSE:f:" : : 4 §10  Griinordnerische Festsetzungen
g B B . 7. Sonstige Planzeichen gez. Brinkmann gez. Brinkmann
h D S In den festgeserzten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind " GEMEINDEDIREKTOR " GEMEINDEDIREKTOR
] i nur die landschaftsgerechten heimischen Gehdlze zuldssig, die im Griinordnungsplan beschrieben sind. Als
Larmschutzwand (Héhe = 2,50 m (ber Planstr. B) Sichtschutz ist auf der Erhaltungs- und Pflanzflache zur L 48 hin cine dichte zweireihige Hecke zu pflanzen.
Diese zur Erhaltung von Baumen und Striuchern sowie die mit einem Pflanzgebot festgesetzte Flache an
der L 48 (Lingener Strafle) darf nicht mit einer Grundstiickszu- und -abfahrt unterbrochen werden.
e e Erdélsonde verfillt — mit Schutzradius = 5,00 m § e 4
f;;?r SRR\ e Q/\‘ Fis-3 t ' ‘ W S— Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
\ -k — Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Baugrenze : . :
\\ : N =t Bl .- o cunichen Geltungsbereiches um nicht mehr als 2 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundfiéiche des Gebaudes zulassen. Bebaumgaplance ist de Verletzung von Ver- des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
o 3 \ fahrens— oder Formvorschriften beim Zustan- - nicht — geltend gemacht worden.
n ((/ ‘ \ A\ N » Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun ORTLICHE BAUVO GESTALTUN: dokisnnnn @i Bobannaapianes - mcht —
\ 267 \ > il R, e ] o s o o o - g g gsp
[ A o \ \\ R\ §1  Dochewsbiliung geltend gemacht worden.
N A . 43 '
\'4\ \ \ o E % A Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat die Dachausbildung der Hauptbaukdrper als Sattel-
; ¢ LW/ L/ \ %: 5 Sichtdreiecke ( Hinweis ) , Walm-, Krilppelwalmdach oder Mansarddach zu erfolgen. Die Kriippelwalmdicher diirfen bis zu
Al a7 3 i einem Drittel der Gesamtgiebelldnge betragen. Die Ddcher miissen symetrisch ausgebildet sein. Die
/ 182 . : 10/20m
{ {/ - ({\ o Y, \ i sogenannten Pultddcher werden ausgeschlossen.
> 53 s s % o e
H W7/ - % §$2  Dacheauben und Dacheinschnitte
L Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von % der Trauflange der 4.06. . 04.06.2009
8. Flachen fiir Versorgungsaniagen entsprechenden Gebéudeseite nicht tberschreiten. Der Abstand zur seitlichen WS g 0600 2009 Goeste, don
Gebiudeabschlufiwand muB mindestens 1,50 m betragen. Zwischen Traufe und Dachgaube bzw.
. he Grundkarte 1 : 5000 Dacheinschnitt muB die Dachflche in einer Breite von 0,80 m durchlaufen.
: . Flache far Versorgungsaniagen 3 Aufenwandgestaltung
Landkreis Emsland W — ' a
ervielflti it Erlaubnis des Herausgebers: Im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet ist bei der Gestaltung der AuBenwénde der
" g Katasterbehérde Emsland GE meinde GEE Sfe Gebaude braunrotes bis rotes Sicht- bzw. Verblendmauerwerk zu verwenden. Untergeordnete - i
Vermessungs- u. Trafo Bauteile wie zB. Briistungen, einzelne Gebaudeteile, Sockel, Teile des Giebels usw, kdnnen mit BURGERMEISTER BURGERMEISTER
Katasteramt Meppen A Holz, Putz, Naturschiefer mit nicht glanzender Oberflache gestaltet werden. Dabei diirfen die mit gez. Leinweber gez. Leinweber
Ge markung Dalum S SO B . $ 070 B B e e Y %8 e e - A ——
L 991008-9 02.1999 Bauzeile am stidlichen und Gstlichen Rand des Geltungsbereiches sind rote Dachziegel zu -GEMEINDEBIREKTOR—
Antragsbuch Flur 36 verwenden. Die Gestaltung der Geb4ude im Gewerbegebiet hat sich der Gestaltung der Umgebung

harmonisch anzupassen, wobei andere Materialien zugelassen sind. Der Ortsbild ist zu wahren.

Erddélgebiet

Mallstab 1:1000 GEMEINDE GEES'I-'?

§4

HINWEISE:

Die Wandoberflichengestaltung von Garagen, Anbauten und sonstigen Nebengebduden sind in i p E e
Material und Farbe gleich dem Wohn- bzw. Hauptgebéude auszubilden. 1. Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Verordnung

iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom
Einfried 23.01.1990 (BGBL I 8. 132).

angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber

Offent(. bestellfer Vermessungsingenieur AZ L 991008-9 §5

Im gesamien Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind strafenseitig Einfriedungen bis zu einer 2. Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen

Hohe von maximal 0,80 m tber Fahrbahnoberkante zuldssig. Entlang der LandesstraBe 48 (Lingener Bepfla freizuha . o : i\stﬂiagen und
Strafe) sind die Privatgrundstiicke mit Ausnahme der festgesetzten Grundstiickszufahrten dauernd .

geschlossen eingefriedet zu halten. Nutzung oberhalb 0,80 m unzulassig.

Bebauungsplan Nr. 108
”Ostlich der Lingener Str.”
OT. Dalum

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GemaB § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die

§6 Werbeanlagen
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 ( BGBI. I. S. 58 ). i
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzenund der baulichen Anlagen geometrisch 1. Werbeanlagen, die nicht dem Hauptnutzungszweck des Grundstiicks dienen, sondemn Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe von
funktionsfremde Suggestiv- und Erinnerungswerbung beinhalten, sowie Werbeanlagen fiir Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufithren.
Eigenwerbung sind nur an den AuBenflachen der Gebéude unterhalb der Traufenhshe bzw. bei
Gebéuden mit Flachddchern unterhalb des Dachabschlusses zuldssig. 4. Es wird darauf hingewiesen, daB ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich
einer Denkmalbeh6rde oder einem Beaufiragten fiir die
Archéologische Denkmalpflege zu melden.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze volistandig nach.

3. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene
(Stand vom 02.02.1999)

Versorgungsieitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schiden und

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei maglich.

Vervielfaltigung der Angaben aus dem Liegenschaftkataster nur fir eigene, 2. Werbeanlagen fiir Eigen- und Fremdwerbung an den AuBenwinden der Gebaude dirfen eine
nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (Paragraph 13 Abs. 4, Paragraph 19 Abs. 1 Lange von insgesamt 1/3 der betreflenden Gebéudefront, hochstens jedoch 10 m Gesamtlénge

: und eine Hoéhe von 1,50 m nicht tiberschreiten.
Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - GVBIS.187).

T Ausnahmen

' 5. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flichen
sind wegen der ordnungsgeméBen Bewirtschaftung der anliegenden
landwirtschaftlich genutzten Flichen mit den daraus resultierenden,
zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet.

-BAUAMT -

1. Fiir Nebenanlagen gema § 14 BauNVO bis zu 30 qm Nutzflache und fiir Garagen sowie im Bearbeitet:

Meppen, den 12.09 2000 Gewerbegebiet filr untergeordnete Gebéudeteile sind auch Flachdzicher zulassig.

gez. Schreiber 2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der &uBeren stidlichen und dstlichen Geeste, den 30.06.1999

: Bauzeile kann gemaf 0 weiles Sicht- 3 endmauerwerk lassen
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur - ’ N - - —

DIPL.-ING.

Dalijmer Esch




