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Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung 3.
am 17.06.1999 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 66 "Im kleinen Bruch' —Gemeindeteil Osterbrock—

mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegqung gemdB

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 18.01.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 31.01.2000 bis 06.03.2000 gemdB

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Geeste, den 10.08.2000

(Brinkmann)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Geeste hat den Bebauungsplan
Nr. 66 "Im kleinen Bruch" —Gemeindeteil Osterbrock—
mit &rtlichen Bauvorschriften nach Priifung der
Anregungen durch den Rat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 27.04.2000 als Satzung

(8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Geeste, den 10.08.2000

ez. Brinkmann

sT008000006200080¢002600

(Brinkmann)
Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 66 "Im kleinen Bruch"
—Gemeindeteil Osterbrock— ist die Verletzung von
Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustande—
kommen des Bebauungsplanes gem. § 214 Abs. 1,

Nr. 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

Geeste, den 13.07.2009
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Birgermeister

Innerhalb ’von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes Nr. 66 "Im kleinen Bruch"

—Gemeindeteil Osterbrock— sind Mdngel in der

Abwédgung gem. § 215 Abs. 1, Nr. 2 BauGB nicht
geltend gemacht worden.

Geeste, den

13.07.2009

oooooooooooooooo

Burgermeister

Die max. Héhe der AuPBenfliche des traufseitigen
AuBenmauerwerks ab Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens bis zur Oberkante der Dach-
haut gemessen betrdgt 3,50 m.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Traufgiebel und Erker.
6. Die Gebdudehdhe (Firsthdhe) ab OK Erdgeschoss—
fuBboden wird mit max. 9.00 m festgesetzt.

Auf der "Fldche fiir Anpflanzungen von Bdumen und
Strauchern" sind mindestens 20 Strducher/100 m?
und ein mittel— oder groBkroniger Baum /100 m? zu
pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten (Pflanzgebot).

Es durfen nur standortgerechte, heimische Gehdlze
angepflanzt werden. Satz 2 qilt auch fiir zu pflanzende

Einzelbdume.

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Ober—
flachenwasser muP auf dem jeweiligen Grundstiick ober—
flachig versickert werden. Die Bestimmungen des

Nieders. Wassergesetzes bleiben hiervon unberihrt.

9.

Die Zahl der Wohneinheiten im WA(2Wo)—Bereich wird
auf max. 2 je Baukoérper festgesetzt.

8

8.

10. Innerhalb des gesamten Baugebietes sind die Hauptbau—
korper der Gebdude giebel— oder traufensténdig parallel
zur jeweilig erschlieBenden StraBe auszurichten.

1.

Fir Gebdude innerhalb der Umgrenzung fiir Nutzungsbe—
schrankungen oder fir Vorkehrungen It. Bundes—
immissionsschutzgesetz ("Li"-Bereich) sind im Dachge-
schoss Grundrissiosungen so zu wdhlen, dass die not—
wendige Belliftung von Schlafrdumen nicht durch Fenster

in den Gebdudeseitenflachen gewdhrieistet wird, die dem
direkten Schalleinfall von der L 67 unterliegen.

Ausgenommen sind schallgeddmmte LiUftungsoffnungen
mit wenigstens 35 dB SchallddmmmaP.
Die Gebdudeseite, die dem direkten Schalleinfall von

der L 67 unterliegt, muss ein Gesamt—SchallddmmmalB
von 40 dB erreichen.

Fir Gebdude innerhalb der Umgrenzung fiir Nutzungsbe—
schrdnkungen oder fiir Vorkehrungen |t. Bundesim—
missionsschutzgesetz (""Lz'—Bereich) sind Grundriss—
Idsungen so zu wdhlen, dass die notwendige Belliftung
von Schlafrdumen nicht durch Fenster in den Gebdude—
seitenflachen gewdhrleistet wird, die dem direkten Schall—
einfall von der L 67 bzw. K 223 unterliegen.
Ausgenommen sind schallgeddmmte Liftungséffnungen
mit wenigstens 35 dB SchallddmmmapR.

Die Gebdudeseiten, die dem direkten Schalleinfall von

der L 67 bzw. K 223 unterliegen, miissen ein Gesamt—
SchallddmmmaPB von 40 dB erreichen.

Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 56 NBauO)

1. Die Ddcher der Hauptbaukérper sind als symmetrische
Sattel-, Walm—, Krippelwalm— oder Mansardddcher
auszubilden. Der Krippelwalm darf 1/3 der Giebelfldche
nicht Uberschreiten.

2. Die Breite der Dacheinschnitte, Dachaufbauten und Trauf-
giebel darf in der Summe 50 % der zugehdrigen Traufen—
ldnge des Gebdudes nicht Uberschreiten. Der seitliche Ab—
stand dieser Gebdudeteile zum Giebel muB mindestens

3 1/6 der Traufenldnge betragen.

Die Dachneigung der Hauptbaukérper betrégt 38° — 50°,

Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise betragt max. 70°
fur die Mansarde und 24° - 32° fir das obere Dach.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Geb&dude—
teile bzw. kleinere Sichtfiéchen (z.B. Giebeldreiecke,
Aufbauten) und Carports.

Im WAz—Gebiet kénnen Baukoérper auch in Holz—
bauweise errichtet werden.

Im gesamten Geltungsbereich sind blaue Dachein—
deckungen, die heller sind als kobaltblau (RAL 5013)
und griine Dacheindeckungen, die heller sind als tannen-
grin (RAL 6009), unzuldssig. Im WAz—Gebiet werden nur
rote oder braune Dacheindeckungen zugelassen.

9. Die straBenseitige Einfriedung von Grundstiicken darf

80 cm Hohe Uber StraBenoberkante nicht Uber—
schreiten.

Nachrichtliche Hinweise

1. Soliten bei den geplanten Bau— und Erdabeiten ur—

oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dass diese meldepflichtig sind.
Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denk—
malschutzbehdrde oder einem Beauftragten fur die
Archdologische Denkmalpflege zu melden.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung

der Arbeiten gestattet (8 14 (2) Nds. Denkmal—
schutzgesetz).

Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen
Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten, innerhalb der
Sichtdreiecke ist jede Nutzung oberhalb 0,80 m unzuléssig.
Gleiches gilt flir den Bereich der Ein— und Ausfahrten

aller Baugrundstiicke zur verkehrssicheren Einsicht—

nahme in die ErschlieBungsstraBe.
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