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r 140 ’Siidlich der RaiffeisenstraBe-Erweiterung” OT. Gr. Hesepe

— 3

iiber die Gestaltung M 1: 1000

e —— S —— _ﬂ
1. Art der baulichen Nutzung _ ;; R f_e{"t':‘;"zf: E“’fe o B & Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
— ’; o s : e .Wte fmimgé’- ol : 9“.‘“’. . dermmte des"‘m e 08 98 der W&&W Bauordnung und des § 40 der Mede:sacifmsc!m Gememdeorm hat
4 ‘m £ b e an der StraBenseite 0,40 m nicht (berschreiten. der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 140 " Sudlich der RaiffeisenstraBe-
i s a4 ' S : Erweiterung " bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen so-
§ 2 Festsetzung Traufhohe wie den folgenden értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung in der Sitzung am 26.03.1998
In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 2 betragt die Traufhshe der einzelnen Gebaude { W T ———
(Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerks),
gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bei einem Hauptbaukdrper
2,75 m bis 3,50 m.
Geeste, den 30.03.1998
. Diese Vorschrift gilt nicht fur untergeordnete Bauteile gem. § 7b NBauO.
2. MaB der baulichen Nutzung
§3 Festsetzung Gebaudehdhe 2. Aepken "
I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze im gesamten Plangebiet (WA 1-, WA 2— und Mi-Gebiet) darf die maximale Hohe der Bi':GE el 985, BLOMTAN, 50
X T Y ; = . ? a2 a 2 ¢ . . :
04 Grundflachenzahl (GRZ) Gebdude (Firsthéhe - mw Dacheindeckung), gemessen von 'Obefkante f_emger RMEIS GEMEINDEDIREK
ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite 9,50 m nicht
@ GeschoBflachenzahl  (GFZ) berschreiten.
F B —
3. Bauweise, Baugrenzen_ im gesamten Geltungsbereich dieses _ spl Nr. 140 sind bei der Ermittiung Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner
T Y R e o Sitzung am 27.05.1997 die Aufstellung des Sitzung am 27.05.1997 dem Entwurf des Be—
] offene Bauweise Umgrenzungswiénde ganz r-n;uanzueohhen. (89 Ah; 1Nr. 1 BauGB Wj:sg 20 Abs. 3“ Bebauungsplanes Nr. 140 "Sudlich der bauungsplanes nebst Ortlicher Bauvor—
é Einzelha ulssi WGL ' RaiffeisenstraBe—Erweiterung” beschlossen. schriften Uber die Gestaltung und der Be-
W ST S : grindung zugestimmt und die &ffentliche
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig §6F o Der AufstellungsbeschluB ist geméB § 2 Abs. 1 Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos—
e Baugrenze S B e S - e e S, L BauGB am 10.01.1998 ortsiblich bekanntge— sen. Ort und Dauer der 6ffentl. Auslegung
arennmosinie) g der Bougrenze sind Ml M@' —— '§ 14 BauNVO sowie Ga- macht worden. wurden am 10.01.1998  bekanntgemacht.
értl. Bauvorschriften Uber die Gestaltung und
4. Verkehrsflichen § 8 Festsetzung Behandlung Oberflachenwasser (Regenwasser) Wiie SURMINCRNG O . WOR- S
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten S 2000 N0 gem § 3 Abe. 2 BwGe
Fidchen anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) durch geeignete MaBnahmen GFfentl. sungniegen.
(Verrieselung durch Leitungsstrénge oder Versickerung in flachen Mulden mit be—
[::] StraBenverkehrsflache lobter Bodenzone) = versicks
R —— §7 Festsetzung_Stelung baulicher Anagen. 30.03.1998 Geeste, den 30.03.1998
—_—— Bauverbotszone Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukérper der Geeste, den st . R
Geb4ude giebel- oder traufstandig parallel zur erschlieBenden StraBe auszurichten.
dffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
§ 8 Festsetzung Grundstickszufahrt
F Fub lmAlgemehel\WoMgebiet(WA1deA2)i-stausGrﬁndenderMi¢inierungdes
weg I Eingriffs in die Natur und Landschaft (Verringerung der Versiegelung) nur eine Zu— gez. Brinkmann gez. Brinkmann
fahrt in einer maximalen Breite von 3,76 m pro Grundstick anzulegen. Diese Festsetzung I e ¥ B
gilt auch fur das MI-Gebiet. - GEMEINDEDIREKTOR GEMEINDEDIREKTOR
5. Flichen fiir Versorgungsaniagen und fiir die Abfall- § 9 Festsetzung Manahmen Grlnordnungspian. . :
enisor !rgg_ug_ a)bmmmnmmmmmmsumm&mm :
J Wmdeh&&memBSlﬂ.Bﬁ*lmdaﬁdlm ieben }
‘) Trafo @ Millbehaiterstellplatz St aBenverkehrsflachen lache Larmschutzwalles si : : :
e a&‘i{M onter SBG o s e N - Der Rat der Gemeinde Geeste hat diesen Be- Dor Schauungapion Me. 140 “Shulich dor et
o Abfall Flache fur Versorgungsaniagen u. pomssiiae it : bauungsplan nebst ortl. Bauvorschriften Gber eisenstraBe—Erweiterung” nebst &rtl. Bauvor—
for die Abfallentsorgung ¢) Auf dem Spielplatz sind die im Grinordnungsplan unter SPG beschriebenen Mas- die Gestaltung nach Prifung der Bedenken und schriften Ober die Gestaltung ist geméaB § 10
nahmen durchzufuhren. J Anregungen aufgrund § 3 Abs. 2 BauGB in Abs. 3 BauGB am 31.07.1998 im Amtsblatt
6. Hau tversorgungsieitungen seiner Sitzung am 26.03.1998 gem. § 10 Abs. Nr. 17 fiar den Landkreis Emsland bekanntge—
i §10 Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB J 1 Bau GB als Satzung, sowie die Begrindung macht worden. ‘
————— A L Die Baugenehmig mgsbehﬂr' de kann im Einvernehmen mit der Gemeinde folgende Aus- beschlossen. Der Bebauungsplan nebst ortl. Bauvorschriften
s Frmvueseicng -~ SEERRoch ~ nahmen zulassen, sofern die Grundzige der Planung nicht beeintrachtigt werden: ' dber die Gestaltung ist damit am 31.07 1998
————— mit Schutzstreifen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) a) Das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr in Kraft getreten.
o) als 10% der Grundfidche,
E 10 kV - Freileitung b) Fir das Mischgebiet kénnen bei gewerblicher Nutzung eines Grundstickes bis zu
zwei weitere Zufahrten angelegt werden. Die Zufahrten dirfen insgesamt 12,00 m
nicht Gberschreiten. Geeste, den 30.03.1998 Geeste, den 14.081998
7. Griinflachen
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN . |
Grunflache (6ffentlich) mit Zweckbestimmung e .aEm T R e gez. Brinkmann
§1 GEMEINDEDIREKTOR GEMEINDEDIREKTOR
1 Dachausbildung_ |
a) Im Mischgebiet und im WA 2-Gebiet hat die Dachausbildung als Sattel-, Walm- od.
Kruppelwalmdach zu erfolgen. Die Dacher missen symetrisch ausgebildet sein.
e Spielplatz
b) Im WA 1-Gebiet ist die Dachausbildung an die Einhaltung der Dachneigung
B e i ung der Gosamihihe cor Gebliude aussurichten. innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Innerhalo von sieben Jahren nach Inkrafttreten
- Gewlsserrandstreif 91 a NWG - Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver— des Bebauungsplanes sind Méangel der Ab-—
- ' straifen gem. § 91 2 ] § 2 Dachneigung_ fahrens— oder Formvorschriften beim Zustan-— wégung - nicht — geltend gemacht worden.
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die Dachneigung der Haupt- dekommen des Bebauungsplanes —nicht-
' lachen fiir die Wasserwirtschaft baukérper auf 35° bis 48° festgesetzt. geltend gemacht worden.
und die Regelung des Wasserabflusses
) gz : . ' . . . : . ' ) —————— Vorfluter - : = SR~ 2
s 50 SREmE RIS Ll e _ _ Dachgauben Dacheinschnitte dirfen im Mi- und im WA 2-Gebiet insgesamt eine
‘ e Lange von 1/2 der Trauflinge der entsprechenden Gebaudeseite nicht Uberschreiten.
. Der Abstand zur seitlichen GebdudeabschiuBwand (Ortgang) muB mindestens 1,60 m
i : m w 15@ ;etrage!;! Z_fscheno;au;o :;d Dazgaube bzw. Dacheinschnitt muB die Dachflache Geeste, den  10.06.2009 Geeste, den 10.06.2009
i B e e : 9. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und oivne Svalte von whimiton.
3309/27 . | zur Entwicklung von Natur und Landschaft RO o
Vervislfiitigt mit Erlaubnis des Herow : Kartengrund]age; Llegenschaftskarte '—-ll : g _;_h Umgrenzung von Flae:hen_ fur MaBnahmen zum Schutz, zur a) Im M- und WA 2-Gebiet ist bei der Gestaltung der AuBenwénde der Gebéude
Katasteramt Meppen Antragsbuch Nr. PL 06/97 - 2 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft braunrotes bis rotes Sicht— bzw. Verblendmauerwerk zu verwenden. Untergeordnete
: : Stén é vom BR.OB m" : GemaB § 2 der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber : 3 & & (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bauteile wie z.B. Brustungen, einzelne Geb&udeteile , Sockel, Teile des Giebels usw.
| ' Landkreis Emsland die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). konnen mit Holz, Putz, Naturschiefer mit nicht glinzender Oberflache gestaltet wer-
: : - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, den. Dabei dirfen die mit diesen Materialien gestalteten Fassadenfidchen maximal
: 2 ; 1/3 der Gesamtflache betragen. Dacheindeckungen in blauer oder griner Farbaus-—
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen : ; : . Leinweber . Leinweber
. 2 " 3 ¢ fihrung ist unzuldssig. gez __gez. Leinweber
Gemeinde : Geeste Flur: 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 a BauGB) (einschl. Sickerflachen) 6) Im WA i-Gebiet soll eine Bauzone zur Aufnahme von sogenannten Oko-Hausern, BEMEINSEBIREKTOR- GEMENGEDIRER
; Dachh#dusern usw. entstehen. In diesem Bereich ist jede AuBenwandgestaltung zu- - BURGERMEISTER = BURGERMEISTER
Baume lissig, die den Regeln des technischen Bauwerkes entspricht und die Vorschriften -
Gemarkung: Gr. Hesepe MaBstab: 1 : 1000 i der Nieders. Bauordnung einhalten.
sonstige Bepflanzungen § 6 Nebengebsude/Garagen gem. § 14 BauNVO i : :
sonstiger Wirtschaftsgeb&ude sind in Material und Farbe gleich dem Wohn— bzw. . - Al |
I &-a E.ﬂu Planzeichen Hauptgebsdude auszubilden.
Vervielfaltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche ~ _ Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vor— § 6 Einfriedunge
rzsederms. ‘g;:tattet (813 u::‘Ka:as fe:s Abts 1Nr. 4 . Kerwmgen zum Schutz vor st.:hadichen‘ Umwelteinwirkungen im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind auch straBenseitig Ein—
messungs— gesetz vom im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes i - : ; ;
2.7.1985 - Nieders. GVBI. S. 187). Antragsbuch Nr. PL 06/97 frmm&mmmmmmmmmwmm
0,80 m zu errichten. Einfriedungen aus lebenden Hecken oder Holzzdune an den seitichen Bebauungsplan Nr. 140
HINWEls LSW Larmschutzwall ( Héhe 3,00m ab OK Raiffeisenstrae ) und rackwaértigen Grmdstﬂckeosgrm. auch soweit sie an &ffentlichen Grunflachen lie— : %
: 3 [ H 1‘ T . H , as - = L] == -
— SO SSUTRENS ST SE0 S R A ——— Siidlich der RaiffeisenstraBe-Erweiterung
SR SRRSO N— S R S . | | Fir diesen Bebauungsplan gelten: E TR e | e e R == === OT. Gr. Hesepe
: : ' ' : e—— ane = ' == S = S 3 o e 1 ir Nebenanlagen gemas §_uwowwmmmwwm #
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatast und weist die = : auch Flachdécher zuld P = : S e e T = : e - : i
1 e = ::@t st s A W'e::wie P w::e und‘;:::e 1. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau NVO) in der |
‘ ; ; ; Abgrenz unterschiedlicher Nutzung : B
| volistandig nach (Stand vom 21.04.1997). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-— Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132) oo e 2.Gem#B § 85 NBauO kann weiBes Sicht- bzw. Verblendmauerwerk zugelassen werden.
: zen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der R - . s S o e :
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich. z S'_c’htdfe'ec:ke sind von ;eghf:hem Bewuchs und sicht 5 : I - 3 ; s e e R S
| mit mehr als 0,80 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Sichtdreiecke 10 / 200m (Hinweis) M 1:1000/5000
. | -BAUAMT -
25.06.1999 Katasteramt Meppen | bearbeitet:
; Im Auftrage
Geeste, den 23.04.1997 L. [ouadl.
gez. Knocks ‘ .................... L it S
DIPL.—ING.




