Katongrundiege Textliche Festsetzungen Hinweise Verfahrensvermerke
§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschofRfubodens 1. Bodenfunde Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 20.09.2011 die Aufstellung
Die Héhe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet ein duBerst hohes archéologisches des Bebauungsplanes nebst Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.
* Rl Strale bis Oberkante fertiger ErdgeschofRfuboden, in der Mitte des Gebaudes 0,40 m nicht Potential aufweist. In unmittelbarer Nahe befinden sich bedeutende archaologische Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 03.12.2011 ortsiiblich bekanntgemacht
e e iy edemachee tiberschreiten. Fundstellen. Hierbei handelt es sich u. a. um folgende Bodendenkmale im Sinne des § 3 worden.
Regienaldisektion Meppen . s " E
. : . : : _ g Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG): Geeste, 05.12 . 2011 gez Leinweber
Gemeinde:  Geeste Die Oberkante des FertigfuBbodens baulicher Anlagen ist auf einer Mindesthéhe von Der Birgermeister
Gemarkung: Geeste 18,00 m NN (=HW100 + 0,25 m Freibord) zu errichten. NLD-ldentifikationsnummer: 454/3113.00003-F
— ' Objektbezeichnung: Siedlung ! :
e e e o i . Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
ey S 4 ot = Smnip SRR Tue s et §3 Ve it . .
e e e Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Traufenhdhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von NLD-Identifikationsnummer: 454/3113.00005-F ¢ = regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
Oberkante Dachhaut mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Objektbezeichnung: Fundstreuung, Niederung ndrdl. ,Heiliger Berg* Grulandstrale 2; 49832 Freren -
Meppen, den  28. Okt. 2013 Oberkante fertiger ErdgeschofRfulboden bei einem Hauptbaukérper zwischen 2,75 m und i %{ g )
Ca £s) 3,75 m. NLD-ldentifikationsnummer: 454/3113.00010-F Freren, 25.03.2013 LF /@@7
und Landentwicklung Niedersachsen gez. Albers Objektbezeichnung: Urnengrab Planverfasser
Diese Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO.
NLD-Identifikationsnummer: 454/3113.00014-F Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 18.09.2012 dem Entwurf
§ 3 Gebéaudehoéhe (Firsthhe) Objektbezeichnung: Minzfund dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die éffentliche
Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthohe=Oberkante Dacheindeckung), Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschofRfuboden, in der Mitte des Geb&udes an der Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu : : e
Straenseite 9,50 m nicht iberschreiten. schiitzen. Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bediirfen daher einer Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 24.11.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.
denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG). Die Genehmigung steht von vornherein . o . . :
: : : : Der Entwuf d Beb spl t Be 12.12.2
§4 Bapverbc?t von Garagen, Carports und Ne?enanlagen unter dem Vorbehalt vorheriger und baubegleitender Sicherung/Dokumentation der : 2§.r01 ZO;J 3 gfrsne_z 3eAg:_uggBS§ua£Bes.d:fZ:f“ o zgugjgnjzggnr‘mt U . T
Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur StraRe Denkmalsubstanz.
(=StralRenbegrenzungslinie) und der Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Geeste, 23 .01 . 2013 gez. Leinweber
Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO unzuléssig. Da im Rahmen der geplanten Bau- und ErschlieBungsarbeiten die Zerstérung méglicher Der Biirgermeister
weiterer Bodendenkmaler zu erwarten ist, steht die Genehmigung von vornherein unter dem
§ 5 Festsetzungen zum Larmschutz Vorbehalt vorheriger und baubegleitender Sicherung/Dokumentation der Denkmalsubstanz. Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemiR § 3 Abs. 2
1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau Eine Zerstdérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Grabung ist im Ergebnis BauGB diesen Bebauungsplan nebst Begriindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am 28.03.2013
gleichkommen, sind in den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 ausnahmslos unzulassig. als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor Stral’enverkehrslarm zu treffen. Die G 02 04 2013 S, Lsinuabng
AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) miissen mindestens folgenden Dementsprechend ist im Vorfeld der Bauarbeiten ggf. eine archéologische Voruntersuchung eeste, =t =, Bi]r =
Anforderungen nach DIN 4109 Entwurf hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen (Prospektion) durch einen Sachverstandigen erforderlich. ’
Aufdenlarm genlgen: S : _ : Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.2013 im
Abhangig von dem Ergebnis der Voruntersuchung ist dann gegebenenfalls eine fach- und Amtsblatt Nr. 15 fiir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
Pegelbereich MaRgeblicher AuRenge- Erforderlicher Stand- sachgerechte archaologische Ausgrabung erforderlich, deren Umfang und Dauer wiederum Dieser Bebauungsplan ist damit am 31.07.2013 wirksam geworden.
réuschpegel Scha"pege|differenz von der weiteren Befundsituation abhang|g ist. ?
L map in dB(A) erf. ontw in dB Geeste, 01.08._2013 gee Loitmee
Raumarten Erst nach Abschluss der archéologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der Der Birgermeister
Wohn- und Unterrichts- und Unteren Denkmalschutzbehdérde zur Bebauung freigegeben werden. Etwaige
Schlafrdume Arbeitsrdume Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
| Bis 55 30 30 § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht
s ie o ge s ¢ / T 56 bis 60 30 30 Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabentréger daher friihzeitig geltend gemacht worden.
aus DOP digitaﬁSi / M 61 bis 65 35 30 (6-8 Wochen vor Baubeginn) mit der Archéologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen.
Vv 66 bis 70 40 35 Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland unter folgender Geeste, . '
& Rufnummer: (05931) 44 - 4039 oder (05931) 44 - 4041. | Wer Birgermeister
! Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Standard.Schallpegeldifferenz (erf. DnT,w Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
in dB(A)) ist auf der Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich (das kénnen u.a. sein: Tongefascheiben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie
eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fiihren. auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
i gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
m—— % Fiir Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen -1V ohne (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Hannover als
e i straBenabgewandte Fenster sind schallgedampfte Liiftungssysteme einzubauen. Die obere Denkmalschutzbehérde - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
erforderlichen resultierenden Standard-Schallpegeldifferenzen miissen auch unter Emsland unverztiglich gemeldet werden.
Berilicksichtigung der LUftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Belliftung Uber - _
GE MEINDE GEESTE die larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
LAN NR. 59 Verkehrsflachen Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
“B'P - 5 2. AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, die dem vollen Schalleinfall Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die GEM El N D E GEE STE
Kottbree unterliegen, diirfen nicht an der Hausseite (Ostfassade) angeordnet werden, oder miissen Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung ; . " durch bauliche MaRnahmen (z. B. 1,80 m hohe Wand) vor den Einwirkungen in Folge des .
A StraRenverkehrsldrms abgeschirmt werden. Bauliche Anlagen sind in diesem Falle 2. Altlastenablagerungen ortStell GGQSte
Umfassungswande am Rand der AuRenwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas, Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im
o Mauerwerk oder Holz in einer Hohe von mindestens 1,80 m. Bei der Ausfiihrung ist darauf Plangebiet nicht bekannt.
- Sratienbegrenzungsiinie zu achten, dass die Wand sowie deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben, Bebauu ngsplan N r' 59
Praambel Haltekonstruktion fugendicht ausgefuhrt werden. ist die untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis EmSIand, Fachbereich Wasser- und “K ttb 1]
Griunflachen Bodenschutz) unverziiglich zu informieren. (0 ree
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § § 56, 97 und 98 der 3. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die _ ’ mit ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestal
niederséchsischen Bauordnung (NbauO) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes i i Griinflache &ffenitich Anordnung von schutzbedurftigen Rdumen (z. B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandten 3. V\(]drqungsverfygung . : ; ! i die Gesta tung
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplanes Nr. 59 "Kottbree", bestehend aus 8 i PRI Westseiten bis zu 10 dB(A) und auf die seitlichen Nord- und Siidseiten bis zu 3 dB(A) an Far die noch nicht dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten Verkehrsflachen wird
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. . Larmminderung gegeniiber der Ostseite erreicht werden. Auch bei Anordnung der gemal § 6 Abs. 5 Nds. StralRengesetz verflgt, dass die Widmung mit der Verkehrsfreigabe
. . . — : Aufenwohnbereiche auf die o. a. larmabgewandten Bereiche sind entsprechende wirksam wird.
Geeste, _28 03. 2013 gez. Leinweber Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Pegelminderungen zu erzielen.
Der Birgermeister und die Regelung des Wasserabflusses 4. Bombenabwurfplatz Engden / NORDHORN RANGE
Das Plangebiet liegt im Anflug-/ Abfluggebiet zum Bombenabwurfplatz Engden /
. ST . NORDHORN RANGE. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen,
—— Wasserflache Ortliche Bauvorschriften insbesondere Fluglarm, auf die Plangebiete aus. Es handelt sich um eine
Planzeichenerklaru ng bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses
‘ G il § 1 Dachausbildung Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keinerlei
PR N T {:jj Flache fir die Regelung des Wasserabflusses Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat die Dachausbildung der Hauptbaukérper als Abwehr- und Entschéadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht
Plem'ah §It ?:I;I g e.rcr)]r ning Lé i 'E; 9 S;Josa::lel ur;a/g 9 Oer' 3” - zan; - ¢ 'en 2'\1?0'%?]%:5 Sattel-, Walm- oder Pultdach zu erfolgen. Die Décher missen symetrisch ausgebildet sein. werden.
aninhaltes (Planzeichenverordnung - Flanz ) i. V. m. der Baunutzung g .0 PP P IR———— Fir Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und fiir Garagen gemafl § 12 BauNVO kénnen auch Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Geb&udeanordnung und
‘ g 95g Flachdacher zugelassen werden. Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmanahmen zu begegnen.
Art der baulichen Nutzung . . ,
VB Zweckbestimmung Versickerungsbecken § 2 Dachneigung d . G 5. Uberschwemmungsgebiet
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper betragt 25 bis 45°. Das Plangebiet liegt bereichsweise im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Ems.
Aligemeines Wohngebiet (WA) (gemaR § 4 BauNVO) : , Der maligebliche Bemessungswasserstand des HW100 im Bereich der geplanten
§ 3 Dachgauben und Einschnitte o : MaRnahme liegt bei 17,75 m tber NN.
Sonstige Planzeichen Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von 1/2 der Traufenlénge der
entsprechenden Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen 6. spezieller Artenschutz
Maf der baulichen Nutzun " . Gebaudeabschlusswand (Ortsgang) muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen Traufe und Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auRerhalb der
g Umgrep g dur Flac.henl el besop derg Anlagen und Vorkeh_rupgen zum Schutz vor Dachgaube bzw. Dacheinschnitt muss die Dachflache in einer Breite von 0,80 m durchlaufen. Brutzeit d % tenden bod (b iitenden Voaelarten (Zeit . Anf ) M"g bis Ende
4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes rutzeit der auftretenden bodenbrutenden Vogelarten (Zeitraum: Anfang Marz bis Ende
| Zahl der Vollgeschosse §9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) G Juni) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.
. Bkt & & 345 o § 4 Einfriedungen s _ L s : Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) : ‘ . " Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stral’enseitig Einfriedungen bis zu 30. Oktober (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) Minimierung der Beeintréchtigungen von
(bezogen auf die Oberkante der Fahrbahnmitte der "Biener StraRle") S S~ g . .. g agung
Larmpegelbereiche ’ g Populationen gehdlzbritender Vogelarten und Fledermausen. Vor Beginn der
Geschossflachenzahl (GFZ) Rodungsarbeiten ist der Bestand in Abstimmung mit der UNB des Landkreises Emsland
; _ ¢ durch einen fachkundigen Gutachter auf H6hlenbdume und mégliche Winterquartiere von
-—s&F_-- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache Fledermausen hin zu untersuchen.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen EmEmm rdumlicher Geltungsbereich
0 offene Bauweise Larmpegelbereich siehe textliche Festsetzung § 7 Festsetzung zum Larmschutz
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
—— '~ Baugrenze Nachrichtliche Ubernahme

Flache fir den Hochwasserschutz
(UG Ems) Uberschwemmungsgebiet der Ems

Amtliche Karte (AK) im MaBstab 1:5.000
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