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— - 272 e | l - Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 29.08.2002 die Aufstellung des
o i 24071 - w 'I BAU G E B I ET. Bebauungsplanes Nr. 58, Baugebiet: "Kottenkaempe" beschlossen.
. o 241 g % % -
l e % v u '| 1 (1] Der AufstellungsbeschluR ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.03.2004 ortsiiblich bekannt-
415 Ls 242 ! ‘ . : gemacht worden.
- ... (s 2 o 3
3 . | MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN Geeste, den 10.08.2006 Der Brgermeister
; N 2/36 v :
! e 2726 |}-2me ', UBER GESTALTUNG
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~ .gez. Leinweber
N e B GEMEINDE GEESTE - LANDKREIS EMSLAND
Léchteb - Os-;e/b s Weg Ayfgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der'\?é 56, 97 und 98 der
A A A 31/4 chteberg "OCke,.° | Y Nieders. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Der Entwurf des Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Geeste
e Sp. '-‘ — Gemeinde Geeste die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58, bestehend aus der Planzeichnung aufgestellt durch:
e . o .: e und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden drtlichen Bauvorschriften '
A A ! 74 6/ = \ N uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen e
i . T P e A ’ : - Architektur- und Stadtplanungsbiro Lingen
: N s A A Geeste, 23.02.2006 Dipl.- Ing. K. GroBpietsch
| Ve g e Der Birgermeister Kaiserstrale 10 a, 49809 Lingen (Ems) ngL
2 e 0 :
\112 'LL 2/66 .gez. Leinweber Lingen (Ems), M&rz 2004/September 2005 3 §§’ ‘B,Z 9\
N e ™ i Textliche Festsetzungen : ﬁ‘”‘ "" ‘ """"""""
\ 374
Flur 6 @ | S . o o T § 1 Hohe des fertigen ErdgeschoRfuBbodens E Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 29.09.2005 dem Entwurf des Bebauungs-
~ . = , _ , : el lanes sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle emaR § 3 Abs. 2 B
~ & Fg,\* Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strale bis P g o I ' i ot B
~ N W hrpsy M beschlossen.
W . ?,"FEW Oberkante fertiger ErdgeschoRfuRboden, in der Mitte der Geb&ude 0,40 m nicht Uberschreiten.
T Tl o . A o e TN T — B ~ Yo §2 Traufenhohe Der Ort und die Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.10.2005 bekanntgemacht.
o mio | © | fo0\ S 5 = B~ |
mhb - - Vergs: ~ Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 03.05.2004 bis 07.06.2004
3172 0.4 0.5 N A A B B Abs /2one B Im allgemeinen Wohngebiet hat die Traufenhéhe der einzelnen Gebdude (Schnittpunkt von Oberkante vom 07.11.2005 bis 03_1292805 geman §|3 Ab%_ ) BLalu%B ﬁf?en\tlnch ausgelege‘:w. ol -
0,4 <0,55 ! ’ . N§i,¢99m. & Dacheindeckung mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante
e TH=275-375m A 8 b ' ~ - 8 fertiger ErdgeschoffuBboden bei einem Hauptbaukdrper zwischen 2,76 m und 3,75 m zu betragen. Geeste, den 10.08.2006 Der Birgermeister
= - o CSoh,.
. 3,75 m e em, § I éng, Diese Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO, fur Traufgiebel und Erker.
FH = 9,00 m NE00m Flur 8 <74 Abs ‘é”zszo,. gez. Leinweber
9 ————— ' ' st"G s §3 Gebéudeh('jhe (Firsthbhe) e e e
o)
v
o ' Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebdude (Firsthéhe = Oberkante Dacheindeckung), gemessen Der Rat der Gemeinde Geeste hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
i -y 1 1 3 | = ) 1 F 4 ’ l ¢ von der Oberkante fertiger ErdgeschoRfuBboden, in der Mitte des Gebédudes nicht iberschritten werden. Anregungen gemap § 3 Abs. 2 BauGB in seiner git‘;ung am 23.02.2806 als Satzung (§ 10 BauGB)
‘7® — P'anst’a“e A 23 - ~ (0\3 Kottenkamps - Sand Dlese betragt fUr das a"gemelne WOhngeb|et 9,00 m. sowie d|e Begrljndung besch'ossen.
- — ~
A il - - 3 y - e e ’ I §4 DRRRg e g Geeste, den 10.08.2006 Der Biirgermeister
L i s & . , i po L Innerhalb des gesamten Baugebietes sind die Hauptbaukérper der Geb&ude giebel- oder traufstandig
gl e : 5 . e parallel zur jeweiligen erschlieRenden Strafe auszurichten. _gez. Leinweber
o = \ - i | — B L B e S . § 5 Berechnung der Geschossflédche
A A Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 58 sidn bei der Ermittlung der zuléssigen - Satzungsbesghlurs i Bebquungsplanes NEGRES. § *6 . 2 SRR Sn a0
WA g . ungst ngspianes Nr. _ gade g Amtsblatt Nr. 11 fir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.
( e A A A Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu
/ erl 4 i(gngelggh?fﬁpdfg;l:‘épg?grﬁ‘urg%gffbgin?’s%h;fﬁg%’)ihfer Umgrenzungswande ganz mitzurechnen Der Bebauungsplan ist damit am 31.05.2006 rechtsverbindlich geworden.
F @ /\— A . . V. . . -
7 Geeste, den 10.08.2006 Der Birgermeister
\ P\anstraﬁe § 6 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen i .
[} d Q /\_
\ 2 S~ , 18/1 Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zu allen angrenzenden Stralen (=Strallen- _gez. Leinweber
Y- AT 4 ; v : A A Q begrenzungslinie) und der jeweiligen Baugrenze sind Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO sowie
\ () - Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO unzuléssig. Dieses Bauverbot gilt ebenso fiir sémtliche
) 3 ) Q A Bereiche zwischen der Baugrenze und anderen ffentlichen Fléchen, z.B. Griinanlagen, Kinderspielplatze, Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
\ A\ / . FuBwege usw., fur diese Ubrigen Flachen jedoch fir einen Abstand von 1,00 m. fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend
.Y emacht worden.
\?6 7 § 7 Oberflaichenentwésserung auf privaten Fléachen .
A Geeste, d 2.2 Der Birgermeister
o " Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ist das auf den befestigten Fldchen anfallenden b i e - I
X / P v Neue Land unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Mafnahmen auf den privaten Grundstiicken zu
. versickern. R
1 WA ‘% ¥ WA Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Enthahmevon
\ X A i 2 : s s Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuléssig. Die Vorschrift des
3 : §8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleiben Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
\ S WA = = \ unberihrt. Abwagung beim Zustandekommen der Satzung - nicht - geltend gemacht worden.
S \
\ % g ‘\ \ § 8 Griinordnerische Festsetzungen Geeste, Der Birgermeister
% %@ i A In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
) ¥ 1 \\ \\ § 9 Abs. 3 Nr. 20 a, sind nur landschaftsgerechte Geholze zulassig, die im landschaftspflegerischen Fach- L ——
Tl A\ _ . B beitrag beschrieben sind.
o = \ W:
mhb A \‘&gp -
® Wi\ f yi § 9 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB
/ . | ! i
0’4 0’5 / 4 . —Re _E_'__Lll'__g_ A A y 4 Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Baugrenze
£ o1 g um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundfldche des Geb&udes zulassen.
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T . o Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
mhb —
; : I § 1 Dachausbildung
0.4 0,5 — et A Lundkrms Emsland
e, TR G emein d 2 G ees 1- e Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat die Dachausbildung der Hauptbaukoérper als Sattel-,
b TH=2,75-3,75 m | T W Walm-, Kriippelwalmdach oder Mansarddach erfolgen. Die Kriippelwalmdécher dirfen bis zu einem
: e e S 2= G emanr k U ng G ees f o) Drittel der Gesamtgiebelldnge betragen.Die Décher miissen symetrisch ausgebildet sein. Die sog.
FH=9,00 m ! k= PP, i Pultddcher werden ausgeschlossen
1 | S W FLUI" 6 : 7 u. 8 M UHSf[lb 1: 10 OO Fur Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und fiur Garagen gemaR § 12 BauNVO sind auch Flachdécher
T s Mg T T e zugelassen werden.
I . P = e e e e angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber g
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur 5 § 2 Dachneigung
AZ L 021023-2 Die zuléssige Dachneigung der Hauptbaukorper betrégt 38 - 50°. Die Dachneigung bei Mansarddach-
Die Planunterlage enfspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters bauweise betrégt max. 70° fur die Mansarde und 24 - 32° fur das obere Dach.
A A und weist die stddtebaulich bedeufsamen baulichen Anlogen sawie p
Straflen, Wege und Pldfze vollstdndig nach. AR § 3 Dachgauben und Dacheinschnitte
A A et
. . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baoulichen Anlugen Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lénge von 1/2 der Trauflénge der entsprechenden
A A A A gigpfefgls%h de,énwoﬂrr;tli,ftrhe;é,tDie rUhre,’r]‘rrﬂngdthfmsei”fm_dle,rh neu zu bildenen Gebé&udeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebdudeschlusswand muf mindestens
| | | IT IST elinwa rel Icn. H H i i H i H
Servielfiitiaung dsr Angais mes G Liegengchﬂﬂskﬂmmp o i - 1,50 m betragen. Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. Dacheinschnitt mu} die Dachfldche in einer Breite
A 78 Eigene, nihthg geilwerhﬁliche ngckzezggsz;mtfer. (Pur’a%r%ph 5/2u(r)1(r)j3 8 von 0,80 m durchlaufen.
gragrap NVermG vom 12.12. - Nieders. GVBL 1 T
11 Suhien, (0 160EI00E A § 4 Farben der Dacheindeckung
o gez. Schreiber Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind hellblaue Dacheindeckungen ab RAL-Nr. 5013
o e - . _ e und hellgrine Dacheindeckungen ab RAL-Nr. 6009 unzuléssig.
P / - . o Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
il et ‘| §5 Einfriedungen
= !
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind straBenseitige Einfriedungen nur als lebende
" " Hecken bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m tiber Fahrbahnoberkante zuléssig.
Planzeichenerklidrung ’ 3. Bauweise, Baugrenzen 6. Planungen, Nutzungsregelungen und
Planzeichenerklarung gem. § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung von ° p - : i st MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und e hElich —
Bauleitplanen sowie ber die Darstellung des Planinhal 1. SRS St - s Nachrichtliche Angaben
(BGBL |9, 58) ’ T~ nur Einzel- und Doppelhauser zur Entwicklung der Landschaft | .
zulassig Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
" TR Baugrenze u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen . . SRR _
1. Art der baulichen Nutzung : we S|  Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchem und sonstigen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dies gemaR Hinweise Ui, ¥ .
4. Verkehrsflichen oo o o| Bepflanzungen § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDschG) meldepflichtig und miissen der unteren
— Aligemeines Wohngebiet . Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Fur diesen Bebauungsplan gelten: B EBAU U N Gs P LAN N R 58
1 nicht iberbaubare Grundstiicksflache 7.8 G 5 : Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen »
. ; . i 4 Abs. 2 [ ' ‘ { ' i i i
W — . e 1 v A o e P, wemR S e SRRSO vt " By tor e bk g dorSndtci Galv0) 4P wn o g A JGEBIET:
. ————  StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen EEEEBEs  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Forsateung dor Abak . ‘ lnlr?ert:%mdgeelre gigh?é?eiggﬁesilsct 'teg;iéﬂeeN”Jtzeunngagglgrheaqb (?Sa errr11 ngmézgiga.nzungen — L) KOTT N KAE bl
2. MaR der baulichen Nutzung besonderer Zweckbestimmung 3. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit E MPE
- angrenzender Bebauungsplan (Hinweis s 20 m-Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG Schiden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe der Versorgungseinrichtungen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbesti B— . sind von Hand auszufiihren a
| Zahl der Vollgeschosse (Hochstwert) stimmung — — —— 40 m-Baubeschrénkungsone gem. § 9 Abs. 2 FStrG 4 Diae‘gm (SBeItu?tgsﬁe;teich %ieéeslBebatéunglspIgner? iegenden Fléctgten sind wegen der ordnungsge- MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
o : . méRen Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, mit den daraus
mHb mit Héhenbeschrankung F+R FuR- und Radweg 8. Kennzeichnung . rDesugelrtenderg, zejt\?]fca(}_se autéetgnden Gelruchst?.elats;cu.rllgen vqrbeAIas/tAeé.ﬂ e R UBER GESTALTUNG
5 . . Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt teilweise im An-/Abfluggebiet zum Bombenab-
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) 5. Griinflachen wurfplatz Engden/Nordhorn Range. Vorsoglich wird auf die unvermeidlichen, vom Flugbetrieb GEMEINDE GEESTE - LANDKREIS EMSLAND
GeschoRflachenzahl (GFZ) :‘ - Sichidreieck ausgehenden Emissionen hingewiesen.
dffentliche Griinflachen —
TH Traufhéhe (siehe § 2 textl. Festsetzungen) - Zweckbestimmung siehe zugeordneten Festsetzungen -
FH max. Geb&udehdhe (Firsthdhe) (siehe § 3 textl. Festsetzungen)
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