| |
Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Praambel
| i GemanR § 2 der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die ) _ Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
—] Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. V. § 1 Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens ) _ Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
E*:i m. der Baunutzungsverordnung. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 92 "Ostlich der BahnhofstraRe", OT. Osterbrock, bestehend
— I?ahnhofst.raﬁe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in Bezug auf die Bahnhofstral’e 0,40 m nicht aus der Planzeichnung nebst Begriindung sowie den értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als
— | : uberschreiten. Satzung beschlossen.
> 56 E;ﬂ ) 1. Art der baulichen Nutzung ) )
3 3 — ] § 2 Gebaudehche = _ . . e _ Geeste, den 03.03.2017
o — Im Plangebiet darf die maximale Héhe der Gebadude (Firsthéhe=Oberkante Dacheindeckung), gemessen gez. Hoke
=) [—:] ‘ Mischgebiet von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschritten werden. Der Burgermeister
3 \ Diese betragt fir das Mischgebiet 1 maximal 10 m, fir das Mischgebiet 2 maximal 12 m und fir das
= / Mischgebiet 3 maximal 11 m und dient der Vermeidung einer unmaRstéblichen Héhenentwicklung. Verfahrensvermerke
2. Maf der baulichen Nutzung § 3 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen . Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 18.10.2016 die Aufstellung des
Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur StraBe (=StraBenbegrenzungslinie) und der Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung beschlossen.
Baug;lf_enz_e sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
. unzulassig.
MI 1 0.6 Grundfiachenzahl Bei Eckgrundstiicken sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen zwischen der seitlichen Geeste, den 03.03.2017
I Zahl der Vollgeschosse Grundstiicksgrenze  (=StraRenbegrenzungslinie) und der seitlichen Baugrenze auRerhalb von gez. Hoke
FH Firsthbhe Sichtdreiecken zulassig, wenn Der Burgermeister
06 0 1. entlang der anderen seitlichen Grundstlicksgrenze aus baurechtlichen Griinden keine Garage / kein
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Carport / keine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann, . . -
67 J 2. die Gebaudehodhe aullerhalb der im Bebauungsplan aufgenommenen Baugrenzen maximal 3,00 m Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
3 o} offene Bauweise betragt, G inde Geest
Il |FH 10.00 m 3. die Gebaudelange maximal 9,00 m betrégt, F:gilgre?chelflzneen und Bauen
Baugrenze 4. der Abstand der Garage / des Carports / der Nebenanlage zur seitlichen Strallenverkehrsflache Am Rathaus 3
| I\ mindestens 1,50 m betragt und 49744 Geeste
T 5. die der seitlichen Stralkenverkehrsflache zugewandte Wand der Garage / des Carports / der
I 4. Verkehrsflachen Nebenanlage dauerhaft mit Rankenbepflanzung begriint wird oder der zwischen der seitlichen G
\ o : eeste, den 03.03.2017
\ StraRenbegrenzungslinie und der Wand der Garage / des Carports / der Nebenanlage eine lebende gez. Hoke
Hecke gepflanzt wird. _—
Der Blrgermeister
M2 - 7 StraRenverkehrsflache
‘ § 4 Grundflachenzahl Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 18.10.2016 dem Entwurf dieses
m 29 Die Grundflichenzahl von 0,6 darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung zugestimmt
0.6 0 g 6 StraRenbearenzunaslinie Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
S ’ 9 9 Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25% Uberschritten ) . o
8‘ g werden. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.10.2016 ortstiblich bekannt gemacht.
i FH 1200 m g § 5 Festsetzungen zum Larmschutz Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die
5—77 ‘,_[:.. P ‘T’ 5. Sonstige Planzeichen a) Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind Gestaltung und die"unter Hinweis e) aufgeflhrten Vorschriften haben vom 08.11.2016 bis 08.12.2016 gem.
8 8—‘\ in den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
= % \ Vorkehrungen zum Schutz vor Schienenverkehrslarm zu treffen. Die AufRenbauteile (Fenster, Wand, .
@ < r I . 1 Dachschrégen) miissen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 Entwurf hinsichtlich der Geeste, den 03.03.2017 gez. HOK?
M3 51 \‘ Schallddmmung zum Schutz gegen AuRenlarm geniigen: Der Blrgermeister
| I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
\ Bebauungsplans Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemai §§ 3 und 4 BauGB
R R o \‘ L N . J Erforderliche Standard- diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den Grtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung in seiner
’ ‘ MaRgeblicher Schallpegeldifferenz Sitzung am 02.03.2017 beschlossen.
| Pegelbereich | AuBengerduschpegel |erf. DnT, win dB
‘\ LMAP in dB(A) Raumarten Geeste, den 03.03.2017 gez. Hoke
" . Der Blrgermeister
I FH11.00m ‘\ annans  Larmpegelbereich Wohn-und | Unterrichts- u. 9
— “‘ i b 55 Schla3f(;aume Arbeggraume Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.03.2017 im
— \ Amtsblatt Nr. 8 flir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
— \‘ Il 56 bis 60 30 30 15.03.2017 wirksam geworden.
—] ‘ [ 61 bis 65 35 30
- — — — — - — v 66 bis 70 40 35 Geeste, den 15.03.2017 gez. Hoke
Vv 71 bis 75 45 40 Der Blrgermeister
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
1 . ) ) : X
16 Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Standard-Schallpegeldifferenz (erf. DnT, w in dB) ist auf Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
der Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 Entwurf und gemacht worden.
Beiblatt zur DIN 4109 zu fihren.
Geeste, den
Fir Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern, die dem vollen Schalleinfall durch die Bahnlinie Der Birgermeister
Streckenabschnitt Holthausen-Meppen unterliegen, sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen.
g ? ? Die erforderlichen resultierenden Standard-Schallpegeldifferenzen miissen auch unter Berticksichtigung
der Luftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine BellUftung Uber die larmabgewandte
46 Fassadenseite zu ermdglichen. AuRerdem sind alle Fenster von Wohn- und Schlafraumen mit der
3 Schallschutzklasse 2, die ohnehin durch die Warmeschutzverordnung gefordert wird, auszufiihren.
Wenkerei Hinweise b) AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, diirfen nicht an der Hausseite
- g} (Westfassade) angeordnet werden, die dem vollem Schalleinfall unterliegen, oder missen durch
| PN \ a bauliche Maflnahmen (z.B. 1,80 m hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge des
Ta— 7 Schienenverkehrslarms abgeschirmt werden. Bauliche Anlagen sind in diesem Fall Umfassungswande
Ej: 3 a) Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche am Rand der Aulienwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas, Mauerwerk oder Holz in einer Héhe
— 71 g Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 von mindestens 1,80 m. Bei der Ausflhrung ist darauf zu achten, dass die Wand sowie deren
— I ‘ (BGB1 | S. 132). Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften Verbindung zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion fugendicht ausgefihrt werden.
&fj annnERIERRRREEER 1R \ kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 4, eingesehen werden. c) Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verldrmten Bereich kann durch die Anordnung von
[I— W] RERRRAER - \ b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und schutzbedirftigen Raumen (z. B. Schlafzimmer) im Bereich der Bahnlinie Streckenabschnitt
— 9 I “ ERRRERE 42 frihgeschichtliche  Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Holthausen-Meppen auf die larmabgewandten Ostseiten bis zu 10 dB (gem. DIN 18005) und auf die
= — 9 H \‘ \‘ \‘ \‘ \‘ \‘ \‘ \‘ | \‘ “ “ “ “ “ “ “ Ko . \‘ TongefiRscherben,  Holzkohleansammiungen, ~ Schlacken  sowie seitlichen Nord- und Siidseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch "halbe" Schiene) an Larmminderung G E M E I N D E G E ESTE
t*:j ag LU LY e 7 “ auffallige Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch gegenuber der Schienenfrontseite erreicht werden. Auch bei Anordnung der AulRenwohnbereiche auf
[ — T L Ly | geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf die o.a. larmabgewandten Bereiche sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.
” E } S 9 Liiiffffff,,,,,,,fffff 1 § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes ) _ )
—— \ 4 | \ “ meldepflichtig und sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der § 6 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen
) S | | Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archéologische Im gesamten Geltungsbereich dieses ngauungsplanes !st das auf den befestigten Flachen anfgllende
Belm BahnhOf \‘ | Denkmalpflege anzuzeigen" (Niedersé__c:hsischen Landesamt fiir unbglastete Regenwasser durch" bgullche oder tec_hnlsche M_anahmen auf dem G_rundstuck Zu
‘ | Denkmalpflege-Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg - Ofener versickern. Die Errichtung von zul_aSS|_gen Sammel\_{orrlchfcunger) far Nutzwasse_r, z. B. S[.)eIChe-I: b;w. d!e
45 \ | Strale 15, Tel. 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberuthrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Die
17 \ | nach § 14 Abs. 2 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes bis Vorschrift hthles § 8t NWbCIB _btzurb V_fer:iagung der Erlaubnis oder der Bewiligung einer
| \ zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, wasserrechtlichenbenutzung bleibt unberunrt. -
— “ ‘ bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die - AUSfe rtlg u ng -
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehdrde: 05931/44-0.
| i c) Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen -
1 1 Geschaftsnachweis etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Ortliche Bauvorschriften
T ; SRLELN P L O UN JC o L 0 9 = L4-299/2016 Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
1L 1| und Landesvermessung Nidersachsen Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen. _
] L’ Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MafRstab: 1 : 1000 d) Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene § L Dachausblldupg . . . .. . . .. Be ba u u n gs p I a n N r- 92
] Gl [¥: Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung y:rﬁ?égzggsleazr;gzg Rucgzlﬁzz ;tL; rnbeeri\tr(r;re]n, dia;]mlt Sd(;r;aderl]\j ;EZ Unf\e/‘(l)li g:ric?]te;fngsberelch dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukdrper mit geneigten Dachflachen zu .
gl i . )
g N | i @ 2016 LGLN Versorgungsleitungen sind von Hand auszufiihren. Fur Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und fir Garagen gemalt § 12 BauNVO sind auch Flachdacher "Ostl ich der Bah n hofstra Be“
| e /Q:L Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) e) Die der Planung zugrunde Iiegenden Vorschriften (Gesetze Verord- zuléssig.
= a Aﬁ:GEVTer/Qe?f — ‘ gimglﬂig gi‘éii‘é nungen, Erlasse), sowie folgende, in der Planurkunde in Be’zug ge- )
g j"% - gelb'a‘ | o IS ] Flur 2 nommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der je- § 2 Dachneigung ) o OT_ oste rb rOCk
| L_ o 4 - B }‘ ; ‘ kﬁJ;_ e Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen weils aktuellen Fassung, kdnnen im Rathaus der Gemeinde Geeste, Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukoérper betragt mindestens 20°.
Dﬁ_‘”‘sb—ﬁ‘ | i;gGah'enstﬁaﬁgik — EZLV'jesr‘gzﬁﬁ;::e/f;:;snzzgzrf];izzrfitif]rv‘vdax‘;?:efaog'zm6)' Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen Ftacr:jberei_ch Plar;]en unddBauen, Am Rathaus 3, wihrend der Dienst- & 3 Einfriedungen
[ 7 | - Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. . H — H - " H
[ Feterwenr [ e P Ral ,\ ’ ’ _S l-JrrL\ ﬁgrtrarl]ngese en werden Entlang der Gemeindestrafien sind stralRenseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. m|t Ort“Chen BaUVOI’SCh I’Iften Ubel’ d|e GeStaHIu ng
§ B - DIN 18005-1
’ “RLS%0 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
Landocvamoseung Nsoemachasn - VDI-Richtlinie 2719
\“ RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen - - DIN 2718
\ - DIN 2720
\ L f) Durch den Eisenbahnberieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent-
o ) T | e stehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
zu' B ] ‘ I - Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinfluss-
g 1 = . ungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
T’l - =) T l = barter Bebauung fuhren kdnnen.
L= o | 52 £ g) In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstrom-
» e il ] leitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
I : 7% #‘:Jjgr Untefrsnéclzhﬁngs(geréten und arI;derenEauf tr)rllagnztischBe F(re]lder f
i RS i @ empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir .. .
\ g,u\‘L ﬁl_n_‘%\rdﬁﬂ ] entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Mafsstab: 1:1.000 AUfgeSte”t'
| % = %\[‘%,“ = Jg‘ h) Die spateren Antrage auf Baugenehmigung flr den Geltungsbereich des
oy I e ‘wfj L;‘l [ Bebauungsplanes sind der Deutschen Bahn AG zur Stellungnahme
%l \ |l & vorzulegen. )
| Gemeinde Geeste
| \H Hﬁ L= Fachbereich Planen und Bauen
PEAE ey Am Rathaus 3
™ 49744 Geeste
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