Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Praambel

GemalR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und

R die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - § 1 Hohe des fertigen Erdgeschossfultbodens Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen

PlanzV 90) i. V. m. der Baunutzungsverordnung. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Die Hohe des fertigen Erdgeschossfu3bodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Gemeilr':devGeest(laJ giegsen ZBeb;uungsplazluNr 73 §"Am hoheln Sand" UOT l</§r|£)h t:lesgehend aus der

ErschlieBungsstralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in Bezug auf die jeweils erschliefiende

1. Art der baulichen Nutzun . . .. e , i : . Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den oértlichen Bauvorschriften Gber
g StraBe_m der Mitte der Gebaude 0,40 m nicht Uberschreiten. Die Héhenlage der ErschlieRungsstralle ist der die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
Planzeichnung zu entnehmen.
4 . . 2 Traufhéh Geeste, den 29.04.2020
@ Allgemeine Wohngebiete § 2 Traufhhe L.S. gez. Hoke
. . . . . . . Der Birgermeister
/ Die Traufhéhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dachneigung mit der AuRenkante des

aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens, hat

zwischen 2,75 m und 4,00 m zu betragen. Verfahrensvermerke

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 3 Gebaudehohe Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 16.04.2019 die Aufstellung des
0,4 Grundflachenzahl ) ) ) . . ) o ] Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den dOrtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung beschlossen.
Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthohe=Oberkante Dacheindeckung), gemessen von Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
der Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes nicht tberschritten werden. Diese
I Z?hl (_j.er VoIIgesqhosse betragt fur das allgemeine Wohngebiet 9,50 m. Geeste, den 04.05.2020

mit Hohenbeschrankung

L.S. gez. Hoke
§ 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen Der Blrgermeister
3. Bauweise, Baugrenzen Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstlicksgrenze zur Stralle (=StralRenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem.§ 12 BauNVO unzu-
lassig. Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
. Bei Eckgrundstlicken sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen zwischen der seitlichen
o offene Bauweise Grundstiicksgrenze (= StraRenbegrenzungslinie) und der seitlichen Baugrenze zulassig, wenn Gemeinde Geeste
Fachbereich Planen und Bauen
1. entlang der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze aus baurechtlichen Grinden keine Garage / kein Car- Am Rathaus 3
Prasier) Weg nur Einzelhauser und port / keine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann, 49744 Geeste
Wy * , Doppelhauser zulassig _ i i _ .
7y ) 16 2. die Gebaudehéhe auRerhalb der im Bebauungsplan aufgenommenen Baugrenzen maximal 3,00 m be- Geeste, den 04.05.2020 )
A, -~ ! 5 L.S Hok
X Ny ny tragt, S. gez. Hoke
HN20_ . Der Biirgermeister

Ll
4 )
- , ” ’ ’..‘; areveeveeves Baugrenze 3. die Gebaudelange maximal 9,00 m betragt,
L7 /] 4. der Abstand der Garage / des Carports / der Nebenanlage zur seitlichen StraBenverkehrsflache min- Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 10.12.2019 dem Entwurf dieses
Z y
.7

l 4. Verkehrsflachen destens 1,50 m betragt und Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den értlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung zugestimmt

und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
5. die der seitlichen Stralkenverkehrsflache zugewandte Wand der Garage / des Carports / der Nebenanlage

dauerhaft mit Rankenpflanzen begriint wird oder der zwischen der seitlichen StralRenbegrenzungslinie und Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

[~ By
’ > ﬂﬁ‘ %% . der Wand der Garage / des Carports / der Nebenanlage eine lebende Hecke gepflanzt wird.
‘ " / . StralRenverkehrsflachen Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den értlichen Bauvorschriften (ber die
4 , @//' I 17 § 5 Grundflachenzahl

ny ~ Gestaltung haben vom 02.01.2020 bis 03.02.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
\\ WA 1-3 Ny ny F= ‘~‘ ‘ ‘ l o Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Geeste, den 04.05.2020 L.S. gez. Hoke
\ Ny ", E—— StralRenbegrenzungslinie Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelande- Der Biirgermerster
\\ 3 ’% / oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 % Uberschritten werden.
" | mHB ' & Fudwes § 6 Wohneinheiten
A Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 und 4 BauGB
» Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den oértlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung in seiner
0 ED 4 zulassig. Bei Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte zulassig. Sitzung am 29.04.2020 beschlossen.
2 o ' Hohenangaben im amtl. Hohensystem DHHN2016 5. Sonstige Planzeichen
\ TH275-4.00m & ié{ (GPS-Gelandehshen mit der Genauigkeit von 1-3 cm) § 7 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen Geeste, den 04.05.2020 L.S. gez. Hoke
(94, @ Der Biirgermeister
— 0\ r | | 1 G q .. lichen Gelt Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende unbe-
A / ren_ze es raumfiichen Leliungs- lastete Regenwasser durch bauliche oder technische Ma3nahmen auf dem Grundstlck zu versickern. Die
\ | | bereichs des Bebauungsplans Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
. Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Die Vorschrift des § 8 _ ' ) _
\ Ceschaftsnachueis == NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unberdhrt. Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.06.2020 im
Landesamt fir Geoinformation Planunte rlage Amtsblatt Nr. 20 fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
o gggo&ggiﬁ;eggészggael;l;gersachsen . . § 8 Zufahrten 15.06.2020 wirksam geWOI‘den.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1 : 1000 oo Abgrenzung UnterSChled“Cher .
© y Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung Nutzung Die Zufahrten der Grundstiicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppe|héusern Geeste, den 15.06.2020 L.S. gez. Hoke
- ¢ 2019 LGLN sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig. Der Blrgermeister
(c)
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) ..
? Gemeinde: Geeste @ Mllstellplatz § 9 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Gemarkung: Varloh
Flur: 4
O Y 6 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen thenangabe Die g_ema_& §4 Abs. 3Nr. 1,2, 3 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden im Geltungs-
A sowie Stralken, Wege und Plétze nach (Stand vom 11.04.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen NHN 21.42 Normalhdhennull (NHN) bereich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
;T: SE; gf:g;szr; ?3frgﬁiugff?ﬁ!iiﬁfiéfn”z‘fﬁh o Okt et el gt §10A o 43§ 31 Abs. 1 BauGB Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
' usnahme gema s. 1 Bau gemacht worden.
N N ) Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Baugrenzen Geeste, den .
vepen.den 3. JUi 2020 gez. Albers um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes zulassen. Der Blrgermeister
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen .
7 RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen - § 11 Vorgartenflachen

Die Vorgartenflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder
. . zugelassen werden kdnnen, mit Ausnahme von notwendigen Zugangen und Zufahrten freizuhalten, s. a.
Hinweise Hinweis g).

Vorgartenflachen sind Flachen, die sich jeweils zwischen Stralkenbegrenzungslinie und stral3enseitiger
Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen erstrecken.

a) Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Neubekanntmachung vom
21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug
genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3,

eingesehen werden. Ortliche Bauvorschriften
b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefafllscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher § 1 Dachausbildung
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind
unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukorper mit geneigten Dachflachen zu er- G E M E I N D E G E EST E
(Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg - Ofener Stralke 15, richten. Der Krlippelwalm darf 1/3 der Giebelflache nicht uberschreiten. _ )
Tel. 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum  Ablauf Fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und fur Garagen gemaf § 12 BauNVO sind auch Flachdacher

von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die zulassig.

Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehérde: 05931/44-0.

§ 2 Dachneigung

c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese um- Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper betragt 20 bis 45°. Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise .
gehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizei- betragt max. 70° fir die Mansarde. - Au Sfe rtl g un g -
direktion Hannover mitzuteilen.

§ 3 Dachgauben und Einschnitte

d) Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der anliegenden Be bau u ngsplan N r 73
landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet. Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lédnge von 1/2 der Trauflange der entsprechenden "
Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss " 1]
e) Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. mindestens 1,50 m betragen. Am hOhen Sand
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen sind von Hand auszufihren.
gung g § 4 Einfriedungen OT_ Va rloh

f)  Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschlisse flr Endnutzer von Telekommunikationsleitungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern
bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie
einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind strallenseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe
von 0,80 m zulassig.

§ 5 Bauweise
g) Zuden Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands- TP . . .
flachen zulassig sind, zahlen auch Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflaichen sowie Flachen aus Rasengittersteinen. Im WA 1- und WA 2- Bereich sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Fiir Dacheindeckungen sind im mit Grtlichen Bauvorschriften Gber die GeStaItung
WA 1- Bereich nur Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zulassig: RAL 3000 - feuerrot, RAL 3001 ; i
h) Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Tétungen - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot, RAL 3005 - weinrot, RAL 3011 - braunrot, RAL 7015 - Im beSChleumgten Verfahren nach § 13 b BauGB
oder Verletzungen von Geholzbriitern sowie gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher Strukturen. schiefergrau, RAL 7016 - anthrazitgrau, RAL 7021 - schwarzgrau, RAL 7022 - umbragrau, RAL 7024 - graphit-
grau, RAL 7026 - granitgrau, RAL 8012 - rotbraun, RAL 8015 - kastanienbraun, RAL 8022 - schwarzbraun,
i)  Die Baumfallarbeiten der Planflache sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu begleiten. RAL 9004 - signalschwarz.
Es kann nicht vollstadndig ausgeschlossen werden, dass sich Winterquartiere von Fledermausen in alteren Baumen befinden. Ent-
sprechend sind die Baumfallarbeiten durch fledermauskundlich qualifiziertes Personal zu begleiten (Okologische Baubegleitung).
j)  Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt au3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriten- . . .
den Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unter- Malsstab: 1 1.000 AUfgeSte“t'
schiedlicher Strukturen. 1:5.000
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor Baufeldraumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fach- Gez.: Mo Gemeinde Geeste
personal auf potenzielle Nester hin zu tGberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Bau- Fachbereich Planen und Bauen
feldes gestattet.
k) Immissionen der Kreisstralle Am Rathaus 3
Von der KreisstraRRe 229 kénnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen 49744 Geeste

Trager der Stralienbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
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